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Verfahrensvermerke = (Bebauungsplan)

1.) Aufstellungsbeschiu3 (§2 Abs. 1, BauGB).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am /ljﬁ/lﬁ die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen und die Verwaltung beauftragt, das Verfahren durchzufthren.

Der Aufstellungsbeschlul? wurde am .. A4-5.00  ortsublich bekanntgemacht.

Furstenstein, 02 06. 00

2. Fachstellenanhorung (§4 Abs. 1 BauGB) und vorgezogene Burgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Den betroffenen Grundstuckseigentumern un%FaapbehO‘rden wurde eine angemessene
Aulerungsfrist vom__..aafe ..... ; bis M. 0 V. ... .. eingeraumt. Die Abwagung der
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 80/0}/00' durchgefuhrt.

Furstenstein, z(‘ 0¥ W Furstenstein

3. Billigungs- und Auslequngsbeschlull (§ 3Abs. 2) ¢ / W
Der Gemeind%a/t hat den Entwurf i. d. Fassung vom 4,0¥ ........... in seiner Sitzung
am ...# w4y VU .. _gebilligt und die Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren

durchzufuhren.

4. Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2)
ng vom ”20¥H/ wurde in

Die 6ffentliche Auslegung mit Begrindung i. d. Fass
der ﬂgaﬁﬂ% bis einschlieRlich 022/7#01/ durchgefiihrt. Dies wurde

it v
am Zf3o0?ﬂ ........ ortstiblich bekanntgemacht.

cTET)
ey

\ Flrstenstein
)




5. Erneute éffentliche Auslequng (§3 Abs. 3 BauGB)
Die Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am Pag 40'00/
abgewogen und beschlossen, den Entwurf i. d. F. vom 4, n_:éM, ______ erneut offent-
lich auszulegen, mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur zu den ge-
anderten Teilen vorgebracht werden konnen.

Die erneute offentliche Auslegung wurde yom 'AMW bis einschlie&lich..?’.‘&ﬁtd/
durchgefihrt. Die Auslegung wurde am . 3.0 -M)" ortsublich im Gemeindeblatt
bekanntgemacht.

Furstenstein, 5‘/1’0'#/ R ‘ i_ Furstenstein

6. Satzungsbeschiufl3:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzun
bauungsplanes i. d. Fassung vom ..
Satzung beschlossen

Furstenstein, 30‘40-/0'(

7. Genehmiqungsverfahren:
Mit Schreiben vom ... /4« 04 .0/ ... . hatdas Landratsamt Passau den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs, 2 BauGB genehmugt.

Furstenstein, o%MM _______

8. Bekanntmachung / Inkrafttreten:
Die Erteilung der Genehmlgung des Bebauungsplanes / Der Satzungsbeschluld zum
Behauungsplan wurde am A 7/ R gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich W

eidiza = el bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Es liegt samt Begriundung ab Verdffentlichung der Bekanntmachung
im Rathaus der Gemeinde 94538 Furstenstein, Vilshofener Str. 9, wahrend der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB
sowie der §§ 214, 215 u. 215 a BauGB ist hingewiesen worden.

Furstenstein, 0251140'4 /ﬂ-’,ii{%‘.? Farstengtei

1. Bédrgeérmeister
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. Textliche Festsetzungen (gem § 9 BauGB und nach Art. 98 BayBO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 _Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Far das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

zuldssig sind:

bei Errichtung von Einzelhdusern max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
und

bei Errichtung von Doppelhdusern je ein Doppelhaus mit 1 Wohnung

= 2 WE.

Je Wohnung sind zwei Stellplatze oder eine Doppelgarage festzusetzen,
wobei Stellplatze sich nicht vor Garagenzufahrten befinden durfen.

(gem. § 9 Abs. 1, Ziff. 6 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

Typ A zuldssig: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

U+l -Untergescholl am Hang und Erdgeschof}
GRZ=03 GFZ=06

Typ B zuléssig: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

E+l -Erdgeschofl? und Obergeschof}
GRZ=03 GFZ=06

Typ C zulassig: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

E+DG -Erdgeschol und Dachgeschol

GRZ =03 GFZ=06




2.0 Bauweise (siehe Festsetzung im Plan):
2 1 Offen (§ 22 Abs 2 BauNVO)
3.0 MindestgréBe der Baugrundstiicke:
3.1 Bei Einzelhausgrundsticken 600 gm
3.2 Bei Doppelhausgrundsticken 300 gm
4.0 Allgemeine Gestaltung:
Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstucke sollen ein Orts-
bild niederbayerischer Pragung ergeben und sich dem vorhandenen Ortscharakter
und dem Landschaftsbild anpassen.
Im Rahmen dieser Anpassung sollen die Gebaude unterschiedlich aussehen.
Aus gestalterischen Grinden ist es nicht zuldssig, daf im Falle von Typenhaus-
planungen mehr als zwei nebeneinanderstehende Gebaude gleich geplant werden.
5.0 Firstrichtung:
Der First kann senkrecht oder parallel zur stralenseitigen Baugrenze bzw. Bau-
linie angeordnet werden, soweit nicht aus besonderen Grinden zwingende First-
richtung im Plan zeichnerisch dargestellt ist
Soweit die Firstrichtung freigestellt ist, muR diese parallel zur Langsrichtung des
Gebaudes veraufen. Das Verhaltnis von Breite und Lange muf bei allen Bauvor-
haben mind. 1:1,2 betragen.
6.0 Einfriedung:

Vorgarten zur Stralle orientiert, sollten nicht eingefriedet werden, falls doch ist
nachfolgende Festsetzung guiltig.

Art und Ausfuhrung straRenseitige Begrenzung:
Senkrechter Holzlattenzaun.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaun-
pfosten 0.10 m niedriger als Zaunoberkante, od.
Zaunfelder zwischen Zaunpfosten, Zaunpfosten
0.10 m hoher als Zaunoberkante.
Eine Heckenhinterpflanzung mit heimischen Arten
ist zul&ssig.
Pfeiler nur beim Eingangs und Einfahristor zulassig,
max. 1.00 m breit und 0.40 m tief. Nicht hoher wie
Zaun, aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelab-
deckung od. aus Sichtbeton bzw. Granitpfeiler.
Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung von Mull-
behalter, soweit erforderlich, Uberschritten werden.
Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.

seitliche und ruckwartige Grundstlcksgrenzen
Holzlattenzaun oder Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung, Pfosten aus Rohr- od.
Winkelstahl (in kleinen Querschnitten), tannengrun
od. graphitfarben gestrichen, mit durchlaufendem
Drahtgeflecht. Die Hecke ist im Schnitt auf Zaunhohe
zu halten.




Hohe des Zaunes:

Gelandeveranderung.

Stutzmauern :

Besondere Festlegungen:

uber Straften bzw. Gehsteigoberkante max. 1.10 m.
Die Hohe der seitlichen oder ruckwartigen Zaune soll,

abweichend von der BayBO, max. 1,50 m betragen.
Bei Grundsticken, die im Bereich von Einmundungen
an Stralen angrenzen, durfen nur Zaune bis 0.80 m
Hohe errichtet werden (Sichtdreieck), gerechnet wird
Strafenfrontlange pro jeweiliges Grundstick, mind.
jedoch 20.00 m Frontlange in beiden Richtungen. Eine
Heckenbepflanzung ist in diesen Bereichen unzulassig.
Einfriedungsmauern jeglicher Art sind unzulassig.

sind nur im naheren Bereich um das Hauptgebaude
zulassig. Sonstige groRflachige Aufschuttungen od.
Abgrabungen insbesondere bis an die Nachbargrenze,
sind nicht zulassig.

sind an der Grundsttcksgrenze unzulassig. Zur evtl.
Abstutzung des nat. Gelandes ist an hinteren und seit-
lichen Grundsticksgrenzen eine Mauer bis max. 50 cm
Uber Gelande zulassig, mit einem max. 1.10 m hohen
Zaun und einer Heckenhinterpflanzung.

Grundsatzlich sind Mauern jedoch nach Méglichkeit

Zu vermeiden.

Einzaunungen sind innerhalb des ausgewiesenen
Geltungsbereiches moglich, entlang der Straften und
Gehwege nur in einem Abstand von 0.5 m.

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in ge-
pflegtem Zustand zu halten, ebenso der Seitenstreifen
mit 0.5 m zwischen Zaun u. Fahrbahn bzw. Gehweg.

7.0 Garagen und Nebengebdude

Die Gestaltung der Garagen soll sich an die Gestaltung des Hauptgebaudes

anpassen.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie so zu planen,
daR eine einheitliche Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen sind zu ver-
meiden. Ein Abschieppen des Wohngebaudedaches Uber ein Grenzgarage
ist nur zulassig, wenn nach Bebauungsplan keine Nachbargebaude an dieser

Stelle angrenzen.

Vor der Garage ist ein PKW-Standplatz von mind. 5.00 m Tiefe einzuhalten.

Der Einbau von Garagen in Geb&ude ist nur zulassig, wenn keine tieferen Ein-
schnitte als 1.00 m entstehen.

Grenzgaragen missem dem Art. 7 Abs. (4) BayBO entsprechen. Max. Lange
an der Grenze 8.0 m, i.M. max. 3.0 m Wandh&he ab nattrlicher Gelandeober-
flache, max. 50 gm Nutzflache.

Fertigteilgaragen sind mit einem holzemen Satteldachaufbau zu planen, mit

Giebelstellung zur Grenze.

Die Anzahl der Garagen und Stellplétze wird mit mind. 2 je Wohnung festge-

legt.




8.0 Gestaltung der baulichen Anlagen (Gebaude)

8.1

8.2

Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Gelandeneigung von 1.50 m und mehr auf Gebaudetiefe
Typ A -Hangbauweise mit Untergeschof8 und Erdgeschol3- (U+1)

Bei schwacher geneigtem od. ebenem Gelande
Typ B - Erdgeschoft und Obergeschof (E+l)

oder

Typ C - Erdgeschof und DachgeschoR (E+DG)

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Geléande-
schnitt festzulegen, und die Hohenlage der Strae und das Urgelande mald-
stablich im Schnitt darzustellen.

(Im Eingabeplan ist das bestehende und das geplante Gelande darzustellen)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.2 Typ A
zulassig sind zwei Vollgeschosse:

Erdgeschofl® und Unterges

choR am Hang (Typ A) = U+l

Dachform

Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock

Dachgauben

Ortgang
Traufe
Zwerchgibel

Seitenverhaltnis
Dacheinschnitte
Traufhohe

Sockelhdhe

Satteldach bzw. Krippelwalmdach
(Kruppelwalmdach nur ab 33°, Walmflache

max. 1/3 der Giebelseite)

16 - 36 Grad

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, rot-braun-grau

ein konstruktiver Dachful® bis max. 0.75 m

von OK-Rohdecke bis OK-Pfette ist moglich.
zuldssig nur ab 30° Dachneigung beim Hauptdach,
max. 2 Einzelgauben pro Dachflache als stehende
Giebelgauben od. abgeschieppte Gauben.

Die Vorderflache der Gaube darf 1.5 gm nicht
uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang

muR mind. 2.50 m betragen. Aneinandergereihte
Dachgauben sind unzuldssig, ebenso in die Dach-
flache eingeschnittene Dachterrassen od. sonstige
Ausschnitte in den Dachflachen. Der Abstand zw.
den Gauben mu3 mind. 2.0 m betragen.
Uberstand mind. 0.30 m

Uberstand mind. 0.50 m

Zulassig ca. mittig im Geb&ude, dem Haupt-
geb&ude untergeordnet (ca. 1/3 Breite der
Langsfassade)

Breite zu Lange mind. 1:1.2

unzulassig

bergseits ab bestehendem Gelande max. 4.25m,
talseits ab bestehendem Gelande max. 6.50 m.
(best. Gelande ist gleich Urgelande)

ab fertigem Gelande max. 0.50 m.




8.3 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.2 Typ B
zulassig zwei Vollgeschole:

8.4

Erdgeschof und Obergesc

hoR (Typ B) = E+I

Dachform

Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock

Dachgauben

Ortgang
Traufe
Zwerchgibel

Seitenverhaltnis
Dacheinschnitte
Traufhdhe

Sockelhéhe

Satteldach bzw. Krippelwalmdach
(Kruppelwalmdach nur ab 33°, Walmflache

max. 1/3 der Giebelseite)

16 - 36 Grad

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, rot-braun-grau

ein konstruktiver Dachful® bis max. 0.50 m

von OK-Rohdecke bis OK-Pfette ist moglich.
zuldssig nur ab 30° Dachneigung beim Hauptdach,
max. 2 Einzelgauben pro Dachflache als stehende
Giebelgauben od. abgeschleppte Gauben.

Die Vorderflaiche der Gaube darf 1.5 gm nicht
Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang

muR mind. 2.50 m betragen. Aneinandergereihte
Dachgauben sind unzulassig, ebenso in die Dach-
flache eingeschnittene Dachterrassen od. sonstige
Ausschnitte in den Dachflachen. Der Abstand zw.
den Gauben muft mind. 2.0 m betragen.
Uberstand mind. 0.30 m

Uberstand mind. 0.50 m

Zulassig ca. mittig im Gebaude, dem Haupt-
gebaude untergeordnet (ca. 1/3 Breite der
Langsfassade)

Breite zu Lange mind. 1:1.2

unzulassig

ab bestehendem Gelande max. 6.50 m.

(best. Gelande = Urgelande)

ab fertigem Gelande max. 0.50 m, das Kellerge-
schof darf nicht sichtbar werden, ausgenommen bei
extremer Hanglage max. 1.0 m im Bereich einer Langs-
od. Querseite bzw. Gber Gebaudeecke bis jeweils ca.
mittig, Traufhohe hier max. 7.0 m.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 1.2 Typ C
zuldssig Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschol (Typ C) = (E+DG)

Dachform

Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock

Dachgauben

Satteldach bzw. Krippelwalmdach
(Krippelwalmdach nur ab 33°, Walmflache

max. 1/3 der Giebelseite)

25 - 36 Grad

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, rot-braun-grau
zulassig bis 1.25 m von OK-Rohdecke bis
OK-Pfette, ausnahmsweise bis 1.50 m Hohe,
wenn bei beiden Langsseiten Vordacher od.
Anbauten bzw. Wintergéarten errichtet werden,
dessen Dach vom Hauptdach abgesetzt ist und
ca. Uber 1/3 der Langsfassade reichen, sowie
1.50 m Kniestockhéhe auch bei umlaufender
Holzverschalung der DachgeschoRfassade.
zulassig nur ab 30° Dachneigung beim Hauptdach,
max. 2 Einzelgauben pro Dachflache als stehende
Giebelgauben od. abgeschleppte Gauben.




Die Vorderflache der Gaube darf 1.5 gm nicht
uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang

muf mind. 2.50 m betragen. Aneinandergereihte
Dachgauben sind unzuléssig, ebenso in die Dach-
flache eingeschnittene Dachterrassen od. sonstige
Ausschnitte in den Dachflachen. Der Abstand zw.
den Gauben muf mind. 2.0 m betragen.

Ortgang : Uberstand mind. 0.30 m

Traufe : Uberstand mind. 0.50 m

Zwerchgiebel : Zulassig ca. mittig im Geb&ude, dem Hauptgebaude
untergeordnet (ca. 1/3 Breite der Langsfassade)

Seitenverhaltnis : Breite zu Lange mind. 1:1.2

Dacheinschnitte ; unzulassig

Traufhohe : ab bestehendem Gelande max. 4.75
(best. Gelande = Urgelande)

Sockelhéhe : ab fertigem Geléande max. 0.50 m, ausgenommen bei

extremer Hanglage max. 1.0 m im Bereich einer Langs-
od. Querseite bzw. ib. Geb&dudeecke bis jeweils ca.
mittig Traufhohe hier max. 5.25 m.

9.0 Abstandsflachen
Die in die BayBO festgesetzten Abstandsflachen sind einzuhalten.
(Ausnahme gem. 11.2 -Abstand Garagen zur Grundstlcksgrenze-)

10.0 Bepflanzungsgebot (Grinordnungsplan)

10.1 ,Die Bepflanzung soll landschaftsgerecht mit heimischen Straduchemn
und Gehdlzen, einschl. Obstbaumen, erfolgen.” Je Grundstick ist mind.
ein groRkroniger Baum (Hausbaum) zu pflanzen.

10.2 Fur Gehélzpflanzungen Gber 2.0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche
Grenzabstand von mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten.”
(Gegentber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken 4.0 m)

10.3 ,Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden
folgende bodenstandige Baume und Geholze empfohlen.”

Baume Rotbuche, Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde,
Zitterpappel, Uime, Esche, Hainbuche, Schwarzerle,
Obstbaume.

Gehdolze : Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Vogelbeere, Feldahorn, Schneeball, Pfaffenhutchen, Wildrose,
Obstgehdlze.

10.4 Die Ortsrandeingriinung ist dem Bebauungsplan entsprechend dicht aus-
zufuhren.

10.5 Zwischen Parzelle 6 u. 7 ist das Regenriickhaltebecken mit entspr. dichter
Eingrinung auszufuhren.

10.6 Die vorh. Baumgruppe mit Wegkreuz im N-O der Parzelle 9 ist zu erhalten.




Fir die Parzelle 9 qilt folgende Festsetzung:
(liegt innerhalb der Baumfallgrenze von 25 m)

- Massivgebaude, Decke uber Aufenthaltsraume als Massivdecke, d.h.
bei Ausbau des DachgeschoRes ist ein sog. Stb.-Sargdeckel als oberer
Abschluft herzustellen, od. ein Holzdachstuhl in verstarkter Ausfuhrung
nach entspr. stat. Berechnung (gegen Baumdurchschlag)

Stellung der Garagen zur Nachbar-Grundstucksgrenze:

Aufgrund der Hanglage kann auch ein Grenzabstand von exakt 1.50 m
gewahlt werden, falls der 3.0 m Abstand od. eine Grenzbebauung wg.
der Regelung der BayBO nicht moglich ist.

11.0 Besondere Festsetzungen:
144
11.2
11.3

LirmschutzmaBnahmen (Immisionsschutz)

Bei den Parzellen 1, 9, 10, 11 sind an der Ostseite wegen der anliegenden
Staatsstralle St 2127 Schallschutzfenster gefordert. (VDI - Richtlinien

VDI 2719)

Schlafraume sollen hier nicht nach Osten orientiert sein.

Die Dachhaut bei den vorgenannten Parzellen ist bzgl. des Schallschutzes
nach DIN 4109 auszufthren.

_Die Aufenbauteile von Wohngebaudeneubauten oder ahnlich

schutzwirdigen Gebaudlichkeiten sind mindestens so auszubilden, dal}
die in der folgenden Tabelle genannten resultierenden Schalldd@mm-Malle
w.res nicht unterschritten werden:

bei einem Abstand zur vorbeifuhren- resultierendes Schalldamm-
den St 2137 von weniger als Mald R* w,res

30m 40 dB

80 m 35dB

120 m 30 dB

Soweit Balkontiiren. Rolladenkasten oder &hnliche Bauteile vorgesehen
sind, ist darauf zu achten, daB das resultierende Schalldamm-Mal3 nicht
verschlechtert wird. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter
Luftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausfuhrung der Schallschutzmainahmen sind die
Bestimmungen der DIN 4109"Schallschutz im Hochbau™ - Anforderungen
und Nachweise - und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfuhrungs-
beispiele und Rechenverfahren - jeweils Ausgabe November 1989) zu
beachten.”




11.4

119

11.6

Die anbaufreie Zone entlang der Staatsstralte betragt 15 m, dieser Bereich ist

durch eine entspr. dichte Gebiisch- und Baumbepflanzung so einzugrinen, daf
ein ausreichender Schallschutz erreicht wird. Der grofite Teil des neuen Bauge-

bietes liegt tiefer als die Staatsstrale, so daf Schallemissionen oberhalb der
Gebaude liegen werden, aus diesen Grunden ist auch kein Larmschutzwall er-
forderlich.

Eine entsprechende max. Geschwindigkeit der Fahrzeuge bzgl. der Schall-
werte ist vom StraRenbautrager zu veranlassen (Ortsbereich).

Errichtung und Unterhalt eines Kinderspielplatzes mit entspr. Ausstattung im
Bereich des Regenruckhaltebeckens (mit eventl. Umzaunung) am Fufiweg
zwischen Parzelle 6 und 7.

Offentl. Kanalleitungen in privaten Grundstiicken Bereich Parzelle 7, 8 und 9
mit Grunddienstbarkeiten sichern.

Sprengbereich (Steinbruchbetrieb Bauer)

Die Parz. 1,9,10 u. 11 befinden sich im moéglichen Sprengbereich, die Bauvor-
haben sind so zu griinden und zu erstellen, dall Sprengerschutterungen im
zulassigen Bereich der DIN 4150 Teil 3 schadensfrei aufgenommen werden
werden kénnen.

-l x>
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Il. Textliche Hinweise

12.0 Bodenversiegelung /Schutz des Oberbodens

13.0

Die Bodenversiegelung soll auf das unumgangliche Maf} beschrankt
werden. Aus diesem Grund wird der Blrgersteig mit Granit- od. Beton-
pflaster befestigt (wasserdurchlassige Fugen).

Die Grundstlckszufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belagen er-
stellt werden (Betonverbundstein od. Granitfpflaster evil. Rasengitter-
steine oder glw.).

Bei allen Baumalknahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu
pflegen, daR er jederzeit wieder verwendungsfahig ist.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden u. Fungiziden ist nicht
erlaubt. Phosphat- u. Nitratdunger darf nicht verwendet werden.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser soll bei versickerungsfahigem Untergrund moglichst
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern Uber Sickeranlagen
(Schéchte, Graben) dem Untergrund zugefuhrt werden. Jedes Haus soll eine
entspr. grolle Regenwasserzisterne anlegen.

LY
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser kann
an die geplante Regenwasserleitung mit Einlauf in das Regenrtickhaltebecken
angeschlossen werden. (anschliefend Einleitung in Bach, bei ErschlieBungs-
planung weiteren Wasseriauf festlegen); Regenriickhaltebecken evil. mit Um-
zaunung.

Das Schmutzwasser kann an den vorh. Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Bei der ErschlieBungsplanung ist eine Kanalberechnung aufzustellen

Grundséatzlich gilt:

In der Ortschaft Nammering ist ein Kanalnetz fur die Uberwiegende Entwasserung im
Mischverfahren und eine mechanisch-biologische Klaranlage
(Schlammstabilisierungsanlage) fur 1200 EW vorhanden. Die vollbiologisch
ausgereinigten Abwasser werden in die Kleine Ohe eingeleitet. In nachster Zeit sollen
weitere Gemeindeteile - Furstensteiner Stralle, Birkenweg - an diese Anlag
angeschlossen werden. Die Entwasserung erfolgt hier aufgrund der meist
weitlaufigen Bebauung im modifizierten Trennsystem (nur Schmutzwasserableitung).

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind im Kanalberechnungsplan des vom
Biro Roland Richter Ingenieur GmbH, Passau gefertigten Entwurfs vom 20.11.1978
flr die Abwasserbeseitigung Nammering nicht enthaiten.

Mit dem Vorschlag in der Erlduterung zum Bebauungsplan, das Erweiterungsgebiet
im Trennverfahren zu entwéssern, besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die
schadlose Ableitung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser ist in einer
Ergénzung zum Gesamtkanalplan nachzuweisen und aufzuzeigen.

Fur die Regenwassereinleitung aus dem geplanten Baugebiet ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Einleitung hat "gedrosselt', unter
Vorschaltung eines Regenrtckhaltebeckens zu erfolgen.




14.0

Die Kldranlage Nammering war nach dem Belastungsbericht fur das Jahr 1999 im
Mittel mit rd. 600 EW - Spitze 1000 EW - beaufschlagt. Die Anlage besitzt somit fur
zusatzliche Anschliisse noch Reserven. Die bereits seit langerem angebahnten
MaRnahmen zur Beseitigung des hohen Fremdwasseranfalls in der Klaranlage sind
nunmehr alsbald durchzufihren.

Falls Grund- u. Quellwasser auftritt, sind Erfassungen- u. Ableitungen zu
erstellen und vorher wasserrechtlich durch das LA-Passau genehmigen zu
lassen. Grund- u. Quellwasser darf nicht in die 6ffentl. Kanalisation einge-
leitet werden.

Wasserversorgung:

15.0

Anschluf® an die gemeindliche Wasserversorgungsaniage.

Die mengen- und druckmaRig ausreichende Wasserversorgung ist bei der
ErschlieBungplanung nachzuweisen.

Bei BaumaRnahmen im Bereich der vorh. Versorgungsleitungen sind die Auf-
lagen der WBW (Wasserversorgung Bayer. Wald) zu beachten.
Léschwasserbereitstellung in Absprache mit Kreisbrandrat abklaren

(bei ErschlieBungsplanung)

Stromversorgung /Telekommunikation:

Die elektrische ErschlieBung ist von der nachsten Trafostation moglich.
Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei den Erdarbeiten fur die Zufahrts-
straRe sind best. Erdverkabelungen zu beachten

Baum- und Strauchpflanzungen missen beidseits von Erdkabeln einen
Abstand von 2.50 m haben.

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von Baumen und
Strduchern, die zustandige Bezirksstelle zu verstandigen.

Die Kabeltrassen missen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Auf das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” wird verwiesen.
Die OBAG ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten rechtzeitig zu verstandigen.

Fur die neue ErschlieBungsstralie ist eine StraRenbeleuchtung vorgesehen.
Fur die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom AG,
Passauerstr. 39, 94121 Salzweg mind. 6 Monate vor Beginn der
ErschlieBungsmaflnahme zu unterrichten.

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

Am 6stlichen Rand, auRerhalb des Planungsgebietes, verlauft eine 20-kV-
Mittelspannungsleitung mit einer Leitungsschutzzone von je 8,00 m beiderseits
der Leitungsachse. Die westliche Leitungsschutzzone liegt im Plangebiet.

Die Plane fiir Bauvorhaben in diesem Bereich sind rechtzeitig vor Baubeginn,
zur Prifung auf der Grundlage einschlagiger Vorschriften, der Bayernwerk
Netz GmbH, Netzzentrum Ost, Prifeninger Str. 20, 93049 Regensburg,
vorzulegen.




16.0 Belange der Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege, Archdologische Auenstelle Landshut, zu melden.

17.0 Umweltschutz:

Die Immissionen die aus ordnungsgemaien landwirtschaftlichem Betrieb
und dazugehérigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden

(Geruch, Staub, Larm)

18.0 Verkehrsplanung : (siehe auch Detail StraRe-Schemaschnitt)

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt im stud-ostlichen
Bereich direkt von der Staatsstrae St 2127 (neue Zufahrt mit entspr. Sichtdrei-
ecken 10/70 m)

Grundsatzlich gilt:

1. Anbaubeschriankungen: (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Bundes- und Staatsstralen
das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom aufleren
Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1
BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabstande fur die Einzaunungen und Bepflanzungen sind dariber
hinaus zum Schutz fur abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Fur die Errichtung der geplanten Wohngebaude entlang der Staatsstralte 2127 in
einem Mindestabstand von 40 m wird gemat § 9 FStrG bzw. Art. 23 (2)
BayStrwG eine Ausnahme von den Anbauverboten zugelassen.

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafte sind daher folgende
Abstande einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, mindestens 15 m
wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Stellplatze,

Aufschittungen und Abgrabungen, Statzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzaunung mindestens 10m
bis zu einer einfachen Einzaunung mindestens 5m
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurchmesser

< 40 mm und einer Rohrwandstéarke < 2,9 mm)

bis zu Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 15 m
bis zu Baumen mindestens 10 m
bis zu Strduchern mindestens 6m

mit einem Stammdurchmesser <0, 1 m

Siehe auch Eintragungen im Bebauungsplan.




19.0

Auf der gegenliberliegenden Seite der Staatsstrale verlauft ein vorh. Blrger-
steig. Im Bereich der neuen Zufahrt ist durch den neuen Burgersteig eine Fort-
fihrung in das Baugebiet geplant.

Die Planstrafte wird als Ringstrale angelegt, zur Verkehrsberuhigung sind Teil-
aufpflasterungen bzw. Belagswechsel (von Asphalt zu Beton- od. Granitpflaster)
eingeplant.

Fahrbahnbreite Planstraiie 4.50 m, mit einseitigem héhengleichen Burgersteig
von 1.50 m Breite (Abtrennung mitttels Dreizeiler als Wasserfuhrung).

Im nord-westlichen Bereich zw. Parz. 6 u. 7 ist eine FuRweganbindung an die
vorh. GemeindestraRe im Westen auszuflhren.

Von der Straken- bzw. Birgersteigkante ist eine Umzaunung erst im Abstand
von 0.5 m maglich. Dieser Bereich ist als Rasenflache zu gestalten (Stauraum
Schneeraumung — siehe auch Schemaschnitt).

Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstticken einschl. der Zufahrten sind
unter Beachtung der DIN 14090 zu erstellen. In allen neuen StralRen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunika-
tionsanlagen vorzusehen.

Burgersteig:

20.0

Der Burgersteig mit einer Breite von 1.50 m ist mit der Fahrbahn auf gleiche Hohe
zu legen. Die Abgrenzung zur Strafle erfolgt mittels eines Dreizeilers aus Beton-
od. Granitpflaster, wobei der Dreizeiler zur Halfte im Bereich der Strae liegt.

Griinflachen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)

21.0

Offentliche Grunflachen sind vorgesehen. Im Bereich des Regenrlckhalte-
beckens und des Kinderspielplatzes sind entspr. Bepflanzungen anzulegen.

Umlaufende Ortsrandeingriinung an Suid- u. Westseite gem. Plan.
Aussetzungsregelung nach § 246 Abs. 6 BauGB

Die Gde. erklart, daR die Aussetzungsregelung in Anspruch genommen wird,
da bei der Abwagung festgestellt wurde, da® bei der geplanten Manahme
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung ge-
tragen wird (siehe auch 10.0 Bepflanzungsgebot u. 12.0 Bodenversiegelung).
(Okologisch wenig wertvolle Flachen, groRziigige Durchgriinung des Bauge-
bietes, Bepflanzung im Bereich der anbaufreien Zone und entspr. Ortsrand-
eingrinung, Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf beschrankt usw.)

Waldabstand: (bzw. GroRbaume)

22.0

Im N-O befindet sich eine groRere Baumgruppe. Die Baumfaligrenze von 25m
trifft Parzelle Nr. 9. Diese Parzelle hat als besondere Festsetzung Pkt. 11.1

Wertstofferfassung:

Die Wertstofferfassung ist durch den Recyclinghof im Gebiet der Gemeinde
gegeben. Fir alle Mull- bzw. Wertstofftonnen der Hauseigentumer ist aus-
reichend Flache in jeder Parzelle vorzuhalten.

Im Bezug auf ErschlieBungsstralen, Wendeplatze etc. sind die einschlagigen
Vorschriften zur Benutzung durch moderne Mdlifahrzeuge (Bestimmung

VGB 126 der BG § 16) zu beachten.




23.0 Giftliste:
Bei zusatzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer.
Staatsministerium fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.75 im
LUMBL Nr. 778 vom 27.08.76, zu beachten.

24.0 Empfehlungen fiir energiebewuBtes Bauen: (Niedrigenergiebauweise)

Bereits bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmaglich-

keiten beim Energie- und Wasserbedarf berucksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spatere Betriebskostenein-

sparung.

Méglichkeiten:

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgerate

c) Warmeschutzverordnung ausreizen und evtl. Uberschreiten (Baukorper
nach Stiden ausrichten). Neue Energieeinsparverordnung bereits erflllen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fir Brauchwassererwarmung
und Heizungsunterstiitzung, sowie fur Stromnutzung (Photovoltaik), Einbau
Leerrohre zumindest vorsehen.

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewasserung
und Toilettenspulung (Zisterne mit mind. 6 m* Inhalt)

f) Einbau einer Wohnraum — Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung.




Verkehrsentwicklung:

StralRenverkehrszahlung 1995:

Str.-Bez.: Lagebeschreibung: Zahlstellen-Nr.:

St 2127 norddstlich Flrstenstein 7246/9405

DTV 95 Gesamt . 3464 Kfz/Tag

DTV 95 Glterverkehr 315 Kfz/Tag

DTV 95 Schwerverkehr 324 Kfz/Tag

Stundl. LKW-Anteil: 91 %am Tag
9.1 % in der Nacht

Verkehrsprognose:

Zunahmefaktor fur das Prognosejahr 2015 1,18

zulassige Hochstgeschwindigkeit: 100 km/h

Steigung: 2 %

Stralenbelag: Asphaltbeton

Larmschutz:

Fur die Berechnung der Larmpegel kénnen die Angaben der
StraRenverkehrszahlung 1995 zugrunde gelegt werden. Diese werden zum
Prognosejahr 2015 hochgerechnet.

Die in der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
Bundesimmissionsschutzverordnung) vom 12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte
fur die Larmvorsorge sind unter Berlicksichtigung der vorhersehbaren
Verkehrsentwicklung einzuhalten.

VEREINBARUNG
zwischen
dem Freistaat Bayern, vertreten durch das StraRenbauamt Passau
- StraBenbauverwaltung -
und
der Gemeinde Furstenstein, vertreten durch den

1. Burgermeister, Herrn Wax

- Gemeinde -
uber

den Bau einer neuen Einmiindung im Zuge der StaatsstraBe 2127 bei Str.-km
16.895 zum Baugebiet"Riedlacker".

Anlagen: 1 Lageplan




2. Einmindungen und Kreuzungen von éffentlichen Strafen:
(§ 12 FStrG bzw. Art 31, 32 BayStfVVG)

Die Bauflachen sind Uber die neu zu errichtende Gemeindestrale (Planstrale)
bei Str.-km 16.895 an die StaatsstralRe zu erschlielen.

Bestehende Kreuzungen und Einmindungen von offentlichen Feld- und
Waldwegen sind im Bereich der Baufladchen aufzulassen.

Die technischen Auflagen der beiliegenden Kreuzungsvereinbarung vom
09.06.00 Nr. 3.343252-009/00

(§ 2 Hinweise zur Planung) sind in die textlichen Festsetzungen des Bebau
ungsplanes aufzunehmen.

3. Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien
Strecke der StaatsstraRe kénnen aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit
des Uberértlichen Verkehrs nicht zugelassen werden.

Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind aufzulassen.

4. Sichtdreiecke:
(§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrWG und Richtlinie fur die Anlagen von Stralten
Teil: Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen
von offentlichen StraRen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindemden Anlagen
aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm uber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstralle ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignaigeber und ahnliches sind innerhalb der
Sichtfelder maglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahremn die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken.

An den einmindenden StraRen sind folgende Sichtfelder freizuhalten
(bei 50 kmfh):

70m beiderseits in Richtung Firstenstein/Aicha v.W.
im Zuge der Staatsstralle

10m im Zuge der neuen Gemeindestrale bei Str.-km 16.895

gemessen vom aufleren Rand der Staatsstralte
5. Entwisserung der Bauflachen:
Abwasser und Oberflachenwasser aller Art durfen von Bauflachen, einschlieBlich

der Verkehrsflachen, nicht auf den StraBengrund der Staatsstralle bzw. in die
StralRenentwasserungsablagen abgeleitet werden.




Ill. Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen

Gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1- 11 BauNVO)

(@ Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung:
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschof¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

zulassig sind:

bei Errichtung von Einzelhausern max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
und

bei Errichtung von Doppelhausern je ein Doppelhaus mit 1 Wohnung
=2 WE.

Je Wohnung sind zwei Stellplatze oder eine Doppelgarage festzusetzen,
wobei Stellplatze sich nicht vor Garagenzufahrten befinden dirfen.

(gem. § 9 Abs. 1, Ziff. 6 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

2.1 Typ A zuldssig: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
U+l -UntergeschoR am Hang und Erdgeschol}
GRZ =03 GFZ=06
Typ B zulassig: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
E+l -Erdgeschofl und Obergeschol’
GRZ=0.3 GFZ=06
Typ C zuléssig: 2 Voligeschosse als Hochstgrenze
E+DG -ErdgeschoR und Dachgeschof3

GRZ=0.3 GFZ=06




3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

31 0 offene Bauweise

32 A Einzel- und Doppelh&user zulassig

F.8 me—en—s Baulinie

34 —— —— Baugrenze

35 [ Der First kann senkrecht od. parallel zur stralen-
‘ ] seitigen Baugrenze bzw. zur Baulinie angeordnet

werden

36 b —1 Die Firstrichtung ist zwingend in der dargestellten
e Form vorgeschrieben.

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des offentl. und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemein-
bedarf, Flachen fur den Sport und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs
4 § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4.1 1T | offentlicher Kinderspielplatz

5. Fliachen fur den tberértlichen Verkehr
und fir die 6rtl. Hauptverkehrszuge (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
51 [P] Ruhender Verkehr (Parken)

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

64 = StraBenverkehrsflache

. L 50 L 150, Die ErschlieBungsstralen sollen verkehrsbe-

i i 1 ruhigend gestaltet werden (z.B. Materialwechsel,
Strasse Dreizeiler Burgersteig Fahrbahnwechsel mit Parkstreifen)

6.1.1 —————————offentlicher Burgersteig B=1.50 m
6.1.2 }-450— StralRenbreite
62 —— Stralenbegrenzungslinie
83 oo Sichtdreieck
7. Fldchen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

m Container-Standort




8.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§5Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
— > — oberirdische Leitungen (Strom)
—_— O unterirdische Leitungen

(Abwasser, Wasser, Strom)

(in privaten Grundstucken mit
Leitungsrecht belastet)

Griunflachen

10.

(§ 5Abs. 2 Nr. 5u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

| .

und Kinderspielplatz)

11.

Wasserflichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflulies.
(§5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

@ Regenriickhaltebecken

Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen od. fur die Gewinnung

12.

von Bodenschatzen
(§5 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

13.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)

T2.1 Flachen fur die Landwirtschaft
12.2 s Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fir MaBnahmen zum

14.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

13.1 @O RS pflanzende Baume und Straucher

132 @@ @ best. u. zu erhaltende Baume und Straucher

Regelungen fiir die Stadterhaltung u. fir den Denkmalschutz

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

j offentl. Grunflachen (Bereich Regenrlickhaltebeckgn




15. Sonstige Planzeichen
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15.6 O

15.7 Planstrale
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15.8 — 465

159

15.10

TEAE e m e

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Stellplatze, die zur Strafe hin nicht eingezaunt
sind

Garagen mit Einfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Anbaufreie Zone

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen
(Boschungen)

Vorgesehene Grundstiucksgrenzen
Grundstlcksnumerierung (Parzellennummer)
Strallenbezeichnung

Hohenlinien

private Grunflachen

Kinderspielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Grenzlinie far Gartenzaun zum offenti.
Strallenraum (Fahrbahn/Burgersteig)




o. Masstab
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SCHEMA - PLANSTRASSE o. Masstab

WOHNSTRASSE MIT VERKEHRSBERUHIGTEM AUSBAU
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Begriindung und
Erlauterung

zum Bebauungsplan
,,RIEDLACKER® - Nammering

Fur das Gebiet, daR wie folgt umgrenzt ist:

im Norden Dorfgebiet FI.-Nr. 2465 (best. Ortsabrundungssatzung
Nammering)

im Westen Landwirtschaftliche Nutzflache FI.-Nr. 2497 u. 2500

im Saden Landwirtschaftliche Nutzflache und Einzelhausbebauung
FI.-Nr. 2469

im Osten : StaatsstraRe St 2127 auf FI.-Nr. 2781
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1. Aligemeines:

2.

3

4.

5

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan)
ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevélkerung, durch Ausweisung von 13 Bauparzellen auf
den Fl.-Nr. 2466, 2467 u. 2468 der Gmkg. Furstenstein.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Ge-
nehmigung der Baugesuche, sowie auch fur die weitere Entwicklung
dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener
Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1bis 13
des BauGB geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befaft sich lediglich
mit den Planungstatsachen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

AnlaB zur Aufstellung:

Die stetige Entwicklung der Gde. Firstenstein erfordert die Bereitstellung von
Bauflachen fur den Wohnungsbau. (speziell in Nammering)

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs

der Bevélkerung.

Vormerkungen und Anfragen in entspr. Anzahl vorhanden, die Abgabebereit-
schaft der Grundstiickseingentimer ist mit der Gde. Firstenstein rechtlich
gesichert.

Auswahl des ErschilieBungsgebietes:

Im geplanten Flachennutzungsplan der Gde. Furstenstein wird dieser Bereich
als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Stidtebauliche Situation:

Das Baugebiet liegt im Anschiu® an die best. Ortsabrundung Nammering im
sudlichen Bereich und bietet sich somit als Erweiterungsgebiet an. Damit wird
die Liicke zu der stidlichen best. Bebauung geschlossen.

An der Westseite befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, an der

Ostseite befindet sich die Staatsstrae St 2127, an der Sudseite eine vorh.
Einzelbebauung mit Anschiuf an dichtere Bebauung.

Festsetzungen:

Rechtsverbindliche stédtebauliche Plane in Form eines Flachennutzungsplanes
sind in Planung.

Stadtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:

Die stadtebaulichen Daten fir die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhéltnisse, gehen aus der Anlage ,Berechnung"”
hervor.
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6.1 Vorlaufige ,Berechnung*

1. Gesamtflache des Plangebietes . ca. 1.20 ha (mit best. Staatsstral3e)

davon  Allgemeines Wohngebiet , WA ca. 0.91 ha
davon Offentliche Grunflache ca 0.04 ha
davon Straltenverkehrsflachen Bestand ca. 0.12 ha

Neu ca. 0.13 ha

2. Gliederung der Wohnbebauung: (13 Parzellen)

3/4 Zahl der Wohnhauser mit max. 2 Wohnungen = 10

1/4 Zahl der Doppelh&user mit max. 1 Wohnung = 3

3. Wohneinheiten:
3/4 Wohnhauser 10 x 1.5 Wohnungen = 15 Wohnungen
1/4 Doppelhauser 3 x 1 Wohnung = 3 Wohnungen

18 Wohnungen

4. Einwohner

ca. 60 Einwohner

6.2 ErschlieBungskosten : (ca. 11°000 gm)

6.2.1 FuRwege und Burgersteige:
1.50 m breit ca. 350 gm x 150.-- DM/gm = 50°000.--

6.2.2 Wohnstrale mit verkehrsberuhigtem Ausbau:
4.50 m breit
(einschl. Strallenentwasserung, Beleuchtung u.
Wasser u. Kanal)
ca.950 gm x 340.-- DM/gm = 320°000.--

6.2.3 Verkehrsgrun: (offentl. Grunflachen)
Regenruckhaltebecken und Kinderspielplatz
ca. 400 gm x 75.-- DM/gm = 30°000.--

Summe ErschlieBungskosten 400°000.—- DM
(ca. 35.--DM / gm)




6.3

Grunderwerbskosten : (It. Bodenrichtwerttabelle ca -Wert)

6.4

ca. 11°000 gm x 40.—DM/gm =ca. DM 440000 --

GesamterschlieBungskosten:

6.5

ca. DM 840000 -- - 11°000gm = ca 75.-- DM/gm
Anteil der Gemeinde. 10 % =ca. 85°000.-- DM
Beitragsfahige

ErschlieRungskosten 90 % = ca. 755°000.-- DM
Uberschlagig ermittelte ErschlieBungskosten fur

1 gm Nettobauland =

755°000.-- DM : 11°000 gm = ca. 70.-- DM/gm (voll erschlossen)

Kosten der Wasserversorgung:

6.6

Anschlufkosten nach Satzung der Gemeinde ..

(ca. 7.-- DM/gm) zusatzlich
Herstellungsbeitrag
an die Gemeinde
Kosten der Abwasserbeseitiqung ca. DM 20.--/gm

6.7

AnschluRkosten nach Satzung der Gde. = Gesamt ca. DM 90.--/gm
(ca. 13.--DM/gm)

Finanzierung:

6.8

Die Finanzierung der ErschlieBungsmafnahmen wird im Haus-
haltsplan der Gemeinde im nachsten Jahr berucksichtigt.

Nachfolgelasten:

6.9

Der Gde. entstehen durch die Bebauung vorraussichtlich keine
Folgekosten.

Bei Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen sind noch soweit
freie Kapazitaten vorhanden.

Vorraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, da die Planung sich nachteilig auf die person
lichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die Verwirklichung der Planung ist bis ca. Ende 2000 vorgesehen.




