I Plandarstellung 3.

Offentliche und private Griinflichen, Freiflichen und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen 7.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVQ)

Strallenquerschnitte M 1:100

3] o] Art der Bauweise, hier: offen 7.1 offentliche Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
32 a Art der Bauweise, hier: abweichend 7.2 private Grunflache
Die Gebdudeldnge im GE/E 1 und GE/E 2 darf mehr als 50 m betragen.
73 lil Spielplatz
3.3 @ Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. Bei Einzelhdusern sind max. zwei Wohneinheiten
(WE), bei Doppelhdusern nur eine WE pro Doppelhaushélfte zuldssig. 74 Laubbaum 1. Ordnung - zu pflanzen
A 34 — . — - Baugrenze 75 Laubbaum 2. Ordnung - zu pflanzen
P , 2N A ' Uberbaubare Fldchen gemal Planeintragungen
Baume 1. Ordnung ' 76 Obstbaum - zu pflanzen
Baume 2. Ordnung 35 Abstandsflachen:
Bimgmme - ¢ ML o e e e P _”Xa_t?r_“fi Privatgrund Die Mindestabstandsflichen nach der BayBO Art. 6 sind einzuhalten, Die Tiefe der Abstandsfliche betragt im GE/E 7.7 : Hausbaum 1.- 3. Ordnung - zu pflanzen
Zaun! 1 und GE/E 2 0,25 der Wandhéhe, mind. jedoch 3,0 m (Art. 6 Abs. 4 BayBO). Die Tiefe der Abstandsflache im GE/E 2 '
. i entlang des Grinzuges betrdgt 1H. 7.8 mehrreihige Laubhecke - zu pflanzen
T S T | bzl b % ;—? ————————— i 4. Flachen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten 8. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
S S A i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR) Natur und Landschaft
50 . . | s 50| 100 [50 - - | - re [ i . (§ 1aund § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGRB)
3 Fuﬂ’weg {‘jﬁ‘er'wtiiche ! Fahr'bahn =1 Ml:ﬂde E % - { Fah;bahn | . Offen'tiicher + FuB'weg i - | 4.1 Stellpi?tze und Garagen 5|jd in Nebengebaud@ 'und AnbauFen nur innerha\b‘der Baugrenzen zuldssig. ' )
% Betonpflaster Grinfldche % % i % T Mehrzvieck-  ‘Betonpflaster %j Stellp&atzre und Zufahrten ‘smd in Wass.erdurchlassger Bauweise herzustellen (Kiesdecke, Schotterrasen, 8.1 E Ausgleichsflache nach § 1a BauGB
g 425 [ 475 o g E & streifen g Naturstein- bzw. Betonsteinpflaster mit Rasenfuge). i ‘ _ _ . _
5 Bfentiche Gronfache ! e & 5 5 . . : ‘ . ey 8.2 Entwicklung eines Muldenkomplexes mit Feucht- und Frischwiesen
42 Grenzgaragen sind zuldssig. Sowelt Grenzgaragen aneinander gebaut werden, sind diese in _
Planstralle A Planstrale C Querschnittsausbildung, Hohenlage und Materialwahl| aufeinander abzustimmen. Im WA wird der Abstand von 83 Entwicklung einer Streucbstwiese
Garagen zur &ffentlichen Verkehrsflache auf mind. 5,00 m und max. 7,00 m festgesetzt.
9, Wasserflachen
43 Flr bergseitig erschlossene Garagen gemaf Art. 6 Abs. 9 BayBO sind die maximalen Wandhdhen abweichend (8 9 Abs. T Nr. 16 BauGB)
festgesetzt: Wandhohe: 3,00 m + Hohendifferenz vom natirlichen Geldnde zum Stralienniveau
Fur talseitig erschlossene Garagen gelten die Festsetzungen der BayBO. 9.1 Regenrlckhaltebecken
h 44 Stellplatze  Schltssel bei Wohngebduden: 2 Stellplatze/ Wohneinheit; 1 Stellplatz/ Einliegerwohnung bis 45 gm 10.  Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Kinderspielplatz
' - Schllssel bei gewerblichen Anlagen: 1 Stellplatz/ 60 gm Hauptnutzflache. (§ 9 Abs. T Nr. 22 BauGB und Art. 8 BayBO)
- Im WA dirfen Stellpldtze zur &ffentlichen Verkehrsfldche nicht abgezaunt werden.
o TN P ' - 10.1  Der festgesetzte Kinderspielplatz ist als Gemeinschaftsanlage fiir die angrenzende Wohnbebeauung vorgesehen.
Baume: Brdning ) 45 Zufahrten 1 Zufahrt/ Parzelle. Im WA: Breite der Zufahrten max. 6,0 m.
’ Baume 2. Ordnung im GE/E: Breite der Zufahrten max. 4,75 m. 10.2  Der Spielplatz ist mit Spielelementen und -geraten aus geeigneten Werkstoffen nach DIN 18034 auszustatten, Die
Privatgrund f rvatgrund Privatgrund Privatgrund Privatgrund Privatgrund Bekanntmachung des BStMLU vom 21.06.1976 Gber die Geféhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist in
i e T T R Z_a:n: :;;U; ________ 5 Verkehrsflachen Nachbarschaft der Spielplatze zu beachten (LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976).
: ! I (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
! i ! 11 Immissionsschutz
! o ‘JE .: } | 5. Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Einzeichungen im Plan gegliedert in: Fahrbahnen, Fullwege, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
|‘ T f1 Mehrzweckstreifen und Grinflichen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
11.1  Vorgabe immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel L™ "WA dB(A)/gm fiir die Tages- und
so] 150 | Al | S 5] lsol 20 t i |50 |50 40 | 50 52 ————  StraBenbegrenzungslinie Nachtzeit in den eingeschrankten Gewerbegebieten 1 und 2 (GE/E 1 bzw. GE/E 2):
@ { Fufiweg i Oﬂ‘ﬁntﬁcher %[ Fahrbahn Té T L@ | Offentlicher ! Fahrbahn T@ I T&c) T Pty ‘@ : (. v
Z R Mit::ii\gd(_ " g g Mes?;ezhc“é?k- % 5 e g 33 ~ Offentliche Verkehrsflache Flachenbezogener Schallleistungspegel L™ "WA in dB(A)/gm
S m 5 S S k= = : -
5 & 3 5 5 = - : } Nerkelsfischen besindeser Zwedkbesimmung Gebiet tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)
Planstral3e B Stichstrallen (Urgeldnde Planstrale D) Durchwegung - offentlicher Mehrzweckstreifen mit grofiformatigem Betonpflaster und Rasenfuge GE/ET % o 60 50
GE/E 2 60 40

707/2

707

{ 704/22

Bebauungsplan M 1:1000 Il

55  Anbaubeschrénkungen:
Auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstrallen, das Anbauverbot bis zu
einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. T FStrG

Im GE/E 1 und GE/E 2 sind nur Betriebe und bauliche Anlagen zuldssig, deren je gm Grundfldche abgestrahlte

Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung Schallleistung, die in der oben genannten Tabelle aufgeflihrt ist, nicht Gberschreiten.

A Allgemeine Vorschriften bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten. Die Mindestabsténde fir die Einzdunung und 112 Im Fall von Wohnungen gemn. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind die Wohn-, Schlaf-, und Aufenthaltsrdume im GE/E 1
Bepflanzung sind darlber hinaus zum Schutz flr abkommende Fahrzeuge erforderlich. nach Mdglichkeit auf die der Staatsstrale abgewandte Seite hin zu orientieren. Andernfalls sind in den Wohn-,
1. Bestandsteile Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsrdumen Fenster mit einer ausreichend dimensionierten

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der vorliegenden Bebauungsplanzeichnung mit der
Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung . Hinweise zum Umweltschutz und Begrindung sind beigefligt.

FUr die Errichtung baulicher Anlagen in einem Mindestabstand von 18 m wird gem. § @ FStrG bzw.
Art. 23 Abs. 2 BayStrWG eine Ausnahme von den Anbauverboten zugelassen. Vom
ndchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale sind daher folgende Abstdnde einzuhalten:

deren Zusatzeinrichtungen"). Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit wird
empfohlen. Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewdhrleisten, dass die Larmemissionen soweit

2. Geltungsbereich vermindert werden, dass innerhalb der geplanten Wohn-, Aufenthalts- und Schlafrdume die

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs- und mind. 18 m bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Aufschittungen, Immissionsrichtwerte von tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) nicht Uberschritten werden.
Grinerdnungsplanzeichnung.. Abgrabungen, Stitzmauern etc. (= westliche Baugrenze)
mind. 15m wahrend der Bauphase: bis zu Lagerplétzen und Baustelleneinrichtungen 12.  Sonstige Planzeichen
B Planungsrechtliche Festsetzungen mind. 10 m bis zu einer stabilen Einzdunung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt mind. 10m bis zu Einzéungen und Bdumen 121 = = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2017 (BGBI. 1 S. 2193) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung mind. 7,5 m bis zu Striuchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m und einfachen

der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. 1 S. 3786). Einzdunungen (z. B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurchmesser

< 40 mm und einer Rohrwandstérke < 2,9 mm)

122

124 oo

Beispielbebauung

% Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, T Nr. T BauGB und 85§ 1-15 BauNVQ)

bestehende Bebauung
Aus Grinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung mit der

StraRenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen gemal der Richtlinie fur passive Sichtdreiecke

Lagerflichen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

125 *&=———#%—

50 -= =& a  Bereich ohne Zufahrten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

x Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVQ) 5.10 Bankett mit Mulde 13.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Il oder Il Versorgungsflachen 131 1103/8 Flursticksnummer, hier: 1103/8

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

max. zuldssige Anzah! der Vollgeschosse, je nach Planeintrag. 6.

22 GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl, je nach Planeintrag 13.2 bestehendes Gebdude aullerhalb des Geltungsbereiches
im WA 0,3. Ausnahme bei Parzellen 20 - 22 und 30 - 32 max. 0,35 6.1 (T Trafostation
133 ————  bestehende und neu geplante Flurstlicksgrenze
23 GFZ max. zuldssige Geschossflichenzahl, je nach Planeintrag
im WA 0,6. Ausnahme bei Parzellen 20 - 22 und 30 - 32 max. 0,7 134 === < - maégliche Grundstlcksteilung bei Doppelhausbebauung

135 —» zu verandernde Flurstiicksgrenze
1836 7 Hohenlinie
137 —mmmm—— Abbruch bestehender topographischer Abgrenzungen
138 .77 L ImNord-Osten des Plangebiets befindet sich folgendes Bodendenkmal:
kb D-2-7445-0172, Siedlung des Neolithikums.
. . y 5 i - 139 @ Loschwasserbehalter V= 150 cbm
GE/E2 I P S z WA I
Hi3 ’ ; — / C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
GRZ 06 GFZ 1,0 -1 GRZ03/035 GFZ0,6/07
I éB ‘ 1. Gestaltung der baulichen Anlagen WA
‘ 0
V4SRN
1.1 Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen anzuwenden;

.11 Typ A

Bauweise EG + OG:

des Gebdudes. Dacheinschnitte, Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzuldssig.
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Mindestschallschutzklasse einzubauen (vergl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO Schutzeinrichtungen zu errichten.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Die Sichidreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als 80 cm
56 Zweckbestimmung Bushaltestelle (Uber die Fahrbahnoberfldche der Staatsstrale ragen.
1.2 GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (siehe Punkt 10 Immissionsschutz) _
Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnugungsstatten ist nicht zugelassen. 57 private Verkehrsfldche mit Naturstein- oder Betonsteinpflaster Bestehende ader nach Planzeichen festgesetzte Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber oder
ghnliches sind innerhalb der Sichtfelder maglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht
13 Aulierhalb der Uberbaubaren Fldchen auf den Grundstlcken sind private Verkehrsflachen, Grundstlcksfreiflichen, 58 ffentlicher FuBweg auf die bervorrechtigten Fahrzeuge oder nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

bei ebenem/ schwach geneigtem Geldnde < 1,5 m auf Gebdudetiefe, bezogen auf das Urgeldnde:

Satteldach, Walmdach 15 - 30°, nur konstruktiver Kniestock mit max. 0,3 m zuldssig. Pultdach 8 - 15°,
Flachdach mit Attika und innenliegendem Gefélle, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite

112 TypB

1.2

Bauweise EG, EG + DG:

Satteldach, Walmdach 15 - 35°, Kniestock max. 1,2 m (OK RohfulRboden bis OK Pfette).

Pultdach 8 - 15°, Flachdach mit Attika und innenliegendem Gefélle, Firstrichtung zwingend parallel
zur Ldngsseite des Gebdudes. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachaufbauten und
Dachflachenfenster sind zuldssig. Max. 1 Quergiebel pro Dachseite, First Nebendach 50 cm unter
First Hauptdach, Dachneigung wie Hauptdach. Dachgauben mit max. 1,50 gm Gaubenvorderfidche
und einem Abstand der Gauben vom Ortgang und untereinander von mind. 3,00 m.
Dachfldchenfenster sind bis zu einer GrélRe von 1,50 gm zuldssig. Randabstand zum Ortgang: mind.
3,00 m, max. 2 Stlck/ Seite. GroRere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung
mit einem vorgelagerten Wintergarten zuldssig.

bei stark geneigtem Geldnde = 1,5 m auf Gebdudetiefe, bezogen auf das Urlgelande:

Bauweise UG + EG:

Satteldach, Walmdach 15 - 30°, Pultdach 8 - 15°, Flachdach mit Attika und innenliegendem Gefille,
Firstrichtung zwingend parallel zur Ldngsseite des Gebaudes. Dacheinschnitte und Dachgauben
sind unzuldssig. Dachflachenfenster sind bis zu einer Grofie von 1,50 gm zuldssig. Randabstand zum
Ortgang: mind. 3,00 m, max. 2 Stlck/ Seite. Grofere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder
in Verbindung mit einem vorgelagerten Wintergarten zuldssig.

Bei Anbauten, Garagen und Nebengebdude ist es anzustreben die Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen.

13 Fir die Baukdrperproportion ist bei Einzelhdusern ein Verhaltnis von 1:1,5 {(Hausbreite zu Hauslédnge) anzustreben.

14 Als Dachdeckung bei geneigten Dachern ist zugelassen: Ziegel- und Betondachsteine, Blechdeckung
(beschichtete Materialien), bei Flachdichern: Begriinung und Kiesdach. Unbeschichtete kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dachflichen > 50 gm sind nur zugelassen, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

1.5 talseitige Wandhohe bei Gebaudetyp A: max. 6,50 m.
talseitige Wandhé&he bei Gebdudetyp B: max. 7,20 m.
zusdtzlich gilt bei Pultdachem: firstseitige Wandhéhe max. 7,20 m.

Die Wandh&hen sind vom Urgeldnde bis Schnittpunkt Auienwand mit Dachhaut zu messen.
In den Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Geldnde durch den Planfertiger dargestellt werden,
sowie die Hohenlage des Erdgeschossfullbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem,

2. Gestaltung der baulichen Anlagen GE/E 1 und GE/E 2

2.1 SD,PD,FD  Satteldach und Pultdach 5 - 15 °, nur kenstruktiver Kniestock mit max. 0,3 m zuldssig, Flachdach mit

Attika und innenliegendem Gefélle. Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulédssig.

22 Als Dachdeckung bei geneigten Déchern ist zugelassen: Ziegel- und Betondachsteine, Blechdeckung
(beschichtete Materialien), bei Flachddchern: Foliendach, Kiesdach und Begriinung. Unbeschichtete kupfer-, zink-
und bleigedeckte Dachfldchen > 50 gm sind nur zugelassen, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

23 Vorder Errichtung von Solarsystemen (Photovoltaikanlagen) im GE/E 1 ist ein Nachweis zu erbringen, dass keine
Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer der Staatsstraflle entsteht.

24 Dachflachenfenster sind bis zu einer Gré3e von 1,50 gm zuldssig. Randabstand zum Ortgang: mind. 3,00 m, max. 2
Stlck/ Seite. GréRere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung mit einem vorgelagerten
Wintergarten zuldssig.

25  berg- und talseitige Wandhthe: max. 12,00 m.

Die Wandhohe ist vom Urgel&nde bis Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut zu messen.
In den Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Geldande durch den Planfertiger dargestellt werden,
sowie die Hohenlage des Erdgeschossfulbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem,

3. AuBenwiande und Oberflidchen

37 Unzuldssig sind: auffallend unruhige (Zier-) Putze, Kunststoffverkleidungen, Ornamentgléser.

32  Auflenwénde ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegrinung zu versehen.

Als Richtwert gilt: 1 Pflanze je 2 m Wandlange.

4, Farb- und Fassadengestaltung

4.1 Anstriche in sehr grellen Farbténen sind nicht zuldssig.

42  Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Bauk&rpers ist die Vielfalt der zu verwendeten Materialien zu
beschrénken.

5. Sttzmauern und Bdschungen

51 Im WA ddrfen Stltzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen bezogen auf das Urgeldnde max. 1,0 m betragen.
Das Gelénde darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder
gestort werden.

52  Im GE und GE/E sind zur besseren Nutzung der Gewerbefldchen Aufschittungen bis max. 2,0 m bezogen auf das
Urgeldnde und Abgrabungen entlang des zu errichtenden Gebdudes bis zum Fullboden des untersten
Vollgeschosses erlaubt. Fur die erforderlichen Sttzwande muss im Falle von Aufschittungen ein Abstand von
mind. 3,0 m zur Grundsticksgrenze eingehalten werden.

6. Einfriedungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Massive Zaunpfeiler und Zaunsockel aller Art sind unzuldssig. Zuldssig sind:
geschnittene Hecken aus heimischen Laubgeholzen, Hohe max. 1,50 m.

Holzzaune, Hohe 1,10 m, naturbelassene senkrechte Latten.
Maschendraht - eder Doppelstabzaun mit Hinterpflanzung.

6.2  Abstand von Zdunen im Bereich der Strallen zur &ffentlichen Fldche: mind. 50 cm.

63  Grundsétzlich sollte auf Einfrisdungen zugunsten eines grofzligigen zusammenhangenden Griinbereiches
verzichtet werden.

D Griinordnung

1. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

1.1 Offentliche Grinflichen
in den Mehrzweckstreifen der ErschlieBungsstralRen sind gemal der Planzeichnung Laubbiume 2. Ordnung
gemaf der Pflanzliste 1.3.2 zu pflanzen. Die Baume sind gegen Anfahren durch Poller oder Bigel zu sichem. Die
Bauminseln sind mit einer MindestgréBe von 8 gm als Grinflache mit speziellem Baumsubstrat auszubilden.,

Die offentlichen Grinfldchen sind gemal der Planzeichnung mit Obstbdumen, Laubbaumen 1. und 2. Ordnung
sowie mehrreihigen Laubhecken gemal? den Pflanziisten zu bepflanzen.

Die wegbegleitenden Griinstreifen und die &ffentlichen Freifldchen sind mit Heudrusch geeigneter artenreicher
Wiesen des Gemeindegebiets altern. mit einer geeigneten Regiosaatgutmischung, Herkunftsregion 16, anzusaen.

1.2 Private Grinflichen
Die Grundst{icksflachen im WA sind unter Verwendung bodenstandiger Bdume und Straucher sowie Wiesen- und
Rasenflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

1.2.1  Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle im WA ein Laubbaum 1. bis 3. Ordnung der Pflanzlisten 1.3.1,
1.3.3 oder ein Obstbaum-Hachstamm der Pflanzliste 1.3.4 als Hausbaum zu pflanzen. Die im Plan dargestellten
Baumstandorte kdnnen verschoben werden.

Verfahrensvermerke

1.

P

Der Marktgemeinderat hat in den Sitzungen vorn 27.11.2014, 12.11.2015, 21.04.2016 und 23.06.2016
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE/WA Flrstenzeller Feld 1I” beschlossen. Die
Aufstellungsbeschliisse wurden am 02.08.2016 ortstiblich bekannt gemacht,

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes i, d. F. vom 23.06.2016 hat in der Zeit vom 03.08.2016 bis 05.09.2016stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 23.06.2016 hat in der Zeit vom 02.08.2016 bis 05.09.2016stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes i.d. F. vom 15.09.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2017 bis 30.11.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F vom 15.09.2016 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.10.2017 bis 30.11.2017 offentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 11.12.2017 den Bebzauungsplan ,GE/WA FlUrstenzeller Feld 1"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB 1. d. F. vom 11.12.2017 als Satzung beschlossen.

Farstenzell, 94,06 204 &

1. BUrgermeister
Ausgefertigt

Firstenzell, Q466 . 4048

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,GE/WA Firstenzeller Feld Il wurde am . &5.:0%.20.48

gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden beim Markt Flrstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §5 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Entsprechend der Planzeichnung sind im WA an den Nordréndern der Parzellen 3 - 7 und 39-40 2 - 3 reihige
Laubhecken mit Bdumen 2. und 3. Crdnung der Pflanzlisten 1.3.2 - 1.3.3 und heimischen Laubstrduchern der
Pflanzliste 1.3.5 zu pflanzen. Der Anteil an Zierstrducher darf 20 % betragen. Nadelhecken/ -stréucher sind nicht
zuldssig. FUr Schnitthecken kénnen z. B. Laubgehdlze wie Hainbuche, Gemeiner Liguster, Feldahorn oder
Kornelkirsche verwendet werden.

Begrinung Gewerbegebiet

Mindestens 20 % der privaten Grundsticksflachen sind als Grinflachen ohne jede Versiegelung oder
Inanspruchnahme als Lagerfldche anzulegen. Mindestens 50 % dieser Fldchen sind mit 3 - 4-reihigen Hecken aus
Laubbdumen 1. - 3. Ordnung (pro 400 gm GrundstUcksflache 1 Baum) gemaB Pflanzlisten 1.3.1 und 1.3.3 und
Laubstréuchern gem. der Pflanzliste 1.3.5 zu pflanzen. Grinflachen sollen maglichst als arten- und blitenreiche
Sdume mit Ansaat einer Regionsaatgutmischung der Herkunftsregion 16 enwickelt werden.

Bepflanzung Parkplédtze Gewerbegebiet
Fr 5 Stellpldtze ist ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung der Pflanzlisten 1.3.1 - 1.3.2 zu pflanzen.

Freiflachengestaltungsplane Gewerbefldchen
Mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Freiflichengestaltungsplan fir die einzelnen Parzellen einzureichen. Die
Vorgaben des Bebauungs- und Griinordnungsplan sind zu beachten.

Pflanzlisten

Bdume 1. Ordnung, Hochstamme (3xv, m. B), Stammumfang > 14 - 16 cm

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Stiel-Eiches Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

Bdume 2. Ordnung, Kleinkronige Laubbdume, Hochstdmme (3xv, m. B), Stammumfang > 14 - 16 cm,
Alleebaum, Kronenansatz 2,2 m

Winterlinde "Greenspire"
Spitzahorn "Eurostar”
Spitzahorn "Cleveland”
Spitzahorn "Allershausen”
Gefullte Vogelkirsche "Plena”

Tilia cordata "Greenspire”

Acer platanoides "Eurostar”
Acer platanoides "Cleveland”
Acer platanoides "Allershausen”
Prunus avium "Plena”

Purpur-Erle Alnus x spaethii

Feldahorn Acer campestre

Baumhasel Corylus corlurna

Amberbaum Liguidambar styraciflua
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Hainbuche Carpinus betulus, auch in Sorten

Laubbdume 2.- 3. Crdnung, Hochstamme (3xv, m.B), Stammumfang > 14 - 16 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus communis
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Diverse Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbussorten (Zierapfel, Zierkirsche, WeilRdorn- und Mehlbeerarten ua.)
Obstbdume (3xv, m. B.), Stammumfang > 12-14 cm

Geeignete Apfelsorten: z. B. Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser
Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder Sémling, Klarapfel, Topaz

Geeignete Kirschensorten: z. B. Frihsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna

Geeignete Bimensorten: z. B. Gute Luise, Alexander

Geeignete Zwetschgensorten: z. B. Hauszwetschge

Walnuss

Laubstrducher, Str 4 Triebe (2xv 0.B.) 60-100 cm, autochthone Herkuft

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa caninia
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel
Gemeiner Liguster

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea

Gesetzliche Pflanzabstdnde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nuizflichen sind die gesetzlichen Grenzabstidnde nach § 48 AGBG
einzuhalten. Der Pflanzabstand von Hochstdmmen zur Grenze betrdgt mind. 4,0 m,

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB

Fur Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans wird eine Ausgleichsflache mit einem
Umfang von 1,6086 ha festgesetzt. Es werden folgende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Entwicklung eines Muldenkomplexes mit Feucht- und Frischwiesen zur Abflussverzogerung und als blttenreicher

Lebensraum flir die heimische Pflanzen- und Tierwelt zwischen Gewerbe- und Wohngebiet.

Fachenumfang 0,273 ha, Anerkennung 0,3 ha.

- Ausbildung von 2-3 ldnglichen Mulden mit Querddmmen mit mdhbarer Bdschungsneigung.

5 Ansaat der Innenflichen mit Heudrusch artenreicher Feuchtwiesen, Ansaat der Auenbdschungen mit
Heudrusch artenreicher Frischwiesen des Gemeindegebietes. Alternativ mit geeignetem Regiosaatgut der
Herkunftsregion 18.

= Mehrjahrige Entwicklungspflege mit Beseitigung von Stdrarten inkl. Neophyten. Anschlusspflege mit
2-maliger Mahd/Jahr Mitte Juni und ab September. Ggfs. Modifizierung nach Entwicklung der Vegetation.
Keine Dingung, Abfuhr Heu.

= Es ist eine Detailplanung zu erstellen. Die MalBnahmen sind mit Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen
umzusetzen.

Entwicklung einer Streucbstwiese mit artenreichem Extensivgriunland.

Flachenumfang 1,0 ha, Anerkennung 1,2 ha.

= Abschub des Oberbodens, soweit nicht ein unbelasteter, nahrstoffarmer Boden vorliegt, aiternativ
Roggenanbau Uber mind. 2-3 Jahre ohne Dingung.

- Ansaat mit Heudrusch artenreicher Frischwiesen des Gemeindegebietes. Alternativ mit geeignetem
Regiosaatgut der Herkunftsregion 16.

- Pflanzung von Streuobsthochstdmmen mit Wurzelschutz gegen Withimause,. Sicherstellung eines mind.
8 Jahre langen Entwicklungsschnitt zum Kronenaufbau

= Mehrjahrige Entwicklungspflege mit Beseitigung von Stérarten inkl. Neophyten. Anschlusspflege mit
2-maliger Mahd/Jahr Mitte Juni und ab September. Ggfs. Maodifizierung nach Entwicklung der Vegetation.
Keine Diingung, Abfuhr Heu.

Der restliche Ausgleich in Héhe von 1,1886 ha wird in der Okokontofldche Altenmarkt nachgewiesen.
Maonitoring

Die Entwicklung der Ausgleichsfldchen ist im 2. Jahr, 3. und 5. Jahr nach Beginn mit der Unteren
Naturschutzbehdérde zu kontrollieren. Bei Fehlentwicklungen oder Ausfallen sind Nachbesserungen in

Abstimmung mit der UNB durchzufihren.

Fur die Ausgleichsfldche des privaten Investors ist eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaates Bayern einzutragen.

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"GE/ WA Firstenzeller Feld 11"
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