A, ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GemdB der Hinweiseflir die Ausarbeitung der Bauleitpldne {Planungsrichtlinien) 7.
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung, PlanzV 81)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVQ), Zweckbestimmung
"Feuerbestattungsanlage und Naturfriedhof”

Die Uberbaubaren Fldchen sind objektbezogen durch

die eingetragenen Baugrenzen und Fldchen flir Gara—

gen und Nebenanlagen, offene Betriebseinrichtungen 8.
und Lagerpldtze festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist objektbezogen

festgesetzt durch

GRZ Grundflachenzahl

WH max. Wandhdhe in m (traufseitig gemessen)

3. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22,23 BauNVO)

10.

% 0 offene Bauweise

ey T o Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfldchen und

der zugelassenen Hcohenentwicklung Abstandsfldchen
ergeben, die von den Vorschriften des Art.6 BayBO ab-—
weichen, werden diese abweichenden Abstandsfldchen
festgesetzt (siehe Komm. Simon zu Art.7 Rd.Nr.4b)

M.

5. Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

5.1 | offentliche Verkehrsfldchen

B B private Verkehrsfldchen

80 frei zu haltendes Sichtfeld mit Angabe der Schenkelldngen
in Meter (z.B.10/200 m)

5.4 < Einfahrt

8. Haupversorgungsleitungen  (§5 Abs.2 Nr.4 u Abs.B, §9 Abs.1 Nr.13 u Abs.6 BauGB)

6.1 <>S—K<>—<>—<>~<>-<> Kanalisation — Schmutzwasser
OK

6.2 O O0——C0— Kanalisation — Oberfldchenwasser

BE OO0 E-Leitung

Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

(§5 Abs.2 Nr.7 u. Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16
u. Abs.6 BauGB)

6.1 e Wasserfldchen

6.1 ® Hochwasserruckhaltebecken
RN

6.1 offener Entwdsserungsgraben

Fldchen fur Aufschittungen und Abgrabungen

8.1 \AAAAAAAL

Fldchen fiir Aufschiittungen

Fldchen fiir Nebenanlagen (89 Abs.1 Nr.4 u. 22 BauGB)

91 St~ Kfz—Stellpldtze

Grunfldchen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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10.1 ++ offentliche Grinfldchen, Zweckbest, "Naturfriedhof

10.2 (> O Pflanzgebot flir Bdume 1. und 2. Wuchsordnung
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgelegt als Sondergebiet (SO)
"Feuerbestattungsanlage und Naturfriedhof” gemidB §11 der Baunutzungsver—
ordnung (BauNVO).

Zuldssig sind folgende Nutzungen:

Anlage zur Feuerbestattung einschl. sdmtlicher zum Betrieb gehdrender Gebdude
1.7 innerhalb den durch Baugrenzen gekennzeichneten Fldchen

Naturfriedhof; zuldssig sind Urnenbestattungen in ausgewiesenen Bereichen als
1.2 Einzel— oder Gemeinschaftsanlagen sowie in anonymer Form

. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im Sondergebiet SO wird bestimmt durch den
zuldssigen Gebdudetyp und die hdchstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ).

Als maximale GRZ wird 0,6 festgesetzt.

Als maximale Wandhdhe wird 6,0 m festgesetzt

Bauweise

3.1 offene Bauweise gem. §22(1) BauNVO.
Betriebs—, Lager— und Verwaltungsgebdude sowie offene Betriebseinrichtungen
und Lagerpldtze

Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Es sind grundsdtzlich Gebdude mit Sattel—, Pult oder Flachdach vorzusehen.
Bei der Wahl der Baustoffe undf der Farbgestaltung ist auf ein gutes Erschei—
nungskild und eine gute Einordnung in das Ortsund Landschaftsbild zu achten.

Immissionsschutz

5.1 Bei den einzelnen BaumaBnahmen sind die Auflagen des Immissionsschutzes

festzulegen.

5.2  Grundsdtzlich wird flir die von der Gesamtalange ausgehenden Gerdusche (Feuer—
bestattungsanlage, Parkplatz, Fohrverkehr auf dem Anlagengrundstiick) ein
flichzenbezogener Schallleistungspegel von max. 60 dB (A)/m2 tags und nachts
festgesetzt. Uberschreitungen sind nach Priifung im Einzelfall zuzulassen.

. Verkehrsfldchen

6.1 offentliche und private Verkehrsfldchen, Lagerfldchen

Die Deckschichten der StraBenverkehrsfldchen sind in einer der Verkehrs.—
beanspruchung entsprechenden Stdrke und Befestigungsart auszufihren,
Zuldssig sind

— Asphalt
— Zementbeton

6.2 PKW-Stellpldtze, wenig oder nicht viel befahrene Fldchen sowie ErschlieBungs—

wege innerhalb des Naturfriedhofs.
Die Bodenversiegelung ist hier gering zu halten. Zuldssig sind

- Kies bzw. wassergebundne Decke
— Schotterrasen
— Naturstein— oder Betonpflaster mit Rasenfuge

. Gestaltung der AuBenanlagen, Griinordnung

7.1 Fldachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

Zur Abschirmung gegeniber dem nordlich angrenzenden Gewerbebetrieb auf FILNr.
153 sowie zur landschaftsgerechten Gliederung ist eine Aufschlttung bis moximal
2,50 m Hohe zuldssig. Die Aufschiittung ist landschaftsgerecht durch Ansaat und
Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern zu begrlinen.

7.2 Freifldchengestaltungsplan

Zur Sicherstellung einer geordneten Freifldchengestaltung sind mit dem jeweiligen
Bauantrag fiir Feuerbestattungsanlage und Naturfriedhof qualifizierte Freifldchen—
gestaltungspldne mit einzureichen.

7.3 Pflanzpflicht, ‘Pflanzungen, Nutzungsregelungen mit MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Die Freifldchen sind mit Bdumen und Strduchern standortgerechter heimischer
Arten zu bepflanzen oder mit Anscat zu versehen., zu pflegen und zu erhalten.
Bei Gehdlzausfall ist arten— und qualitdtsgleich nachzupflanzen.

Je 500 m2 Grunsdsticksfldche ist mindestens 1 Baum 1. oder 2. Wuchs—
ordnung lt. nachfolgender Artenliste zu pflanzen.

7.3.1 Artenliste fiir Baume 1. Wuchsordnung,
Qualitdt mind. Hochstamm oder Stammbusch, StU 18-20 cm

Acer platanocides / pseudoplatanus

Carpinus betulus Spitzahorn / Bergahorn

Fagus sylvatica Hainbuche
Fraxinus excelsior Rotbuche
Quercus petraea / robur Esche

Tilia cordata / platyphyllos

: / Traubeneiche / Stieleiche
Pinus sylvestris

Winterlinde / Sommerlinde
Waldkiefer
7.3.2 Artenliste flir Bdume 2. Wuchordnung,

Qualitdt mind. Hochstamm oder Stammbusch, StU 14—18 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula nigra / pendula Birke
Crataegus monogyna WeiBdorn
Malus domestiva Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

7.3.3 Dichte oder lockere Strauchgehdlzpflanzung,
Artenliste flir Strducher, mind. v.Str 60—100 cm

Cornus mas / sanguinea Kornelkirsche / Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Ligustrum wulgare Rainweide
Rosa spec. Wildrosen (heimische)

Schwarzer Hollunder
Wolliger / Gem. Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus / lantana

7.3.4 ergdnzend zugelassen flr strauchartige und bodendeckende Bepflanzung
Artenliste z.B., Qualitdt: v.Str./Tb/Container nach Art

Amelanchier lamarckkii Felsenbirne

Forsythia spec. Goldgldckehen

Potentilla spec. Flnffingerstrauch

Rosa spec. Rosen, Bodendeckerrosen

7.4  Die Pflanzenauswah! ist im Rahmen d. Artenauswahl nach 7.3.1 — 7.3.4 freigestellt.

Soweit maglich soll autochthones, d.h. gebietsheimisches Pflanzenmaterial bzw.
Saatgut cus d. Wuchsgebiet des "Naturraum Isar—Inn—Hiigelland verwendet werden.
Nicht zuldssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharaokter landschafts—
fremde Geholze wie z.B. Hdnge—Buche, Blaufichte etc.

7.5  Zur Sicherung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist an der

Grenze zu landwirtsch. Fldchen ein Abstand ven 2,0 m bei Gehdlzen bis 2 m Hche
und 4,0 m bei Gehdlzen Uber 2 m einzuhalten,

7.6 Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Abstand von Je 2,50 m
beidseils der Leitungsachse einzuhalten. Bei Unterschreitung sind geeignete
SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

Der Schutzbereich flr Kabel betrdgt bei Aufgmbuhgen je 0,50 m links und
rechts zur Trassenachse,

7.7 Innerhalb der ausgewiesenen Sichtfelder dirfen bauliche Anlagen, Lager—
material und Anpflanzungen eine Hohe von 0,8 m Uber OK Fahrbahnrand nicht
Uberschreiten.

Hochstdmme mit einem Kronenansatz Uber 2,5 m und einem Mindestabstand
von 4,50 m zum Fahrbahnrand sind zuldssig.

7.8 Einfriedungen

Der Naturfriedhof ist entsprechend den gesetzlichen Regelungen (Bestattungs—
gesetz / Bekanntmachung liber Aufgaben der Gemeinden beim Vollzug des
Bestattungsgesetzes) einzufrieden. Zuldssig sind

- Maschendrahtzdune, einzupflanzen mit Strduchern It. Artenliste
— Holzzdune
— geschnittene oder freiwachsende Hecken, It. Artenliste

SN,

DECKBLATT NR.3 des BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE (nach BauGB)

Das Deckblatt Nr. 3 vom 06.03.2008 hat mit Begriindung vom
08.04.2008 bis 08.05.2008 im Rathaus Flrstenzell offentlich aus—
gelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 31.03.2008 bekannt gemacht.
Der Markt hat mit Beschluss vom 29.05.2008 dieses Deckblatt gemaB
§10 Abs.1 BauGB und Art.91 Abs.3 BayBO als Satzung beschlossen.

Fiirstenzell, den As.A2.2008

Lehner
1. Birgermeister

Das Deckblatt wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemdadB
§10 Abs.3 BauGB, das ist am AR.A2.2008&, rechtsverbindlich.
Das Deckblatt hat vom A2.42.3008.. bis 23.42.8%8 im Rathaus
Flrstenzell offentlich cusgelegen. Der Satzungsbeschluss des
Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden orts—
tiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am ZA®.A2.20c8
bekannt gegeben.

GemdB §215 Abs.1 des Bougesetzbuches ist eine Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften des Baugesetzbuches
beim Zustandekommen eines Bebauungsplans unbeachtlich,
wenn sie im Fall einer Verletzung der in §214 Abs.1 Satz 1
Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens— und Formvor—
schriften, im Fall einer Verletzung des in §214 Abs.2 BauGB
bezeichneten Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungs—
plans und des Fldchennutzungsplans sowie im Fall von Abwd-—
gungsmdngeln nach §214 Abs.3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs—
plans gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver—
letzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 und Abs.4 des
Baugesetzbuches lber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erloschen
von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN mit inte—
griertem  GRUNORDNUNGSPLAN
"GCEWERBEGEBIET
ASPERTSHAM—KEMATING”

DECKBLATT NR. 3
"KREMATORIUM UND NATURFRIEDHOF”

STADT /GEMEINDE /MARKTGEM. FURSTENZELL

LANDKREIS PASSAU

REGIERUNGSBE ZIRK NIEDERBAYERN

STAND DER PLANUNG:

VORENTWURF 18.DEZ 2907
ENTWURF 6.MARZ 2008
ERGANZUNG
ANDERUNG
ENDAUSFERTIGUNG 6.MARZ 2008

MASSSTAB  1: 1000
PASSAU, 06.03.2008
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