DECKBLATT NR. 8
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

s HAAG
STADT: HAUZENBERG
LANDKREIS:  PASSAU

REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.1 — Anderungsbereich
e Anpassung der Bauparzellen 34 + 35 wegen veranderter Emissionen

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 29. Mai 2017

Birgerbeteiligung vom 07.08.2017 bis 30.08.2017
Tragerbeteiligung vom 04.08.2017 bis 30.08.2017
Abwé&gung und Satzungsbeschluss 23. Oktober 2017
Bekanntmachung 07. November 2017

Auf die Voraussetzungen firr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
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wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begrunden soll, ist darzulegen. Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Hauzenberg, den 2.8, L5, wn

Gudrun Donaubauer
1. Blirgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Haag" wurde gemaR § 11 BBauG genehmigt.

Der Genehmigung liegt das Schreiben vom 23.09.1985 Nr. 5ABb263 zugrunde.
Mit dem Tage der Bekanntmachung gemaR § 12 BBauG ist der Bebauungsplan
seit 04. November 1985 rechtsverbindlich.

In den nachfolgenden Jahren wurden 7 Deckblatter zum Bebauungsplan verfasst.
Das Deckblatt Nr. 7 wurde jedoch nicht rechtskraftig.

Das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan soll deswegen geéndert werden, da auf
dem Grundstiick der Flur-Nummer 1495 neue Parkplatze fir einen Landgasthof an
der Lindenstralle geschaffen werden sollen.

Unter Bertcksichtigung der aktuellen rechtlichen Gegebenheiten sind fir die
néchstgelegenen Parzellen 34 und 35 (derzeit unbebaut) veranderte Emissionen zu
erwarten.

Diese sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die beiden Parzellen
neu zu berlicksichtigen.

Deshalb der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 29. Mai 2017 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Haag“ mit Deckblatt Nr. 8 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

2. ANDERUNG

Die geplanten neuen Stellplatze fur den Landgasthof auf dem benachbarten
Grundstick der Flur-Nr. 1495 — lassen fir die nachstgelegenen Parzellen 34 + 35
veranderte Emissionen erwarten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines
Wohngebiet wurden ermittelt.

Entsprechende Grundriss-Lésungen fur die Parzellen 34 + 35 sind zu machen.

3. ERSCHLIESSUNGEN

Bei allen Bereichen

- StralRenerschlieBung

- Wasserversorgung

- Léschwasserversorgung
- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserbeseitigung
- Elektrische Energie

- Telekommunikationsnetz

sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Haag" gegeben.
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50 LARMIMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Sanierung eines Saalgebaudes fir den Landgasthof Anetseder
in der Lindenstralle 17 in Hauzenberg wurde durch das Sachverstéandigenbiro
shoock farny ingenieure®, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom
13.05.2017 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurden Larmprognoseberechnungen zur Beurteilung der Gerauschim-
missionen durchgefiihrt, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Haag"“
durch den Betrieb des Gasthofes verursacht werden.

Far die Bauparzellen 34 und 35 wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet ermittelt. Durch verhaltnismaRige
aktive SchallschutzmalRinahmen wie Larmschutzwande und —waélle ist mit Blick auf
die Gelandesituation keine ausreichende Pegelreduzierung zu erwarten.

Als Lésungsmadglichkeit fir den Schallschutzkonflikt verbleibt auf der Ebene der
Bauleitplanung daher noch die Festsetzung einer larmabgewandte Grundriss-
orientierung.

Um zukiinftige schallschutztechnische Konflikte zu vermeiden, wird daher durch die
Bebauungsplananderung festgesetzt, dass die Geb&aude auf den Bauparzellen 34
und 35 so zu errichten sind, dass an den von Orientierungswertetiberschreitungen
betroffenen Nord- und Westfassaden keine AuRenwandéffnungen (zum Beispiel
Fenster, Tlren) zu schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 zu
liegen kommen.

6.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN
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e

Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Haag"
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7.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
dargelegt.

8.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bebauungsplanes.

e

Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan ,Haag", Satzungsbeschluss: 23.10.2017 Seite 6



UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine alilgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung

Keine Anderung gegeniiber rechtskréaftigem Bebauungsplan

2.0 Klimaschutz

Keine Anderung gegeniiber rechtskréaftigem Bebauungsplan

3.0 Umweltauswirkungen

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

= Ein Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht notwendig

_
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4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 8

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg

Ludwig A guer {c ‘[ “ e
r 3 "l"‘ s i 972 ‘.,‘;" o
Archit adtplarfegﬁ%aﬁ w"-"‘*ﬁ

drun Donaubauer
1. Burgermeisterin
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ERGANZENDE

PLANLICHE
+

TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN




ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

GEL TUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHT SKRAF TIGEN BEBAU-
Sl=S UNGSPLANES “HAAG”, INCL . DER DECKBLATTER NR. 1-7”

A N —_—— GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. &

EINZUHALTENDE EINZUHAL TENDE IMMSSIONSRICHTWERTE
i I UND ZULASSIGE SPITZENPEGEL LT . SCHALL—
unglnstgstevole Nachistunde 40 45 TECHNSCHEN GUTACHTEN AUS DEM BENACH-
ZULBSIoE BARTEN ANWESEN “GASTHOF ANETZEDER”
SPITZENPEGEL (6B(A) WA MD BZ\ . ZU DULDENDE WERTE UND PEGEL FUR

Tagzeit von 6 bis 22 Uhr 85 90

Nachizeitvon 22 bis 6 Unhr 60 65 DIE PARZELLEN 31 UND 35

-_— ——— s """""-"—"""
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ERGANZENDE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 8

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht gedndert wurden.

Larmimmissionsschutz

An den Nord- und Westfassaden der Wohngebaude auf den Bauparzellen

34 + 35 durfen keine AuBenwandéffnungen (z.B. Fenster, Tuiren) von im Sinne
der DIN 4109 schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen zu liegen kommen und an
den Nord- und West-Fassaden dirfen keine schutzbedirftigen Aultenwohn-
bereiche (Terrassen, Balkone) entstehen.

Auf der Bauparzelle 34 + 35 ist nur die Errichtung von Wohnungen von Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern fur den
Gastronomiebetrieb auf der Flur-Nr. 1495 zulassig.
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ANHANG

SCHALLTECHNISCHES
GUTACHTEN

bestehend aus 48 Seiten

e _____ ]
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.05.2017 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

& 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.2017 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.08.2017 bis 30.08.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.2017 wurde mit der
Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis 30.08.2017
éffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 23.10.2017 den
Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.10.2017 als
Satzung beschI?sen. :

erg, den .2.6. 0kt 2017
uer, 1.Blrgermeisterin

v/

5. Ausgefertigt

Stadt Hauzenberg, den ¢.¢..0u%.- 2047
Gudrun Dorfaybauey; 1.8 eisterin
) {/é JS

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 07.11.2017 gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
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DECKBLATT NR. 8
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

s HAAG
STADT: HAUZENBERG
LANDKREIS:  PASSAU

REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.1 — Anderungsbereich
e Anpassung der Bauparzellen 34 + 35 wegen veranderter Emissionen

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 29. Mai 2017

Birgerbeteiligung vom 07.08.2017 bis 30.08.2017
Tragerbeteiligung vom 04.08.2017 bis 30.08.2017
Abwé&gung und Satzungsbeschluss 23. Oktober 2017
Bekanntmachung 07. November 2017

Auf die Voraussetzungen firr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
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Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan ,Haag", Satzungsbeschluss: 23.10.2017 Seite 1




wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begrunden soll, ist darzulegen. Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Hauzenberg, den 2.8, L5, wn

Gudrun Donaubauer
1. Blirgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Haag" wurde gemaR § 11 BBauG genehmigt.

Der Genehmigung liegt das Schreiben vom 23.09.1985 Nr. 5ABb263 zugrunde.
Mit dem Tage der Bekanntmachung gemaR § 12 BBauG ist der Bebauungsplan
seit 04. November 1985 rechtsverbindlich.

In den nachfolgenden Jahren wurden 7 Deckblatter zum Bebauungsplan verfasst.
Das Deckblatt Nr. 7 wurde jedoch nicht rechtskraftig.

Das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan soll deswegen geéndert werden, da auf
dem Grundstiick der Flur-Nummer 1495 neue Parkplatze fir einen Landgasthof an
der Lindenstralle geschaffen werden sollen.

Unter Bertcksichtigung der aktuellen rechtlichen Gegebenheiten sind fir die
néchstgelegenen Parzellen 34 und 35 (derzeit unbebaut) veranderte Emissionen zu
erwarten.

Diese sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die beiden Parzellen
neu zu berlicksichtigen.

Deshalb der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 29. Mai 2017 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Haag“ mit Deckblatt Nr. 8 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

2. ANDERUNG

Die geplanten neuen Stellplatze fur den Landgasthof auf dem benachbarten
Grundstick der Flur-Nr. 1495 — lassen fir die nachstgelegenen Parzellen 34 + 35
veranderte Emissionen erwarten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines
Wohngebiet wurden ermittelt.

Entsprechende Grundriss-Lésungen fur die Parzellen 34 + 35 sind zu machen.

3. ERSCHLIESSUNGEN

Bei allen Bereichen

- StralRenerschlieBung

- Wasserversorgung

- Léschwasserversorgung
- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserbeseitigung
- Elektrische Energie

- Telekommunikationsnetz

sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Haag" gegeben.
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50 LARMIMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Sanierung eines Saalgebaudes fir den Landgasthof Anetseder
in der Lindenstralle 17 in Hauzenberg wurde durch das Sachverstéandigenbiro
shoock farny ingenieure®, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom
13.05.2017 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurden Larmprognoseberechnungen zur Beurteilung der Gerauschim-
missionen durchgefiihrt, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Haag"“
durch den Betrieb des Gasthofes verursacht werden.

Far die Bauparzellen 34 und 35 wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet ermittelt. Durch verhaltnismaRige
aktive SchallschutzmalRinahmen wie Larmschutzwande und —waélle ist mit Blick auf
die Gelandesituation keine ausreichende Pegelreduzierung zu erwarten.

Als Lésungsmadglichkeit fir den Schallschutzkonflikt verbleibt auf der Ebene der
Bauleitplanung daher noch die Festsetzung einer larmabgewandte Grundriss-
orientierung.

Um zukiinftige schallschutztechnische Konflikte zu vermeiden, wird daher durch die
Bebauungsplananderung festgesetzt, dass die Geb&aude auf den Bauparzellen 34
und 35 so zu errichten sind, dass an den von Orientierungswertetiberschreitungen
betroffenen Nord- und Westfassaden keine AuRenwandéffnungen (zum Beispiel
Fenster, Tlren) zu schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 zu
liegen kommen.

6.0 BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN

o g 3
e

Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Haag"
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7.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
dargelegt.

8.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bebauungsplanes.

e
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine alilgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung

Keine Anderung gegeniiber rechtskréaftigem Bebauungsplan

2.0 Klimaschutz

Keine Anderung gegeniiber rechtskréaftigem Bebauungsplan

3.0 Umweltauswirkungen

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

= Ein Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht notwendig

_
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4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 8

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.

Stadt Hauzenberg
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ERGANZENDE

PLANLICHE
+

TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN




ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

GEL TUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHT SKRAF TIGEN BEBAU-
Sl=S UNGSPLANES “HAAG”, INCL . DER DECKBLATTER NR. 1-7”

A N —_—— GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. &

EINZUHALTENDE EINZUHAL TENDE IMMSSIONSRICHTWERTE
i I UND ZULASSIGE SPITZENPEGEL LT . SCHALL—
unglnstgstevole Nachistunde 40 45 TECHNSCHEN GUTACHTEN AUS DEM BENACH-
ZULBSIoE BARTEN ANWESEN “GASTHOF ANETZEDER”
SPITZENPEGEL (6B(A) WA MD BZ\ . ZU DULDENDE WERTE UND PEGEL FUR

Tagzeit von 6 bis 22 Uhr 85 90

Nachizeitvon 22 bis 6 Unhr 60 65 DIE PARZELLEN 31 UND 35
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ERGANZENDE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 8

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht gedndert wurden.

Larmimmissionsschutz

An den Nord- und Westfassaden der Wohngebaude auf den Bauparzellen

34 + 35 durfen keine AuBenwandéffnungen (z.B. Fenster, Tuiren) von im Sinne
der DIN 4109 schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen zu liegen kommen und an
den Nord- und West-Fassaden dirfen keine schutzbedirftigen Aultenwohn-
bereiche (Terrassen, Balkone) entstehen.

Auf der Bauparzelle 34 + 35 ist nur die Errichtung von Wohnungen von Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern fur den
Gastronomiebetrieb auf der Flur-Nr. 1495 zulassig.
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