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ERLAUTERUNG

BEGRUNDUNG

Ein Bauwerber beabsichtigt den Erwerb des Grundstickes Flur Nr. 1629, Gemarkung
Germannsdorf mit 5.603 m?2 bei Kollersberg und die Bebauung einer Teilfldche
ca. 1.200 m2im unmitteloaren Anschluss an die bestehende Bebauung.

Planrechtlich grenzt die Fldche an den Bebauungsplan ,Réhrenwiesen-Erweiterung™ an.

Der Bebauungsplan ,Réhrenwiesen-Erweiterung™ wurde im Jahr 1993 in Verldngerung des
Bebauungsplanes ,Réhrenwiesen” sldlich der Kollersberger Strake erweitert und mit dem
Hauerweg" erschlossen. Bislang wurde der Bebauungsplan einmal geéndert.

Daflr ist eine Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rohrenwiesen -
Erwelterung® erfordetlich.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Fidichennutzungsplanes soll die betroffene FlGche als
WA dargestellt werden, diese ist im aktuellen Entwurf des Fiichennutzungsplanes bereits in
der Form dargestellt. Der Bebauungsplan wird folglich aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat beschlieBt, den Bebauungsplan ,Réhrenwiesen — Erwelterung™ um eine Teil-
fldche aus Flur Nr. 1629 Gemarkung Germannsdorf zu erweifem.

INHALT

Der Geltungsbereich des Belbauungsplanes wird um eine Teilfldiche der Flurnummer 1629,
Gemarkung Germannsdorf um ca. 1,200 m? erweitert.

Die GRZ wird fUr den Geltungsbereich des Deckblattes Il aufgrund der Checkliste aus dem
Leitfaden Bauen im Einklang der Natur auf 0,3 festgesetzt.

Die Flaéche fur allgemeines Wohngebiet wird auf das Flurstick 1629, Gemarkung
Germmannsdorf ausgedehnt.

Femer soll aufgrund der Einsehbarkeit auf daos Grundstick das Anlegen eines
Schottergartens untersagt werden.

Hinweise zur Duldung der angrenzenden Landwirtschaft werden aufgenommen.

Festsetzung flr eine anbaufreie Zone von 06 m wegen der engen
FlurbereinigungsstraBen, um die Landwirtschaft nicht einzuschranken.
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I ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15.8 Umgrenzung von Fldchen die fur die Belbbauung

freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauBG)




Bebauungsplan Rohrenwiesen - Erweiferung
Stadt Hauzenberg Anderung durch Deckblatt Il Seite 11

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Rechisgrundlagen

Die §§ 13 - 15 BNatSchG sehen flr die Bauleitplanung und damit auch far Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplénen die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natfur und
Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § Ta
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigen.

Verfahren — Vereinfachte Vorgehensweise

Bei der Beurteilung der Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* (Fassung 2021) herangezogen.

Die Ausgleichsfldchen werden durch die Gestaltung der privaten Grinfldchen und der
Gestaltung der Baugrundstlicke entsprechend des Griinordnungsplanes erreicht. Somit ist
ein Ausgleich durch exteme Fidchen nicht erforderlich. Der Schutz von Boden, Wasser, Klima
und Landschaftsbild ist durch die vorgenannten Vermeidungs- und Granordnungs-
maBnahmen ausreichend bertcksichtigt.

Aufgrund des geringen Umfangs der Erweiterung des Planungsgebietes und der Tatsache,
dass derzeit der Fidchennutzungsplan der Stadt Hauzenberg neu aufgestellt wird, wird auf
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren als Grundiage fur den Be-
bauungsplan verzichtet und die Gebietsart ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" bei der
Neuaufstellung des Fiichennutzungsplanes berlcksichtigt. Das Deckblatt Il ist daher durch
das Landratsamt genehmigungspflichtig.

Methodik, Hinweise und Schwierigkeiten

Besonders technische Verfahren wurden nicht verwendet, Zur Erffassung und Bewertung der
SchutzgUter wurden die vorliegenden Pldne Fidchennutzungsplan, Arfen und Biotopschutz-
programm sowie die amtliche Arenschutzkarfierung und die amtliche Biotopkartierung
Bayern ausgewertet und zusaizliche Geldndebegehungen durchgefihrt. AuBerdem
wurden das Bodeninformationssystemn des Bayerischen Geologischen Landesamtes und
der Kartendienst zum Hochwasserschutz des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft
herangezogen.
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4,

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — Leiffaden Bauen im Einklang mit Natur u. Landschaft

Abb. 5: Checkliste zur verelnfachten Vorgehenswelse

1.2

1.3

2.2

4.2

4.3

Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit infegriertem Grinordnungsplan

Der Bebauungsplan wird mit integrietem Grinordnungsplan aufgestellt,
(differenzierte Bearbeitung des Grunordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3.
BayNatschG).

Vorhabenstyp

GroRe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht groBer als 2 ha sein.

Art der bautichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNvVO)
oder ein dllgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

Art des Vorhabens: Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gro@er als 0,3 sein.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Fi&chen, die eine geringe Bedeutung flr Natur und

Landschaft haben;

Flachen hdherer Bedeutung wie

> Fl&chen nach den Listen 1b und 1¢ (siehe Anlage 1),

> Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete

> Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten cder Waldfldchen werden
nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.,

Art der MaBnahmen: Granordnung

Schufzgut Boden und Fiéche

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch
geeignete MaBnahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine fiGchen-
sparende Siedlungsform) im Bebauungsplan begrenzt.

Art der MaBnahmen: Festsetzung durchldssiger Beldge

Schufzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor,
Erduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelifluren, wasserflhrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmdBig Uberschwemmie Bereiche [Auenschutz) bleiben unberlhrt,

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schufz des Wassers vorgesehen.
Erdduterung: Eine moglichst fldchige Versickerung, z.B. durch begrinte Fidchen
oder Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private Verkehrsfldchen und
Stellpléize erhatten wasserdurchldssige Beldge.

Art der MaBnahmen: wasserdurchlassige Beloge

JA

JA

JA

JA

JA

NEIN

NEIN

NEIN

NEIN

NEIN
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5. Schutzgut Luft / Klma JA NEIN
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet, ] ]
Erduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluffschneise noch ein
zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet malRgeblich beeintrachtigh.
Schuiz Landschaftsblld JA NEIN
6.1  Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. I ]
6.2  Die Planung berlcksichtigt exponierte und flr das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.,
Ercuterung: Das Baugebiet beeintréchtigh weder exponierte, weithin sichfoare B ]
Hohenrcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.), maRgebliche ErholungsrGume werden
berlcksichtigt.
6.3  Einbindung in die Landschaft:
FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorge-
sehen (vgl. z.B. Anlage 2). X O
Art der MaRnahmen: griner Ortsrand
4  Z
Sind alle
Fragen mit ,JA"
beantwortet,
besteht kein
welterer Aus-

gleichsbedarf!
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IV UMWELTBERICHT

FUr Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem
Inkrafftreten des Europarechisanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI |,
3. 1359) geltenden Vorschrifften Anwendung.

Demnach ist prinzipiell fUr jedes Bebauungsplan-Deckblatt bzw. jeder Bebauungsplan eine
Umweltprifung durchzufUhren und ein entsprechender Umweltbericht zu erstellen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "flr die Belange des Umweltschuizes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichilich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und

bewertet werden."... 'Die Kommune legt dazu fUr jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange flr die Abwagung erforderlich
ist."

1.  Inhaltund Ziele

Das Baugebiet liegt in dstlicher Richtung des Ortskerns von Hauzenberg in einer Entfernung
von ca. 4500 m.

Im Norden und Westen wird das Planungsgebiet mit bebauter Fidche (WA) begrenzt,
Im SGden und Osten grenzt eine landwirtschaftliche Nufzfidche an.

Das Planungsgebiet ist ca. 0.1 ha grol und ist nach Std-Westen geneigt.
Das Baugebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Grinfldche genutzt.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes WA soll weiterer bezahlbarer Wohn-
raum fur junge Familien geschaffen werden.

2.  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen elnschlleBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung umwelirelevante Ziele und deren Berlcksichtigung

FUr das Planungsgebiet werden keine Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB aufgestellt.

= Schutzgut Mensch — Lamn

Beschreibung: Das Baugebiet wird von bereits bestehender Wohnbebauung begrenzt.
Der Hauerweg stellf eine mdaBige befahrene Strake dar. Ostlich der zur Bebauung
beabsichtigten Fldche befindet sich ein akfiver landwirtschaftlicher Betiieb in einer
Entfernung von ca. 125 m.

Auswirkungen: Durch den Anschluss an das Wohngebiet ist durch den Hauerweg sowie
durch die Anbindung an eine Flurbereinigungsstrale mit einem landwirtschaftlichen Verkehr
und Ublichem Pkw-Verkehr zur ErschlieBung des Wohngebietes zu rechnen.

Ergebnis: Es ist bau- und anlagebedingt mit Ublichen hohen L&rm- und Staublbelastungen
zu rechnen. Es sind mdaRige betriebsbedingte Belastungen zu erwarten.
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= Schutzgut Wasser

Beschreibung. Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Stadt Hauzenberg und st somit
gesichert,

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Die Abwasserleitung ist laut Aussage der
Stadt Hauzenberg mit gentigend Aufnahmekapazitdt ausgestatteten Kldranlage zuzu-
fUhren. Im Zuge der Erweiterung wird von der Stadt ein Anschluss an den &ffentlichen Kanal
erstellt, Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstick zu versickem.

Bereichsweise zulaufende Schichiwasser in Kllften etc. ist nicht auszuschlieen.

Auswirkungen: Der Boden im Bereich von Gebduden, StraBen- und Lagerfldchen wird
versiegelt. Die Festsetzungen erlauben eine Versiegelung der Fiachen bis max. 30%. KfZ-
Steliflichen werden wasserdurchldssig hergestellt. Auf Grund der Planung ist ein vermehrter
und beschleunigter Oberfldchenabfluss zu erwarten. Das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens wird deutlich vermindert. Entsprechende Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen werden festgesetzt,

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Baubedingt kann Schicht- bzw. Hangwasser in mdaBiger
Erheblichkeit austreten. Samtliche Schicht- und Oberfldchenwasser werden in einem
Regenwasserkanal gefasst und dem Kanalsystem zugefihrt bzw. auf dem Grundstlick zum
Versickemn gebracht. Im Laufe des Bauleitverfahrens kdnnen ggf. weitere notwendige
MaRnahmen zum Regenwasserrickhalf verlangt werden.

Betriebsbedingt ist von einer maRigen Umweltwirkung auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung.: Auf der Fldche des geplanten Wohngebietes sind aufgrund der Fest-
setzungen geringe bis m&Bige Bodenbewegungen zu erwarten.

Das Gelande darf in seinem natlrlichen Verlauf durch die Erichtung von Gebduden nicht
unnd&tig verdndert oder gestort werden.

Ein Bodengutachten wurde noch nicht in Auftrag gegeben.

Es wird vermutet, dass die bei uns Ublichen Bodenverhdltnisse aus einer sandig schiuffigen
Bodenschicht sowie im Untergrund brockige oder sandige Gesteinsverwitterungen bis zu
zerkllftetem Felsen zu erwarten sind.

Es liegen der Stadt Hauzenberg keine Kenntnisse Uber Altlasten oder mit Kampfmitteln
kontaminierte Bereiche im Planungsgebiet vor.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt wird das Gelénde geringflgig verandert. Boden-
austauschmaterial wird lediglich zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebduden,
StraRen, Zufahrten, Lager- und Stellfiichen werden Teile der Fldche dauerhaft versiegelf
oder feilversiegelt.

Durch die vorgesehene neue Nutzung entstehen mdaRige betriebsbedingte Belastungen,
wenn die Vorgaben zur Schmutzwasserableitung und die Ableitung von belasteten
Gewdssern eingehalten werden.

Ergebnis. Aufgrund der Festgesetzten Versiegelung und der Beschaffenheit des Unfer-
grundes sind insgesamt maRige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das Planungsgebiet ist von Stiden her einsehbar. Durch eine Eingrinung wird
dem entgegengesetzt, Eine Femwirkung fur sensible Bereiche besteht im Wesentlichen
nicht,

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt ist durch die Neuausweisung von Wohnflache, mit
einer geringen negativen Auswirkung auf das Landschaftsbild durch Einsehbarkeit zu
rechnen. Betfriebsbedingt ist mit einer erheblichen Stdrung durch  Baukorper,
Lagermaterialien und befestigte Fldchen zu rechnen. Die Raumdominanz naturlicher
Strukfuren wird vermindert.

Ergebnis: Insgesamt sind mdBige Auswikungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu
erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensrume

Beschreibung: Das geplante Baugebiet wird bis dato als landwirtschaftliche Nutzfldche
genutzt. Biotope sind nicht vorhanden.

Auswirkungen: Belebte Boden- und Wiesengesellschaft ist aufgrund der infensiv genutzten
Grinflche nicht vorhanden.

Ergebnis: Um negative Auswirkungen zu vermeiden sieht der Bebauungsplan eine
Eingrinung des Baubereiches und eine Teilversiegelung der Stellfiéchen vor. Zusammen mit
den MaBnahmen wie Baum- und Strauchpflanzungen, negative Auswirkungen des Eingriffs
k&nnen ausgeglichen werden.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung . Die entstehende Bebauung mit einer Versiegelung von 30% fUhrt zu einem
Verlust verdunstungsféhiger und temperaturausgleichender Grinbestinde. AuBerdem
bringt die Versiegelung durch die stérkere Erwdrmung der versiegelten Flachen eine
negative kleinkimatische Verdnderung innerhalb des Untersuchungsraumes. Durch
Hausbrand und zuséizliches Verkehrsaufkommen steigt auch die Schadstoffkonzentration in
der Luft. AuBerdem kann der Einsatz von Baumaschinen eine kurzfristige Erhdhung der
Schadstoffkonzentration in der Luft ausidsen.

Auswirkungen: Wirden die Gebdude in diesem Umfang nicht redlisiert, so wirden keine
weiteren Immissionen in die Luft gelangen.

Ergebnis: Es wurden Festsetzungen zur Versiegelung und Eingrinung getroffen, um die
Immissionen weitgehend zu dezimieren. Frischluftschneisen und zugehdrige Kaltiuft-
entstehungsgebiete werden somit nur gering beeintrachtigt.

SchutzgUter Kultur- und Sachgtter

Die SchutzgUter Kultur- und SachgUter werden hier nicht behandelt, da keine Betroffenheit
vorliegt.

Schutzgut Erholung

Der Planbereich stellt den Abschluss bestehender Wohnbebauung dar.

Erholungseinrichtungen, sowie Wanderwege in unmittelbarer Néhe sind nicht vorhanden.
Das Schutzgut Erholung wird unerheblich beeintrachtigt.
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3.  Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde der Bebauungsplan nicht gedndert werden, wlrde die Flache weiterhin als
landwirtschafiliche Nutzflche infensiv genutzt werden. Das Geldnde bliebe als solches
weiterhin unveréndert. Das Landschaftsbild bliebe erhalten.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zur Verminderung der
nachhattigen Auswirkungen

In Anlehnung an die Inhalte des Bayerischen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natfur und
Landschaft" werden, bezogen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung des Eingriffs und zum Ausgleich festgesetzt
(vgl. hierzu textliche Festsetzungen Ziffer 0.8 bis 0.10 des bestehenden Bebauungsplanes
LLRéhrenwiesen-Erweiterung™.

Neben MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung wie

- der Eingrinung des gesamten Aredls,
- der Beschrénkung des Versiegelungsgrades

sind darlber hinaus MaBnahmen auf den daflr festgesetzten Fldchen gemdB Grln-
ordnerischen Festsetzungen durchzufUhren.

Die Anlage von Gehdlzstrukturen erfolgt hierzu zur Schaffung von neuen LebensrGurmnen im
Sinne des Biotopverbunds und darlber hinaus zur Strukturverbesserung des Landschafts-
bildes.

5.  Altlemadtive Planungsmaéglichkeiten

Altermnative Planungsméglichkeiten wurden bereits eruiert.

Die Ausweisung neuer Fldchen fur neuen Wohnraum scheiterfe jedoch immer wieder an
nicht ausreichend vorhandener Infrastruktur, bewegter Topografie und nicht vorhandener
VerfUgbarkeit der vorgesehenen Fldchen.

FUr die Anderung des Bebauungsplanes an dieser Stelle in Kollersberg sprechen die gute
Verkehrsanbindung und die Moglichkeit einer relativ unproblematischen ErschlieBung.

Aus den angesteliten Uberlegungen heraus und da eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung heraus entwickelt werden kann ist der gewdhite Standorf flr eine Wohn-
bebauung und die gewdhlte Art und Weise der Planung auf Grund der tfopografischen und
immissionsschutzrechtlichen  Einschrénkungen bei  entsprechender Durchfuhrung  der
erforderlichen Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen als annehmbare Alternative
in Betracht zu ziehen.



Bebauungsplan Réhrenwiesen - Erwelterung

Stadt Hauzenberg Anderung durch Deckblatt II Seite 18

6.  Zusdizliche Angaben und Zusammenfassung

6.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der etheblichen Umwettauswirkungen - Monttoring
Eventuell notwendige Monitoring-MaRnahmen werden von der Stadt Hauzenberg durch-
geflhrt,

6.2 Zusammenfassung

Auf Grund der negativen Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung auf den Naturhaushait
und das Landschaftsbild, sowie auf die anderen Schufzglter werden entsprechende
VermeidungsmaBnahmen zur Kompensierung des Eingriffs festgesetzt, die im zeiflichen
Zusammenhang mit dem Eingriff vom Eingriffsverursacher, bzw. von der Stadt Hauzenberg
auf der Flache des geplanten Wohngebietes durchgeflUhrt werden sollen.

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die Gegebenheiten und Standortverhdltnisse des
Plangebietes. FUr seine Entwicklung sind vergleichsweise groRe Anstrengungen und Eingriffe
bau- und anlagebedingter At erforderlich. Dem stehen eher méRige betrietsbedingte
Auswirkungen gegeniber. Dauerhaft stellf das Wohngebiet eine Verdnderung von Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzglter
sind als gering einzustufen.

Wie beschrieben, werden zahlreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Kompensation
vorgesehen. Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind
nachstehend schutzgutbezogen aufgefihrt.

Schutzgut Mensch (L&rm)

Im geplanten Wohngebiet kann die Lamnbelastung soweit reduziert werden, dass gesunde
Wohnverhdaltnisse nicht beeintrdchtigt werden.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der hydrogeologischen Verhdlinisse sind keine Veranderungen der Grund-
wasserverhdltnisse zu erwarten. Nachteilige Auswirkungen sind durch die Fesfsetzungen
vermeidbar, bzw. ausgleichbar. Die Grundwasserneubildung wird durch den Ver-
siegelungsgrad  beeintréichtigt. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen
Grundstlck zu versickern.

Schutzgut Boden
Eine Umgestaltung des Geldndes ist aufgrund der bewegten Flache redlistisch.
Baubedingt ist auf eine fachgerechte Lagerung und Handhabung von Unter- und Ober-

boden zu achten. Der natlriche Bodenaufbau wird grolfléchig verdndert, mit
Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.
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= Schutzgut Arfen und LebensrGume

Der Versiegelungsgrad flhrt zu Eingriffen in die Lebensraumqualitat. Im Zuge des Ausgleichs
werden Fldchen okologisch aufgewertet, Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den

SchutzgUtern Wasser und Boden.

Durch das Monitoring sollen unerwartete negative Effekte, insbesondere im Hinblick auf den
Biotopverbund, sowie auf das Landschaftsbild vermieden werden. Bei Bedarf werden spdter

geeignete Vorgaben festgelegt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse abschlieBend noch einmal zusammen.

Schutzgut onlggéjb;gag’re Biﬁiv?ﬁff%g%e E rgebgﬁf tcjj?ezogen
Auswirkungen Erheblichkeit

Mensch - Larm hoch mMAaRig maAkig
Wasser gering gering gering
Boden maRig mMaeig makig
Landschaftsbild makig MAaBig maBig
Arten und Lebensrume mMdaRig gering maRig
L_ufh’r ur;d_Kli;o gering mMakig maBig

Kultur- und SachgUter, sowie Erholung - - keine Betroffenheit

Waldkirchen, 20.07.2023
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Bestehender Bebauungsplan : MaBstablos
Réhrenwiesen - Erweiterung" aus 1993
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Bestehender Bebauungsplan : MaBstablos
LRohrenwlesen - Erweiterung™ : Deckblatt 1 aus 1998
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DECKBLATT NR. 1

ZUM BEBAUUNGSPLAN
ROHRENWIESEN - ERWEITERUNG

STADT : HAUZENBERG
LANDKREIS : PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN
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Der Birgermeister

G iche Wir vor gen:

1. Eine etwaige Vorletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie 2. ctwaige Mange! der Abwigung beim Zustandel dleser Satzung sind nach §
215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wann sie nicht schriftlich in den Filien der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in
den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren scit dieser Bokannt hung geltend g: 1t wordan sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrtinden sofl, ist darzulegen. Auf die Vorschrifien des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iiber die fristgemiifle Gelt achung etwal Ent-
schadigungsanspriiche fr Eingriffe in einc bisher zulfissige Nutzung durch digsen Bebauungsplan und iiber
(' priichen wird hingewiesen.

Biedt

das Erdschen van E ar




