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0.6.3. Mit den Bauantrdgen sind Grundstiick-Nivellements einzureichen, welche den genauen Traufhdhe Bei Satteldach max. 6,95 m 0.9.2. Neuzupflanzende flaichendeckende Griinfldchen
Verlauf des vorherigen und nachherigen Geldndeverlaufes zeigen. Bef Pultdach ; max. 6,95 m Folgende Biume und Strducher sind zulssig :
,, Bei versetzten Pultdachern max. 6,95 m i
0.7. Gebdude : A. Bdume
Bei Walmdach max. 6,45 m '
0.7.1. Festset fiir WA und Ml Sackelhdh Umlaufend 0,20 m Vihaully) Siiatien g
W estsetzungen fir un ockelhdhe mlaufend max. 0, ! : 7 e P esctdnp s e
0.7.1.1. Zuldssig bei Il {Maximal 2 Vollgeschosse): 0.7.2.3. Festsetzungen fir das Steinhauermuseum 3. Fraxinus Excelsior - Esche
a) UntergeschoR und ErdgescholR {Stidlich der St 2132 am Ortseingang) 4. Carpinus Betulus - Hainbuche
(Bei Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die Haustiefe) 5. Sorbus Aucuparia - Eberesche
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig Dachform Zuldssig sind je nach Gestaltung der baulichen Anlage : Satteldach, 6. Picea Abies - Rotfichte
Pultdach, versetzte Pultddcher, Walmdach 7. Taxus Baccata - Eibe
S —— Dachneigung Bei Satteldach : 20° - 35° B. Strducher
134 a0 - Bei Pultdach 2B BE 1. Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
= L = Bei versetzten Pultddchern: 5° - 30° 2. Cornus Sanguinea - Hartriegel
Dachform Satteldach 22° - 35° Bei Walmdach ;. 5 q5® 5 3. Cornus Mas - Kornelkirsche
Krippelwalmdach ist unzuldssig Dachdeckung Zuldssig sind Ziegel naturrot, Blecheindeckung, Glasdacher 4. Corylus Avellana - Hasel
Dachdeckung Ziegel naturrot Bei Blecheindeckung dirfen keine hellen oder reflektierenden Farben 5. Ligustrum Vulgare - Gemeiner Liguster
Dachgauben Zuldssig max. 2 Stiick pro Seite mit einer max. Vorderflaiche von je 1,50 verwendet werden. 6. Rosa Carina - Hunds-Rose
m2. Abstand vom Ortgang mind. 2,0 m. Dachgauben Zuldssig je nach Gestaltung der baulichen Anlage 7. Salix Caprea - Sal-Weide
Zwerggiebel sind zuldssig bis 4,50 m Breite. Kniestock Bei E + DG max. 1,20 m 8. Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Die Firstoberkante des Zwerggiebels ist bis zu 0,80 m unter der Firstober- BeiU + E + DG max. 0,80 m 9. Viburnum Lanatana - Wollig. Schneeball
kante des Hauptdaches zuldssig. Bei E + I unzulassig 10. Lonicera Xylosteum - Heclenkirsche
>(,30 BeiU + E + I unzulassig ; A
r— Traufhche StraRenseitig zur St 2132 max. 6,60 m M.fndestpﬂanzquahflkatlon i
Saockelhdhe Umlaufend max. 0,20 m Beun R g e
oo Wi Straucher : 2 x v., 0.B., 80 - 1752(:m
. 71.2.4. Tief 2, Flache
Kniestock Zulassig max. 0,50 m bis OK Pfette ¢ i o s ! . : . de naciiane 1 Silonze pio 2.0 G
i g . Durch den grofRen Héhenunterschied im Bereich der Hotelanlage ist bei Bedarf eine von : ' =
= Traufhohe Bei WA : talseits : max. 6,40 m . A 0.9.3. Pflanzungen in privaten Gérten
e =— : Westen oder Norden zu befahrende Tiefgarage zuldssig.
el e S Folgende Bdume und Strducher sind zuldssig :
Bei Ml : talseits : max. 7,30 m 0.7.3. Gestaltung der baulichen Anlagen A %éume '
b its: .4, - 2 . o ; R . i
Sockaltithe Um!aufend?;?aie'tg 2316”( g 0.7.3.1. Die Gebaude sind von der Wahl der Materialien (Holz, Putz, Paneele) und von der Archi- 1. Alle ortstypischen Obstb&ume
i tektursprache (ruhige, einfache Bauké&rper) so zu gestalten, dalR sie sich harmonisch in 2. Fagus Sylvatica - Rotbuche
b) Hohenversetzte Geschosse die Landschaft einfliigen. Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig. Sie sollen jedoch un- 3. Betula Pendula - Gemeine Birke
Geldndeneigung weniger als 1,560 m auf die Haustiefe aufdringlich und zuriickhaltend gestaltet, und dem Bauk&rper untergeordnet angepaft 4. Quercus Robur - Stieleiche
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig \ sein. 5. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
‘T’ o= / = 0.7.3.2. Die Proportionen der Gebdude {aufer bei Reihen- oder Doppelhdusern) sind so zu wah- o Fraxz_nus Lnkioy g
=3 = =4 .| : = . . : : = 7. Carpinus Betulus - Hainbuche
477 o = 2 =y len, daB sich das Verhéltnis von Lange zu Breite mindestens 1.1 : 1 verhalt. B e R Pl resche
Vi N Ni | = ; : - : y . ! - § B ;
% | ; 0.7.3.3. An Giebelseiten sind bei Satteldachern Vor- oder Rickspringe zu vermeiden. 9. Taxus Baccata - Eibe
Idach te Pultdéach a-ahe : . . : . Strauch
DT o e BllidEiier 207 < 35 0.7.3.4. Nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 Abs. 3 BayBO wird festgelegt, daf Sl ) :
Krippelwalm ist unzulassig . g i g 1. Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
: bei den geplanten Wohngebauden, welche néher als 30 m zur St 2132 liegen, Schall- : s
Dachdeckung Ziegel naturrot . S = 7 2. Cornus Sanguinea - Hartriegel
S i : SrEh - 4 schutzfenster der Schallklasse 2 (30 - 34 dB) der VDI-Richtlinie 2719 - "Schallddmmung
Dachgauben Zuldssig max. 2 Stlick pro Seite mit einer max. Vorderfldche von je 1,50 Bt e e E D b s il aif dar e T ¢ 3. Corylus Avellana - Hasel
) Abeeeria o @it g pinds 2000 von Fe m" ei g ut werden missen. Die Ruherdume sind auf der Schall-abgewan L Lt S Wollics Sohmecball
. £ L2 : ten Seite zu errichten. :
Zwerggiebel sind zuldssig bis 4,50 m Breite. T e i ebartal it Schall- 5. Cornus Mas - Karnelkirsche
Die Firstoberkante des Zwerggiebels ist bis zu 0,80 m unter der Firstober- = SESEan AL thadiiage st epalicae 1 6. Lonicera Xylosteum - Gemeine Heclkenkirsche
e : schutzfenster (Schallschutzklasse 2) zu versehen. : i ;
kante des Hauptdaches zuldssig. _ 7. Eutzia Grazillis - Maiblumenstrauch
Siehe dazu Skizze unter 0.7.1.1.a. 0.7.4. Im Bereich des Grundstiickes an der PfarrstraRe, auf welchem sich das Parkhaus befin- 8. Spiraea Vanhouttei - Spierstrauch
Kniestock zuldssig max. 0,50 m bis OK Pfette det, wird festgelegt, dafl zuséatzlich zum Parkhaus auch eine untergeordnete gewerbliche 9. Ribes Alpinum - Alpenjohannisbeere
Bei Satteldach ist der First im mittleren Drittel der Hausbreite zul&ssig. Nutzung zuldssig ist. 10. Syringa Vulgare - Edelflieder
Traufhghe Bei WA : talsettsl max. 6,40 m Bei Satteldach 5. BaaReraino Pl -
/ bergseitsmax. 3,55 m e L oo
/ talseits max. 6,40 m Bei versetzten Pultdichern Um eine qualifizierte und einheitliche Bebauung dieses Baugebietes zu erhalten, sind die atf. s ; -
/ : - ) i s - . o Striaucher : 2 x v., 0.B. 80 - 175 cm
bergseitsmax. 5,90 m Vorentwurfsplane der Gebdude vor dem Einreichen der Bauantrdge einem vom stadti-
/ Bei Ml : talseits max. 7,30 m Bei Satteldach schen Bauamt zu bestimmenden Architekten zur verbindlichen Bauberatung vorzulegen, 0.9.4. Negativliste flir den Kinderspielplatz
/ b it . 4,00 it di i : e .
/ tael;gesistesl 5:::‘( 7,30 :: Bei versetzen Pultdiachern e e B ehaishon
Fd , it 0.7.6. Zusatzliche Festlequngen fir das SO(F) = Sondergebiet fiir Fremdenverkehr Weitere Pflanzarten sind aus MABI 21/1976 zu entnehmen
- bergseitsmax. 6,80 m
_-‘f Sockelhdhe Umlaufend max. 0,20 m. a) In einem landschaftpflegerischen Begleitplan ist die Ein- und Durchgriinung der Ho- 0.9.5. Zu den Bauantrigen im Bereich des SO und der Mehrfamilienhduser im Bereich des WA
telanlage einschl. der Stellpldtze festzulegen. Ein Teil dieser Stellpldtze ist in einer und MI sind qualifizierte Freiflichengestaltungsplane mit einzureichen, welche Bestand-
Tiefgarage unterzubringen. teil der Baugenehmigung sind.
I = = : : . Im Plan sind Aussagen zu treffen Gber Gehdlzartenwahl, -menge und Pflanzgr6Re sowie
b) Die oberirdischen Stellplatze sind so anzulegen, daR eine Regenwasserversickerung & g % .
sl : Uber Befestigungsarten von Wegen, Pldtzen, Zufahrten, etc.
maoglich ist ) \
/ ¥ E X T L' € H E FES BTSEF Z U NG E N VERFAHRENSVERMERKE
/ TE X T LIl & HE FES T SET ZUNGE N
! ,—‘f ﬁ; ¢) ErdgeschoR und ObergeschoR c¢) Die im Gutachten der Landesgewerbeanstalt Bayern gemachten Vaorschlage sind bei Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die 8§ 2,3,4,9,10,11,12 und 30
; { i Bei ebenem Gelénde der Planung und Bauausfihrung zu bertcksichtigen. BauGB vom 08.12.1986 (BGBL. 1$.2253}, die Baunutzungsverordnung 88 1,4,6,11 - 23 vom
g / i 85I ; : : 23.01.1990 (BGBL. IS. 132), sowie auf die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. |
! : Aiisagiiidos Hadhy iehasoes fstatiassi d) Die Hotelanlage wird auf ca. 180 Gastebetten beschrankt. 1991 S. 58) : :
; ‘ 5? ___/\ Die Hotelanlage ist dinglich dauerhaft fremdenverkehrsgewerblich zu nutzen. ;
'* i / 2 . : . ; 1. Aufstellungsbeschlu
ff 5 e} Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umge- uTSTETLNGsDeschld
j { [ = hend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmal- Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.12.1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes
{ “ { Dachform Satteldach 22° - 35° pflege - Archaologische AuRenstelle Landshut - zu melden. "Schachet-Steinwall” beschlossen.
§ { (i 1zuldssi : Der AufstellungsbeschluR wurde am 01.02.1989 ortstblich bekannt gemacht.
L77 H : : Dachdeck glrup;t;eiu\;alnwwc{{ach RS f) Die ordnungsgemaRe und ortsiibliche Bewirtschaftung incl. Zufahrt der angrenzenden EiRGra 5
i i f Dzzhgzcbzgg ufzguelé;‘;g””“’ landwirtschaftlichen Nutzflachen darf durch die Errichtung und den Betrieb des Ho-
{ g : | ht beeintrachtigt ‘ 2. Biirgerbeteiligun
: i \ Zwerggiebel sind zuldssig bis 4,50 m Breite. ferdmeatab ol g AREiHcn = e : .
i % | Die Firstoberkante des Zwerggiebels ist dabei bis zu 0,80 m unter der g) Die Detailplanung des Hotels (incl. aktive LarmschutzmaRnahmen) ist rechtzeitig mit Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anh&rung far
! i } Firstoberkante des Hauptdaches zulassig dem StraRenbauamt Passau, dem Wasserwirtschaftsamt Passau, der OBAG-Haupt- den Entwurf des Bebauungsplanes Schachet-Steinwall hat in der Zeit vom 08.02.1989 bis
i s} Siehe dazu Skizze unter 0.7.1.1.a. stelle Landshut und dem Bayer. Landesamt flr Brand- und Katastrophenschutz - 02.03.1989 stattgefunden.
H ‘a‘ Kniestock Zulassig konstruktiver Kniestock bis max. 0,50 m AuRenstelle Niederbayern - abzustimmen.
5 Traufhdhe Bei WA : max. 6,40 m e
\ \ PP - i, TS0 0.8. Grinordnung 3. Auslequng
g‘i A Sockelhéhe Umilaufend max. 0,20 m. 0.8.1. Offentliche Griinflichen Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.04.1992 wurde mit Begrindung
3 \‘ .. . = A gemiR & 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.1992 bis 15.06.1992
\ N dl Zrdge;cho& L§1c|i“alésgebautes e B L b Plcvaniecke ns Bl st sffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.05.1992 ortsliblich bekannt gemacht, und darauf hin-
3 % h PR A R O Die 6ffentlichen flichendeckenden Griinflachen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen gewiesen, daR Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
\ : 3 . einzugriinen. konnen.
_\.‘ i ?J’ e /\ Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.
o 0.8.1.2. Offentliche Griinflichen als straBenbealeitendes Verkehrsgriin 4. Satzung
G o o] 7, } C ?
LECRo i Siece s 2 Entlang der WohnstraRen ist eine 2,00 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen. Dieser Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluR des Stadtrates vom 7...%s 532, den Bebauungsplan

Krilppelwalmdach unzulissig
Ziegel naturrot
Zuldssig max. 2 Stlck pro Seite mit einer max. Vorderfliche von je 1,50
m<. Abstand vom Ortgang mind. 2,0 m
r

Pflanzstreifen soll hintergriint werden, und mit Solitdrbdumen, wie im Plan dargestellt, gemiR & 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.
bepflanzt werden. (i.d. Regel einseitig, in Teilbereichen nach Plan jedoch zweiseitig)

Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.

Dachdeckung

Dachgauben
5. Anzeige des Bebauungsplanes

0.8.1.3. Offentliche Grunflachen im Bereich der Parkplitze s i o
o e = b ol LR e Der Bebauungsplan_'Schachet-Steinwall” wurde dem Landratsamt Passau nach 8 11 Abs. 3

= :
BauGB am 7&4.2: Y% angezeigt. 27 — %

Das Landratsamt Passau teilte mit Schreiben vom e ’.',?.’@mif, daR eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

=]
W
@ .
i
|

-Zwerggiebel sind zuldssig bis ¢
Die Firstoberkante des Zwerggiebels ist bis zu 1,00 m unter der Firstober-
kante des Hauptdaches zuldssig.

Siehe dazu Skizze unter 0.7 1.1 .a.

Zulassig max. 1,20 m bis OK Pfette

Bei WA : max. 4,25 m

Bei Ml : max. 4,70 m

Umlaufend max. 0,20 m.

Offentliche Grinflachen als Eingriinung der offentlichen Parkplidtze sind als geschlos
sene Strauchpflanzung mit Solitdrbdumen anzulegen. ;

. Pflanzenauswahl siehe Punkt 0.9.
Kniestock

Traufhdhe

490

0.8.1.4. Pflanzungen in Sichtdreiecken

- ' v 5 ’ Ty . 6. Inkrafttreten
Biume in Sichtdreiecken sind nach den glltigen Verkehrsvorschriften aufzuasten. e

Striaucher und Bodendecker durfen die Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

(/?Z

Sockelhthe

0.7.1.2. Zuldssig bei U + I

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens nach & 11 Abs. 3 BauGB wurde am o ge-
maR & 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Schachet-Steinwall" mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg,
Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und liber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (8 12 BauGB). Auf

0.8.1.5. Bei der Anpflanzung von Baumen entlang der StaatsstralBe St 2132 ist ein Mindestab-
stand von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Staatsstrale einzuhalten.
Bei Neupflanzungen des StralRenbaukdrpers ist nach Art. 30 BayStr. WG nur der Trager
der Stralkenbaulast befugt.

a) Untergeschol3, ErdgeschofR, ObergeschoR
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig

J | Bt g A Sabd Ly . . it , . : ; : die Vorschriften des & 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die fristgemaliie

| = ; = ‘f“/\__ f e = Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustim- ; ey _ E: ot e R : it o
el = : = = Al < un| = : s 5 Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nut-

&N = Nl o = ?\{| AL L mung des StraRenbauamtes im Einzelfall. : = A hidi iich
=l T~ o o i NI C\’JO L zung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Entschadigungsanspruchen

1 - o = : 0.8.1.6. Abwisser und Oberflaichenwasser aller Art dirfen von Bauflachen nicht auf den Stras- wird hingewiesen
{ ARk tar l St Ao 229 . 350 sengrund der Staatsstrafie abgeleitet werden. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
; Pang z:cw 200 - BJro (Mit H Tentteirect) Der AbfluR des StraRenoberflachenwassers der StaatsstraRe darf nicht behindert wer- des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften Gber die Genehmigung bzw. Anzeige
i G VErla ) iy L, _

i D el den. 3 und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvor-

Versetzte Pultddacher 20° - 35°

Krippelwalmdécher sind unzuldssig

Bei den beiden groRen Waohnhdfen an der neuen ErschlieRungsstraie sind
auBRerdem zuldssig Walmdacher mit 5° - 15° Dachneigung.

Ziegel naturrot

Bei Walmdé&chern ist auch Blecheindeckung zuldssig

Bei Blecheindeckung diirfen keine hellen oder reflektierenden Farben ver-
wendet werden.

Zuldssig je nach Gestaltung der baulichen Anlagen

Zwerggiebel sind ebenfalls zuldssig je nach Gestaltung der baulichen Anla-
gen.

schriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegentiber
der Stadt Hauzenberg geltend gemacht ist. (§ 214 und & 215 BauGB).

Nach & 3 Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dak Bedenken und Anregungen nach bereits erfolgter
Teilen vorgebracht werden kdnnen.

0.8.2.

0.8.2.1. Private Grinflachen im Bereich der privaten Gemeinschaftsstellplatze

Private Grinflachen

Private Griinflichen im Bereich der privaten Gemeinschaftsstellpldtze sind als geschlos-
sene Strauchpflanzung mit Solitarbdumen anzulegen.

Dachdeckung

826

0.8.2.2. Private Grinflichen innerhalb der festgelegten Baugrenzen {nicht dargestellt)

Die nicht von Gebiuden Uberbauten, und nicht fiir Zufahrten, Stellplatze und Zugénge

Dachgauben
befestigten Flachen sind mit Baumen, Ansaaten und Strauchern zu begrinen.
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ZEICHENERKLAR J A J 5 :
r PRG FUR BIE-REARHSLEH T o ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN S E X FLECHE SEESTCET Z U N0 FE T LIE e FESTSETZY NGEG FoE X FLPCHE  BESTEETZN 0 G
GemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie (iber die Darstellung des 633 EE—mmm—awwy FTELTY ; . 7 -
Planinhsltes (Planzeichen VOI i J == uRwey 15.3.2. LE fii Gemeinschaftsstellpldtze 0.1. Bauweise Kniestoclk Bei Satteldach - Konstruktiv bis 0,50 m bis OK Pfette 0.8.3.  Allgemeine Griinordnerische Festsetzungen B k- B A U U N (s S P L A N
Die Numerie folgt i : i i e ki, i . o : . j Bei Pultdach - Konstruktiv bis 050 m bis OK Pfette
{ ierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO) 6.34. | ]  Radweg 15.3.3. - Haragen 0.1.1. Zul&ssig offene und geschlossene Bauweise (Siehe Nutzungsschablone) L e e iR DL 0.8.3.1. Schutz des Oberbodens
1. Art der baulichen Nutzung : € 7 A Eirtoh e o o P 0.2. Baugrundstiicksflachen Bei Walmdach unzuldssig Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
7. E gen PARKHALIS | | - : : : 8 y i T : 2

o 154 PARKHA. | SEcpacier e itztngsawieck vol Baugrundsticken 0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken mind. 500 m2 Traufhohe: Bei Satteldach  talseits  max. 22(? m schiitzen, daRk er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stérke

1.1. Wohnbauflachen = R T : . el bt SRR R e Ce L I I T | Tpey e = T~ : ; . - : 2 bergseits max. 6,40 m abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern. Die QOberflachen der Mieten
6.7.1. = Einfahrt in Tiefgaragen 15.5. Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu belastende Flachen Eeoen e Tetpnausgrunds G ER R s 1 Bei Pultdach talseits max. 6,40 m sind mit legumindsen Mischungen anzusaen. .

Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken mind. 200 m?2

1.7.3. Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) 8. Hau : : bergseits max. 7,00 m 5 .
4 : ptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen __-___ = - . : ; ; 0 i
WA t2leg 15.12. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 0.3. Firstrichtungen Bei versetzten Pultdichern : talseits max. 9,25 m }.8.3.2. Sicherstellung des Pflanzraumes
1.2. Gemischte Baufldachen 8 1 B — B iaw ; bergseits max. 6,40 m Die Mutterbodentiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
i ptabwasserleitung sl e S 5 : ; . ! :
‘ 15.13. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 0.3.1. | s Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich bei den ent- Bai Walhicaeh failsdlls ok, B 75 M und bei Baumen 110 em betragen.
122 Mischgebiet (& 6 BauNVO - =1 i ; ; ; sprechend gekennzeichneten Geb&uden. bergseits max. 5,90 m X
Ml ischgebiet { au J 8.2. Ok o Obenrdasche( Elektroleitung mit Schutzzone, Mast und Lei- 15.14. e .. Abgrenzung unterschiedlicher Bebaubarkeit P g e e e o0 J 0.8.3.3. Unbebaute Grundstiicke
=1 stungswert (neu) ¥ ot et : iy ' . S 4 3
1.4. Sonderbauflichen ‘D,,ic . 6.3.2 Die Firstrichtung ist frei wahlbar bei den entsprechend gekennzeichneten Ge- : = . _ By - Die vaorerst unbebauten Grundstlicke sind so zu pflegen, daR sie das Orts- und Land
16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 1 , i b} Bei ebenem Geldnde gelten die Festsetzungen unter Punkt 0.7.2.2. Fogat o bl
1431 SO(F) S S 8.3. Qe O OsOnn O Bestehende oberirdische Elektroleitung welche verlegt wird bauden. 02 Tovmebungen sebio schaftsbild nicht beeintrichtigen.
AL onstiges Sondergebiet flr Fremdenverkehr (8 11 BauNVO) ! o oy E : 2 ’
8.4. <——0 o—o  FElektro-Erdkabel e, Einzuhaltende Firstrichtung 0.4. Einfriedungen 0.7.2.1. Zuldssig 2 x UG + II; Dabei ist zumindest das unterste GeschoR terrassenférmig vorzu- Bl epediBie’ SRS R SCRE G
1.4.3.2 Sonstiges Sondergebiet fiir Museum (& 11 BauNVO) 0.4.1 A Ao - TullEssie & | 5 : i : ziehen. - Veranderungen des Gelandes durch Aufschiittung oder Abtragung sind unzul@ssig.
16.2. = . = : : % 4.1. rt und Ausfuhrung : Zulassig sind nur Holzlattenzaune mit senkrechten Latten; Latten- oy 3Ty, K ) ) ; d .
SO(M) 9 GrntiEehan 6.2 Firstrichtung kann frei gewahlt werden breite — 6 o, Der Zaun Ist 2b hHinterpflanzen Dachform Zuladssig sind je nach Gestaltung der baulichen Anlage : Durch BaumaRnahmen hervorgerufene kieinere Verdnderungen der Topographie sind im
2. MaR der baulichen Nutzung g ; 16.3 D o Sathlda Héhe des Zaunes :  Maximal 0,80 m Satteldach, Pultdach, versetzte Pultdadcher. unmittelbaren Gebaudebereich abzufangen oder so zu planieren, daf die heutige Geldn-
Detaillierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil) 9. 1. Private Grinflachen £ & o Vorgérten : Die Vorgdrten sind géartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zu- Nicht zuldssig sind : Mansarddach, Kriippelwalmdach degestalt gewahrt bleibt.
Dachneigun Bei Satteldach 2200 - 35Y : : . :
2 A . 005 G PD = Pultdach stand zu halten. = : Hei JL, 0.8.3.5. Die unter 0.9.1. - 0.9.3. ausgewiesenen Einzelbdume und Strauchpflanzungen sind vom
. Beispiel Hochstzuldssige GeschoRflachenzahl = 0,8 9.1.1. Private Griunflachen : . : Bei Pultdach 2205 =35 Lo : . 2 - :
0.4.2. Sockel irgendwelcher Art sind nicht erlaubt Hoi vers ot oten Pultdechar - 20° - 359 zustandigen Eigentiimer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdaume missen auf
A = o 5 = Walmdact i i i i : T i Kosten des Eigentiimers nachgepflanzt werden.
2.5. 0,4 Beispiel Hochstzuldssige Grundflachenzaht = 0,4 9.2. Offentliche Griinflachen WO S 0.4.3. Wenn méglich, sollte jedoch auf das Umzdunen der Grundstiicke verzichtet werden, Dechiccaidiing S8 Z0assiy sivs | Zicgel hattizot, Hleeheindeokang, teilweise Glasdachon - i
B B e i Bei Blecheindeckung dirfen keine hellen oder reflektierenden Farben 0.8.3.6. Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der
i sasss ) ' . 5 el el e e e statt dessen sollte die Einfriedung mit Blischen und Strduchern erfolgen. i E s i’ 9 GJ o 5 fJI fidaic P g g g
A i eispiel Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 9.2.1. Offentliche Grinflichen Nutzung il " & erwendet werden. ebaude zu erfalgen.
(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.7} | 0.5. Garagen und Nebengebdude Dachgauben Zuldssig je nach Gestaltung der baulichen Anlagen. Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinfliachen und der straRenbegleitenden Verkehrs-
922 | | St RARbagleiends erkehisgrimilschen GRZ ’ GFZ £q : 0.5.1. Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufithren, und dem Ebenfalls sind Zwerggiebel zuldssig je nach Gestaltung der baulichen grinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfolgen.
3. Bauweise < = Bauweise | Dachform Hauptgebdude durch die gleiche Dachdeckung wie das Hauptgebdude anzupassen. Bei Anlagen Ebenso die Gemeinschaftsstellplatze und die 6ffentlichen Parkflachen.
d o0 LY : - . A e = - . .
: 9.2 3. o Parkanlage entsprechender Gestaltung kdnnen die Garagen auch mit Flachdach ausgefiihrt, und als S ook Eet Satteicach P 2lansly Bk KeRsHTIHYbis 0. 5000 b 0.8.3.7. Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist mindestens 1 GroRbaum zu pflanzen.
3.1. O Offene Bauweise 16.5. St 157 Bestehende Staatsstralle 2132 begehbare Terrasse genutzt werden. OK Pfette
Y 924, @ Spielplatz Rl y Bei Pultdach : Pultdach mufR mit dem Hang gleichlaufen. 0.8.4. Larmschutzwall
S0 g Geschlossene Bauweise 17. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten 0.5.2. Traufhohe der Garagen und Nebengeb&ude max. 2,75 m. Zuldssig dabei im hohergelegenem Siidteil e : o - :
) _ . LR DS Aus Schallschutzgriinden ist um die geplanten Stellplatze der Hotelanlage in westlicher : i
9.2.5. + + Friedhof ///O\O,/ 1 ; i 0.5.3. Kellergaragen sind unzuldssig. ; 4 ) e . : P und ndérdlicher Richtung ein Larmschutzwall zu errichten. (Im Plan eingezeichnet) N2 g—{ =
88, Baugrenze AL Bestehende Flurgrundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen ) . . Bei versetzten Pultddchern : Zuldssig nur konstruktiv bis 0,50 m bis ' ; ; Sinls - 5 i ' Garham P
+ 0.5.4. Bei Hanglage sind Garagen im UntergeschoR zuldssig B Plaita Bei Baubeginn dieser Stellpldtze ist die exakte Ausformung und Hohe durch ein Schall- ﬁ@
9.3. Pflanzungen G ' 5 ; : schutzgutachten zu belegen. T
o] 3, ——m——— Geplante neue Grundstiicksgrenzen | 742 / oder Bestehende Hauptgebiude 0.5.5. Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche mufz ein Abstand von mind. 5 m , TrauthGhe Bei Satteldach :talse'tsl max. 11,70 m ) y g ' : _ , I ' \
L [ ' 9.3 1 @ Pflanzungsgebot von grof3- oder mittelkronigen Baumen zur StraRe hin nicht eingezdunt, freigehalten werden. bergseits max. 6,55 m 0.8.5. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen il D L
% 5. Fidchen fiir den tiberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige 17.3. Bestehende Nebengebdude BEL B ank FEae e 3 00w i iten i i ilei i i inn di '
, o) g _ : > 9 0.5.6. Im Hinblick auf eine geringe Oberflichenversiegelung zur Erhaltung der Versickerungs- . Bei allen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Freileitungen ist vor Arbeitsbeginn die s e ; ; AtE
| - 9.3.2. kleinkronige Baume | & shiakei ; : - : T 2ierts o B0 OBAG-Bezirksstelle Hauzenberg zu verstandigen BESTaRESAUERN R g S EEELE
| 5.1. : y o Uberdrtliche- und &rtliche Hauptverkehrsstrazen 17.4. ‘ { l : { E ] ’ Boschungen (Doppelstrich = Béschungskrone) fah:gk?lt .der Fashien Siad ot peldo Rl conulinarng Son Sel e Bradlieh, e et BUEE R B daslaimts s fs e 11,710 m Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Absténdsz&me von je 2,50 m beiderseits von 5
| 9.3.3. @ Zu erhaltende Baume L 15301 geRGHiSSInA] Tet : : bergseits max. 6,55 m Bl e ; ‘ PLANAUSARBEITUNG 04/89 BURO FESSL + TELLO + PARTNER
B = P Parkplatz fiir ruhenden Verkehr 17.5. R o el Der vor den Garagen gelegene Stellplatz darf nicht geteert werden. Statt dessen sind Sockelhche Umlaufend max. 0,20 m : ! 3 . : _ s | ) : KUSCERSTR. 29 CHITE
‘ — 50 = Pflasterbeldge mit offenen Fugen (z.B. Kopfsteinpflaster, Betonpflaster, etc.), wasserge- LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete '- : 051 HAUZENBERGEP K?“gfy
| 5.5 Sichtdreieck : i 5 ie Si S M E e e i B Sn. i bundene Decken oder Spurplatten einzubauen. ' o LAz At i ook gt D adliope ditoeses 2o Shltamclddbency diiehigithrco. e vedd Oi’g; ?éL J88:“861'20rr %%Q\\ ARGHITEKT | T
e HIF} t _r.eblec (dl Innerhalb dieser Flachen darf.die S‘Cht_ab 0.80 m i 92 HESTUGICSTIUITTISEN . ; i . : i Dachform Zuldssig sind je nach Gestaltung der baulichen Anlage : Satteldach, Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls GEANDERT .Y - FAX 08:86"'20‘?;&‘ \
Ghe dber der StraRenoberkante durch nichts behindert wer- 9.3.5. Strauch- und Heckenbepflanzung 0.5.7.  Bei an den Grundstiicksgrenzen zusammengebauten Garagen sind diese in Hohe, Dach- Pultdach, versetzte Pultddcher, Walmdach zu vermeiden. Bei Anndherung ist wie vor die Verstindigung der OBAG erforderlich. s inbaE ] = SRRaS S \E;\:‘?
den. : _ form und Dachneigung einheitlich zu gestalten. Dachneigung Bei Satteldach - 200 - 35° ; GEANDERT ___ 5’“§ = |
10. Wasserflichen Dachkehlen sind zu vermeiden. Bei Pultdach . 200 . 380 9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- i% \ f’\
6. Verkehrsflachen — : . : , : Bei tzten Pultdichern : 20° - 38° wicklung der Landschaft PLANAUSGANG 16.02.1994 EN L T S 4
_ 10.1 =l o ichender Steinbrachweth 0.5.8. Im Falle einer Bebauung mit Garagen im Bereich der Gemeinschaftsstellplitze auf Flur SR VERos TAL oI OB ¢ oy T 3 \ 148926 i
6.1 SRt BT I Sl s Nr. 158/2, sind diese Garagen mit Satteldach (22 - 30° Dachneigung) und naturroter S it 5t - b 0.9.1. Neuzupflanzende Solitdrbéume "@Qg;q's A Y P
AL ; : = Ziegeldeckung oder mit Pultdach auszufiihren. Dachdeckung Zuldssig sind Ziegel naturrot, Bleicheindeckung, teilweise Glasdicher Eolacrde Solfiarsa ind lsssia fir Alleebenf q M e e e ' S OEsORE
- 5 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Bei Blecheindeckung dirfen keine hellen oder reflektierenden Farben i s i EEUECHcIEID: B0l SR eROc Ui
1. Gepflasterte StraRenverkehrsflache lung der Landschaft 0.5.9. Tiefgaragen sind im Bereich der Wohnhéfe erwiinscht und zulissig. ot et T Baumbeptlanzung
| 610 [ . Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind an der Hangunterseite anzulegen und zu begri- Dachgauben Zuldssig je nach Gestaltung der baulichen Anlagen. (‘IStzndorFt’ s:e};je Fl’lan} B I SEnpl i g
| SE-A. - Gepflasterter Wohnhof {privat) 1829 _ Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir den Erhalt von Biu- nen (evtl. Pergola, Rankgewachse an den Zufahrtswanden) Ebenfalls sind Zwerggiebel zuldssig je nach Gestaltung der baulichen it es S epia s bl s AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 UND 1/5000.
: : ‘ / men und Strauchern Die im Bebauungsplan eingezeichneten Zufahrten sind als Vorschlag anzusehen. Anlagen 2= SousiRte e ~ealinte e Wichleers MACH AllGARS DEs VEGMESSUNGS ST < U CERAL G Iip o e BN Diical G il e
5 6.2. smes—————————————  StraRenbegrenzungslinie Kni el 5 i o318 3. Quercus Petraea - Traubeneichen HENSCHICHTLINIEN SIND VERGROSSERT AUS DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOHENFLURKARTE
. . 0.6. Geldndeverhiltnisse niestock Bei Satteldach und Pultdachern : ZU|aSSIg nur konstruktiv bis 0,50 m PHl fitilati YS ol 34 v M.B. STU 20 - 25 VO MASSTAB 1/5000 AUF DEN MASSTAR 1/1000. Z\N]SCHEN'r:‘.IOHENSCHECH_TUNIcN SIND 251({;4.
s rrTid 15. Sonstige Planzeichen bis OK Pfette SRa RSy e A o S Ll ~ e A NERISCH INTERPOLIERT, BZW. DURCH EIGENE AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENENTNAHME FUR
31 % . : . ; : i ; . - . e 1 Tt : e ¢ : ANZUN BESTANDES,
il el e i gt D iasans e b e motilieneny Vaaut durd A i g on B cbaeen Bei Pultddchern darf die Firsthohe max. 3,0 m Gber der zuldssigen ng(;Erigggg;g;{g:gSSENZ‘(’SVEE(?E}\BEEI\F:{:EF?TgiDISNS\LESEE;;;[\LFQFR-E:JiriDEEE"?IS\S:ESN%ESSTEB(?}\:;HSCLEN EIN-
| 6.3.2. AV a7 B e A S T e LE Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze RECHRIEIC Rel e SiEer g es it o Traufhohe liegen. RICHTUNGEN ERFOLGTE IM MARZ 1992 [KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). FUR NACH-
i B are StraRenflache o G50  Niht oilisss shitl Colbideans himneen Gdit Abar e B heh e Hak Bei Walmdach : Kniestock unzuléssig RICHTLICH UBERNOMMERNE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN
15 341, 1St} Stellplatze _. . : X o WERDEN.
e gelande statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. p
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