TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

11 GE : Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 + 2 BauNVO
Daneben sind zulédssiq:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
.genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(gem. BauNVO § 8 Abs. 3, Nr. 1)

Nicht zuldssig sind:
a) Die Ausnahmen nach BauNVO § 8 Abs. 3, Nr. 3. (=Vergnligungsstatten)
b) Einzelhandelsbetriebe

1.2 Schallschutztechnische Festsetzungen

Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe, Anlagen und Nutzun-
gen die das Wohnen nicht wesentlich stéren zuldssig und wenn deren von dem je-
weiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen das in der
nachfolgender Tabelle genannte Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691 vom De-
zember 2006 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gber-
schreiten.

Die Emissionskontingente Legx geben die zulassige, immissionswirksame Schallab-
strahlung pro Quadratmeter der Grundsticksflache an. Das Emissionskontingent Lgx
bezieht sich auf die gesamte Grundstlicksflache.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Tabelle A: Emissionskontingent Lex filir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)

Emissionskontingent
LEK in dB(A)Imz
Tag (6.00-22.00 Uhr) 62

Nacht (22.00-6.00 Uhr) 47

Fir die in der Abbildung A dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissi-
onskontingente um die folgenden Zusatzkontingente Lgk s,

Tabelle B: Zusatzkontingente Lk s fiir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)

Emissionskontingent
Richtungssektor Lek zus. in dB(A)/m?

Sektor A Sektor B
Tag (06.00-22.00 Uhr) 0 +3
Nacht (22.00-6.00 Uhr) 0 +3
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Im Zuge einer Baugenehmigung ist entsprechend der DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5 nachzuweisen, dass die Emissionskontingente eingehalten werden. Damit ist ge-
wabhrleistet, dass an den mafgebenden Immissionsorten im Einwirkungsbereich des
Bebauungsplanes ,Dachsberg IlI* die mallgebenden Immissionsrichtwerte eingehal-
ten werden.
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IAbbildung A: Darstellung der Richtungssektoreni R W\
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden bis zu einem Abstand von ca. 50 m
vom StrafRenrand der Kr PA 93 (berschritten. In diesem Bereich sollten daher keine
Betriebsleiterwohnungen o.a. errichtet werden. Sollten dennoch Geb&aude mit schutz-
bedurftigen Aufenthaltsrdumen erstellt werden, so missen deren Aullenbauteile
gem. DIN 4109 ein resultierendes Bauschallddmm-MaR R’y s von 2 40 dB aufwei-
sen.

Zur erforderlichen hygienischen Bellftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthalts-
raumen im Sinne der DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster aufweisen, an denen der
Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, schallgeddammte,
fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzuse-
hen, welche das erforderliche Schallddmmmaf nach DIN 4109 nicht verschlechtern.
Bei Wohngebauden ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der Aufien-
bauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der Auf’enbauteile hat nach VDI-
Richtlinie 2719 zu erfolgen.

Die beigeheftete "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan” ist Bestand-
teil der textlichen Festsetzungen und in jedem Falle zu beachten.

1.3  Zusitzl. schallschutztechnische Festsetzungen fiir Betriebsleiterwohnungen
Nach §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird fiir Wohnungen nach Pkt. 1.1 folgendes festgelegt:

,Die AuRenbauteile von Wohnungen oder ahnlichen schutzwiirdigen Gebéudlichkei-
ten innerhalb des GE sind mindestens so auszubilden, dass diese ein resultierendes
Schalldd@mm-Maf R’y s von mindestens 40 dB erreichen.

Zur erforderlichen hygienischen Beliiftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthalts-
rdumen im Sinne der DIN 4109, die ausschlieRlich Fenster aufweisen, an denen der
Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Ma3nahmen vorzuse-
hen, welche das erforderliche SchallddmmmafR nach DIN 4109 nicht verschlechtern.
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14 GRZ0,8 Hochstzuldassige Grundflichenzahl = 0,8.

1.5 GFZ1,6 Hochstzuldassige Geschossflachenzahl =1,6.
(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen
nach BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen
ein geringeres Mal} fur die GRZ bzw. die GFZ ergeben, so gilt das geringe-
re Maf} als Festsetzung).

1.6 Bauweise: Festgelegt wird abweichende Bauweise =

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstan-
de/Abstandsflachen zu vorhandenen oder kinftigen Grundstlicksgrenzen,
die Gebaudelangen auch Gber 50 m betragen diirfen.

1.7 Abstandsflachen: Die Geltung der (reguldren) Abstandsflachenanforderungen
des Art. 6 BayBO wird festgesetzt.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

1.8 Wandhohe: Die maximal zuldssige Wandhohe an den Traufseiten betragt
fur geneigte Dacher 9,00 m.

Die Firsthéhen dirfen dabei max. 12,00 m betragen.

Bei Flachdachern betrégt die zulassige Wandhéhe max. 11,00 m.

(Als Wandhohe gilt das Mall von der neuen Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut.)

1.9 Grundstiicksteilungen: Grundstucksteilungen sind im Rahmen des
Bedarfes mdglich.

2. Gebaude

Dachform: Zulassig sind:
Satteldacher mit 0 — 25° Dachneigung.
Pultdacher, auch versetzt mit 0 — 15° Dachneigung.
Zelt- u. Walmdacher mit 0 — 22° Dachneigung.
Bogendéacher, Flachdacher.

Dachdeckung: Ziegel, dunkel, anthrazit; Griindach, Kiesdach.
Blecheindeckung (Wobei unbeschichtete kupfer-, zink- und

bleigedeckte Dachflachen unzulassig sind).
Dachgauben: Unzulassig
EnEV: Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle

einzuhalten.

Einfriedungen

Zaune/Einfriedungen sind zulassig bis max. 2,00 m Hoéhe.

Mauern als Einfriedungen und Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschadli-
che Anlage unzulassig.

Alle Zaune sind mit heimischen und ortstypischen Hecken oder Strauchern zu hinter-
pflanzen.

L . _______________________ ]
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4. Gelédndeverhiltnisse / Topographie

Aufschuttungen und Abgrabungen auf Baugrundstiicken sind bis max. 3,50 m zulas-
sig und mussen Uber die Gesamtgrundstlcksflache so ausgeglichen werden, dass
die Nachbargrundstlcke nicht beeintrachtigt werden.

Bdschungsneigungen sind bis zu max. 1 : 1,5 zulassig

Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

In den Ansichten und Schnitten der Eingabeplane ist das geplante und das beste-
hende Gelande darzustellen.

Oberflachenwasser muss in jedem Falle auf dem eigenen Grundstlick abgeleitet
werden.

5. ErschlieBung und Zufahrten / Stellplatze

5.1 Zufahrten zu den neuen Baugrundstiicken

Zufahrten zu den neuen Baugrundstlicken sind nur Uber die neue "Planstralte A"
zulassig.

Im Bereich dieser neuen Planstralle A sind pro Grundstliick maximal zwei Einfahrten
mit einer maximalen Einfahrtsbreite von jeweils 9,00 m zulassig.

5.2 Stellplatze
Der Stellplatznachweis hat nach der Stellplatzsatzung des Marktes Hutthurm zu er-
folgen.
Stellplatze sind samt Unterbauten versickerungsfahig auszubilden.
Die Lage von Stellplatzen ist innerhalb der Grundstiicksgrenzen frei wahlbar.

Dabei wird dabei festgesetzt, dass je 10 Stellplatze jeweils ein heimischer und ortsty-
pischer Laubbaum, Il. Wuchsklasse (Il. Ordnung), als Stellplatzeingriinung zu pflan-
zen ist.

6. Anbauverbotszonen

6.1 __Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der BundesstraBe B 12 (Anschlussast) sind
folgende Abstinde einzuhalten:

- bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten,
Verkehrsflachen, Stellplatzen, Aufschiittungen und

Abgrabungen, Stlitzmauern, etc. mindestens 20 m
- bis zu Werbeanlagen mindestens 20 m
- bis zu einer stabilen Einzadunung mindestens 10 m

- bis zu einer einfachen Einzdunung (z.B. Maschendraht-
zaun mit einem Pfostendurchmesser < 40 mm und einer

Rohrwandstarke < 2,9 mm) mindestens 5m
- bis zu Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 20 m
- bis zu Baumen mindestens 10 m
- bis zu Strauchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m mindestens 7,5 m
Samtliche bauliche Anlagen bzw. Bepflanzungen haben auferhalb Straflengrund zu
erfolgen.
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6.2 Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der KreisstraBe KrPA 93 sind folgende
Abstande einzuhaliten:

- bis zu Gebauden

mindestens 15 m

- bis zu Verkehrsflachen, Stellplatzen, Aufschiittungen
und Abgrabungen, Stitzmauern, und sonstigen
befestigten Flachen mindestens 15 m

- bis zu Zaunen und Einfriedungen mindestens 5 m

- bis zu Baumen

mindestens 6 m

Zu Neubepflanzungen des Straflenkorpers ist nur der Trager der StralRenbaulast

befugt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

7. Griinflachen

7.1 Private Grundstiicksflachen
Die Bepflanzung der privaten Grundstucksflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Gebaude zu erfolgen.

Mit den Bauantrégen sind jeweils Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

Private Grundstlcksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fiir Stellplatze und Zu-
fahrten bendétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu be-

grinen.

7.2. Offentliche und Private Griinflichen als Griinzug

Die planlich dargestellten Bereiche fir 6ffentliche und private Griinflachen als Griinzug
sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Zulassig sind alle heimischen und ortstypischen Laubbdaume, Obstbdume, und Strau-

cher.
Pflanzqualifikation :

Pflanzdichte

Hochstdmme und Stammbusche: 3xv.,, STU 12/16 cm.
Straucher: 2xv., 40 -100 cm,
: Bdume : 1 Baum je 150 m? dargestellter Flache des
Griinzuges.
Straucher: 1 Pflanze je 2 m? dargestellter Flache des Grun-

zuges in Gruppen zu 3 — 7 Stlck, je nach Art.

Die Ausfuhrung dieser Eingrinung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ge-

baude zu erfolgen.

7.3. StraBenbegleitende Griinflichen entlang der neuen "Planstrafe A"

Die stralenbegleitenden Verkehrsgriinflachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen
Strauchern zu begriinen.

Die Bepflanzung dieser Verkehrsgriinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Verkehrsflache zu erfolgen.
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7.4. Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

Die Nachbargrundstlicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs- oder Larmbeldstigungen sind von

den Bauwerbern hinzunehmen.

8.  Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie

8.1. Unbebaute Grundstiicke

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstticksteile sind so zu pflegen, dass sie das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

8.2. Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der Oberboden so
zu schutzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern.
Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

8.3. Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodeniliberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60
cm und bei Bdumen 100 cm betragen.

8.4. ErschlieBungsleitungen

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, Was-
ser, Gas, etc.) sind so weit als méglich geblndelt zu verlegen.

8.5. Pflanzabstand zu Nachbargrundstiicken
Gegeniiber dem Grundstiick Flur Nr. 286 ist fir Gehdlze, die eine Hohe von 2 m und
mehr erreichen, ein Pflanzabstand von mind. 4 m einzuhalten

8.6. Wasserentsorgung
Schadstoffbelastete Abwéasser dirfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation zuge-
fihrt werden. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinab-

scheider, und dgl. einzubauen.
Ein qualifizierter Entwésserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages festgelegt.

9. Entwéasserung von Bauflachen und Schutz vor Oberflichenwasser

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diurfen von Bauflachen nicht auf den Stra-
Rengrund der 6ffentlichen StralRen abgeleitet werden.
Der Abfluss des StraRenoberflachenwassers der 6ffentlichen Stralken darf nicht behin-

dert werden.
Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den Bau-
herren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu

tragen (z.B. AbdichtungsmalRnahmen, Drainagen, Stufen vor den Tiiren zum hangsei-
tigen Gelénde, héher setzen von Kellerlichtschéchten, RickstaumaRnahmen, etc.).

Bl LS
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10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Soweit ErschlieBungsleitungen in privaten Grundstiicksfléchen liegen, so sind fur diese
Leitungstrassen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen.

11. _Entfall der Genehmigungsfreistellung

GemaR Art. 58 (1), Satz 2, BayBO wird von der Marktgemeinde Hutthurm festgelegt,
dass im Sinne des Art. 81 Abs. 2, BayBO, die Anwendung der Genehmigungsfreistel-
lung fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung aller handwerklichen und
gewerblichen Betriebe ausgeschlossen wird.

12. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

12.1 GréRe der notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsfléche

Die GroRe der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsfliche betragt
gemaR Berechnungen zum Umweltbericht 7.609 mz.

12.2 Lage der Ausgleichsflache

Folgende Flache wird als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen verwendet:

Flur Nr.: 444

Gemarkung: Hutthurm

Eigentlimer: Markt Hutthurm

Grole: 7.609 m? aus 28.100 m?

12.3 AusgleichsmaRnahmen/Umsetzung

e Die Grundstiicksflache ist als Mischwald aufzupflanzen.
Dabei muss der wertvolle Laubholzanteil mindestens 40 % betragen.

e Vor der Aufforstung ist die genaue Pflanzliste mit dem Amt fiir Landwirtschaft
und Forsten und der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Passau,
Frau Kotz, festzulegen.

Beginn und Ende der Umsetzung von VerbesserungsmafRnahmen sind der
unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die
gewollte Umsetzung und der MaRnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert
wird.

Die Okokontofléchen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Kommune
an das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umweltschutz, AulRenstelle
Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu melden.

Der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein Abdruck
dieser Meldung zu schicken.

e e i |
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13. HINWEISE

13.1. Grundwasser / Oberflichenwasser

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche und zeit-
weise wasserflhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; Dagegen
sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach Art. 17a BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz-

und Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern
und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRnahmen empfohlen:

- Dezentrale Regenwasserrlickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt

notwendige Mal}
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

13.2. Erzeugqung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme

oder Kilte

Fur jedes Gebdude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen oder
Photovoltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fiir Kraft-Warme-Kopplung bzw.
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen.

Dabei wird flr Photovoltaikanlagen festgelegt, dass, um Blendungen zu vermeiden,
diese Anlagen mit matter Oberflache auszufiihren sind.

Die Beheizung der Geb&ude sollte mit erneuerbaren Energietragern erfolgen.

13.3. Wasserversorgung

a) Loschwasserversorgung:
Um die bendtigten Loschwassermengen sicherzustellen, sind bei der Planung der
zentralen Wasserversorgungsanlage die Technischen Regeln Arbeitsblatter
W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung) und W 331 des DVGW zu beachten.

Wo die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwasser-
netz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 300 m keine geeignete
Loschwasserentnahmestelle zur Verfligung steht, sind Loschwasserbehélter mit
solchen Volumen anzulegen, dass die Léschwasserversorgung Uber einen Zeit-
raum von mind. 2 Stunden sichergestellt werden kann.

b) Wasserhaushalt:
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Tech-
nologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspilkasten, 0.3.) so-
wie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonsti-
gen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter) erreicht.

L]
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13.4. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

¢ Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaRnahmen
exakt mit der E.ON Bayern AG sowie mit der Gemeinde Hutthurm zu klaren.

e Die Trassen unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten.

e Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON
Bayern AG geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.

e Die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungslei-
tungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir
Strallenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125, sind zu be-
achten.

e Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich sind friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der E.ON Bayern AG schriftlich mitzutei-
len.

e Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in der Nahe von Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage von Leitungen anzufordern.
Ansprechpartner ist die Fa. E.ON Bayern AG. Entsprechende Sicherungsmaf-
nahmen fir alle Leitungen der E.ON Bayern AG miissen im Zuge der weiteren
Planungen festgelegt werden. Pléne fiir Bau- und/oder BepflanzungsmaRnahmen
jeder Art sind der E.ON Bayern AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und
links zur Trassenachse.

e Auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz un-
terirdischer Versorgungsleitungen“ wird hingewiesen.

13.5. Denkmalschutz

Alle bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege - Archdologische AuRenstelle Landshut - zu melden.

e i ]
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Bebauungs- und Griinordnungsplan

“GE DACHSBERG III”

Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Begrundung und Umweltbericht

Architekturbiro FefBl & Partner
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INHALTSVERZEICHNIS

Anlass und Erfordernis der Planung
Planungsrechtliche Situation
Beschreibung des Planungsgebietes
Stadtebauliche Konzeption
ErschlieRung

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Kenndaten der Planung
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer
Berlcksichtigung

2.  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen fiir
alle Schutzgiter

2.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

3. Prognose Ulber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen bezogen auf die
Schutzguter

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.  Alternative Planungsmdglichkeiten

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislticken

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

8.  Aligemein verstandliche Zusammenfassung
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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Aufgrund von weiterhin vermehrten Nachfragen nach Gewerbegebietsfléchen
in der Nahe des Autobahnzubringers, sowohl von ortsanséssigen als auch
von ortsfremden Firmen, war die Marktgemeinde Hutthurm seit einiger Zeit
auf der Suche nach geeigneten Flachen.

Die Grundstiicke des benachbarten Gewerbegebietes ,GE Kringell* sind
bereits komplett vergeben und gréRtenteils bereits bebaut.

Die Gemeinde Hutthurm hat deswegen beschlossen die in unmittelbarer Nahe
liegenden Grundstlcksflaiche "Dachsberg IlI" als Gewerbegrundstiicke
auszuweisen.

Die ndrdlich gegeniber der ZufahrtsstralRe (PlanstraRe A") liegenden
Grundstiicke mit den Flurnummern 295 und 295/2 sind bereits als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Kommune hat die betreffenden Grundstiicke zwischenzeitlich erworben
und verspricht sich durch die Ausweisung dieser neuen GE-Flichen eine
weitere Steigerung der Arbeitsmarktattraktivitat und die Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen, welche fiir die Region dringend benétigt werden.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im Flachennutzungsplan ist die neue Gewerbeflidche derzeit als landwirt-

schaftliche Nutzflache dargestelit.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
mittels Deckblatt Nr. 38 entsprechend geéndert und die Flachen als GE-

Flachen ausgewiesen.

C. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Gewerbegebiet liegt westlich der B12 und nérdlich der KrPA 93.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende nérdlich gelegene
GemeindestralRe welche im Zuge der neuen GE-Flachen auf eine Breite von
6,00 m ausgebaut wird.

Das neue GE-Grundstiick fallt im bebaubaren Bereich von West nach Ost von
474 U.NN bis 457 (i.NN ab.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das bereits bestehende Gewerbegebiet
»GE Dachsberg | + II“ und landwirtschaftliche Nutzflichen an.

Im Osten befindet sich die BundesstraRe B12 sowie das Gewerbegebiet "GE
Kringell II".

Im Suden grenzt die KrPA 93 sowie das "GI Kringell" an.

Im Westen befindet sich landwirtschaftliche Nutzflache.

Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt des Marktes Hutthurm betragt ca. 1,2 km.

e e e e R T
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D. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die neue GE-Flache figt sich in den Umgriff der bestehenden Gewerbe-
flachen "Dachsberg | + I, "Gl Kringell" und "GE Kringell II" nahtlos eine und
bietet sich fur die Ausweisung als GE-Flache formlich an.

Die StralRenerschlieung ist bereits vorhanden. Die "PlanstraRe A" wird auf
6,0 m verbreitert.

Landschaftsplanerisch wird eine Ortsrandeingriinungsflaiche mit einer Breite
von ca. 6,0 m im Westen, Siden und Osten um das neue Baugebiet gezogen.
Die gemeindliche Flache entlang der Industriestrale wird als 6ffentlicher
Griinzug ausgewiesen.
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E. ERSCHLIERUNG
a) Verkehr

Die VerkehrserschlieRung des gesamten Baugebietes erfolgt Uber die
bestehende Nord-Siid verlaufende Industriestrafe.

Abzweigend von dieser IndustriestraRe fiihrt die, zu verbreiternde und im Plan
als "Planstralle A" bezeichnete, Gemeindestralle zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet "Dachsberg | + II" und dem neuen "GE Dachsberg III" nach

Westen.

b) Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern AG.
Diesbezugliche Festsetzungen zum Schutz der Leitungen sind in den
textlichen Festsetzungen geregelt.

c) Gasversorgung
Im Zuge der BaugebietserschlieBung ist geplant Gasversorgungsleitungen zu
verlegen.

d) Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen sind vor Beginn aller
BaumaRnahmen mit der E.ON Bayern AG sowie mit der Gemeinde Hutthurm
zu klaren.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten.

Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
E.ON Bayern AG geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren..

Die Hinweise im ,Merkblatt (iber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der
Forschungsanstalt fur StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW 125, sind zu beachten.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich sind
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der E.ON Bayern AG
schriftlich mitzuteilen.

Auf die Allgemeinen Unfallverhltungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen® wird hingewiesen.

e) Wasserwirtschaft

- Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des gesamten neuen Baugebietes wird derzeit,
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, vom Ing.biiro Seitz, Hutthurm,
geplant. Die Wasserversorgung ist durch das Leitungsnetz des Marktes
Hutthurm sichergestellt.

- Abwasserbeseitigung

Die Abwasser- und Oberflaichenwasserbeseitigung wird derzeit, parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes, vom Ing.biiro Seitz, Hutthurm, geplant.

Die Ausreinigung der Schmutzwasser nach dem Stand der Technik ist in der
mechanisch-biologischen Kléranlage Hutthurm sichergestelit.

e e ——— e
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- Oberfldchenwasser
Die Oberflachenwasserentsorgung des gesamten neuen Baugebietes wird
derzeit, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, vom Ing.buro Seitz,

Hutthurm, geplant.
Die schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser ist dabei

nachzuweisen und wasserrechtlich zu behandeln.

Die Kosten der Wasserver- und Entsorgung werden nach der Wassersatzung
bzw. der Abwassersatzung der Marktgemeinde Hutthurm berechnet.

- Léschwasserversorgung ‘
Um die benétigten Léschwassermengen sicherzustellen, sind bei der Planung
der zentralen Wasserversorgungsanlage die Technischen Regeln
Arbeitsblatter W 405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.

Wo die erforderliche L&schwassermenge nicht aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 300 m
keine geeignete Ldschwasserentnahmestelle zur Verfligung steht, sind
Loschwasserbehélter mit  solchen  Volumen anzulegen, dass die
Loschwasserversorgung Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden
sichergestellt werden kann.

F. GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG

Gestalterisches Ziel der Griinordnung ist es, das gesamte Baugebiet mit
einem Grlingurtel zu umschlieRen.

Dieser Grunglrtel enthalt sowohl Strauch- als auch Baumpflanzungen und
definiert einen eindeutigen, bepflanzten Bebauungsrand.

Private Grundstiicksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fiir Stellplatze
und Zufahrten benétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen
Stréduchern zu begrinen.

G. KENNDATEN DER PLANUNG
Art der baulichen Nutzung:

Das Grundstiick wird als Gewerbegebiet GE nach § 8 Abs. 1 +2 BauNVO
ausgewiesen.

Daneben sind zuldssig:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen  sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
(gem. BauNVO § 8 Abs. 3, Nr. 1)

Nicht zuldssig sind:

a) Die Ausnahmen nach BauNVO § 8 Abs. 3, Nr. 3. (=Vergniigungsstatten)

b) Einzelhandelsbetriebe

Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe, Anlagen und
Nutzungen die das Wohnen nicht wesentlich stéren zulassig und wenn deren
von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schall-
emissionen das, in der in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufgezeigten Tabelle, genannte Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691
vom Dezember 2006 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00
Uhr) Gberschreiten.
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MaR der baulichen Nutzung:

GRZ 0,8: Hochstzulassige Grundflachenzahl =0,8.

GFZ 1,6: Héchstzuldssige Geschossflachenzahl = 1,6

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflichen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen ein
geringeres Mal} ergeben, so gilt das geringere MaR als Festsetzung).

Die maximal zuldssige Wandhéhe an den Traufseiten betragt fir geneigte
Décher 9,00 m. Die Firsthéhen diirfen dabei max. 12,00 m betragen.

Bei Flachdachern betragt die zuldssige Wandhdéhe max. 11,00 m.

Bauweise:

Festgesetzt wird abweichende Bauweise.

Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstinde/Abstands-
flachen gemaR BayBO Art. 6 =zu vorhandenen oder kiinftigen
Grundstiicksgrenzen die Gebaudeldngen auch tiber 50 m betragen dirfen.

Flachen:

Bestehende Industriestrae =ca  527m?
[ ] Bestehende Gemeindestrafie =ca. 1.200m?
! Verbreiterung der Gemeindestrae =ca 1.259m?
B Statenbegleitende Verkehrsgriinstreifen =ca. 584 me
| . | Zufahrtsbereich zu Grundstlicken =ca. 638m?
B Offentliche Grinflachen =ca. 1.044 m?

| Private Grliinziige =ca 2480m?
[ 1 Nettobaulandfizche = ca. 14.402 m?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches =ca. 22.134 m?

Geschétzter baulicher finanzieller Aufwand: (Ohne Grundstiickskauf)

a) Strallenbau (Innere ErschlieBung)
ca. 2.459 m? x ca. 160,- €/m? = ca. 393.000,- €
b) Bepflanzung, pauschal ca. = ca. 25.000,-€
Gesamtsumme = ca. 418.000,- €

m
S e O R ————————
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H. UMWELTBERICHT

1.  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Die Marktgemeinde Hutthurm entspricht mit der Schaffung dieses neuen
Gewerbegebietes der starken Nachfrage nach Gewerbebetriebsflichen in
Hutthurm in unmittelbarer Nahe zum Autobahnzubringer.

Die neuen Flachen dienen sowohl der Ansiedlung von neuen Betrieben als
auch der Verlagerung von bestehenden Betrieben, welche an den jetzigen
Standorten keine Erweiterungs- und Entwicklungsméglichkeiten mehr haben.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu
berticksichtigen.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen.
Weiter sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fiir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

o

uftbild d betroffenen Gebet

e e s
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SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Hutthurm ist gemaR der naturrdumlichen Gliederung (Bayern) nach Meyen &
Schmidthilsen dem ,liz-Erlau-Hochland® zuzuordnen.

Geologisch dominieren aus der Erfahrung bei den Nachbargebiuden als
Untergrundgesteine Gneise und Granit, sowie nichtbindige Boden.

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmafiig gedingt und gemaht. Durch die regelméRige Diingung ist
ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.

Seltene, naturnahe Béden kommen nicht vor.
Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréRere Flachen veréndert und Oberbdden wihrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebauden, StraRen,
Zufahrten und Stellplatze (GRZ = 0,8), kénnen insgesamt bis zu ca. 67% der
Flachen dauerhaft versiegelt werden. (Siehe dazu Berechnung gem. Pkt. 4.2)

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, da offene Bodenflache mit inrer Funktion als Lebensraum sowie Filter-
und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschiittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt.

Vermeidungsmaflnahmen (siehe Punkt 4) kénnen die Auswirkungen
reduzieren. Hierzu gehért insb. eine Begrenzung der versiegelten Flachen.
Der Ausgleich fiir nachteilige Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:

Auf Grund des tatsachlichen Bestandes, des Untergrundes und der méglichen
Versiegelungen sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, beziiglich
der betriebsbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Durch die abfallende Geléndetopografie ist der Flurabstand zum Grund-
wasser sehr unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den bebauten
Nachbargrundstiicken, ist ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser

nicht zu erwarten.
Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind méglich.

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaRiger Diingung
ist der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser méglich.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

s
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Auswirkungen:

Auf der gesamten Flache wird durch die méglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Riickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.

Nachdem eine vollstdndige Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf Grund der fehlenden und in Frage kommenden Flichen nicht
maoglich ist, muss ein Regenwasserrlckhaltebereich eingeplant werden.
Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser.

Je nachdem, welche Gewerbebetriebe sich ansiedeln, besteht die Gefahr,
dass schadstoffbelastete Abwasser ungereinigt der Kanalisation zugeflihrt
werden konnten. Hier sind entsprechende Festsetzungen zu treffen. (Siehe
Pkt. 8.5 der textlichen Festsetzungen).

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
mittlere Umweltauswirkungen maglich.

Betriebsbedingt sind durch den hohen Versiegelungsgrad nur geringe Aus-
wirkungen zu erwarten.

Beim Oberflachenwasser sind baubedingt Auswirkungen mittlerer Er-

heblichkeit moglich.
Anlage- und betriebsbedingt ist nach der Erstellung des Regenriick-
halteteiches und tlw. Verrohrung von geringen Umweltwirkungen auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Beschreibung:

Bedingt durch die regelméaRige Diingung ist derzeit von der iblichen
Geruchsbelastigung fiir die Nachbarbebauungen auszugehen.

Ansonsten ist das Klima und die Lufthygiene gepragt von den Schadstoffen,
welche sich aus der vorbeifiihrenden BundesstraRe B12 bzw. der KreisstraRe
KrPA 93 anreichern.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen der vorbeifiihrenden B12 und KrPA 93 kénnen durch die
neue Bebauungsplanung nicht eliminiert werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans muss mit zusétzlichem
Verkehrsaufkommen auf der IndustriestraBe und der neuen "Planstrake A"
gerechnet werden.

Wahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Betriebs- und anlagebedingte Schadstoffemissionen/~immissionen sind
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften méglich.

Lokale Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischiuftschneisen kénnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt, im Makrobereich beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben, im GE-Gebiet jedoch nur als untergeordnet zu bewerten

m
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher.

Es sind keine Schutzgebiete gem. NatSchG ausgewiesen.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrank.

Auswirkungen:

Wahrend und nach der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtierspezies
betroffen sein. Erhaltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Der Lebensraum fiir Kriechtiere und Végel wird durch den neuen Grinzug,
welcher das GE-Gebiet umschlieRt, in diesem Bereich verbessert und
artenvielfaltiger werden.

- Das Schutzgut Pflanzen wird durch die intensive Eingrinung des
Baubereiches mit ortstypischen und heimischen Biumen und Strauchern
gegenuber dem derzeitigen Bestand eher aufgewertet.

Ergebnis:

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere Okologische Wertigkeit. Es ist
deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt von
einer mittleren, ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH

Beschreibung:

Das beplante Grundsttick ist derzeit noch unbebaut und hat auf Grund der
landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaRiger Dingung und Schnitt keine
Erholungsfunktion.

Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von den Immissionen und Emissionen der &stlich vorbeifiihrenden
BundesstraRe B12, der sudlichen Kreisstrake KrPA 93 und der Geruchs-
belastigung bei der Diingung der landwirtschaftlichen Grundstiicke.

Das né&chstgelegene Wohngrundstiick im AuRenbereich liegt etwa 63 m von
der méglichen bebaubaren Fliche in westlicher Richtung entfernt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit von Gebauden und StraBen kann eine Behinderung der
Zufahrtsméglichkeit zu den westlichen Nachbargebauden auftreten.

Bzgl. der Schallschutzproblematik zu Wohnungen/Wohngebduden werden
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Siehe dazu "Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" unter Punkt 4.1.
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Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist bau- anlage- und betriebsbedingt
bei Einhaltung der entsprechenden unter "Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen" dargestellten Festsetzungen von einer mittleren Erheblichkeit
auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von der in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden B12 mit der westlich angegliederten Ortschaft
Hutthurm, sowie von einzelnen Weilern und kleineren Dérfern entlang der
B12. Waldflachen sind in erster Linie nur mehr Binnenwaldfléchen.

Ostlich der B12 wurde gegenuber dem Ortskern von Hutthurm das GE
,Kringell [ und das GE ,Goldener Steig I“ ausgewiesen.

Diese beiden Gewerbegebiete sind gréRtenteils bereits bebaut.

Das best. GE ,Dachsberg | + I wird nunmehr erweitert um das "GE
Dachsberg IlI".

GE
Dachsbetg /

Ortskern
Hutthurm
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Auswirkungen:

Durch die Bebauung von bisher unbebauten Freiflachen ist eine logische
Stérung des Landschaftsbildes gegeben.

Der allgemeinen St6rung des Landschaftsbildes wird entgegengetreten durch
einen Grinzug, welcher das Baugebiet umschlieft und einen eindeutigen,
bepflanzten Bebauungsrand darstellt.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist baubedingt von
einer hohen, ansonsten von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkméler gem. BayDSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachgiiter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachgiiter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen hinaus-
gehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutz-
gutern zu erkennen.

2.1 _Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung hat gemaR §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fiir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein
Instrument zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwagung
einzubinden, sowohl durch Festsetzung von MaRnahmen die dem
Klimaschutz dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die die Anpassung an den Klimawandel fordern.

Weiterhin soll die Bauleitplanung geméaR §1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Sie soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

T
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Auf der Bebauungsplanebene missen sich die Festsetzungen aus der
konkreten Grtlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.
Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit
klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

e Durch die Schaffung von Gewerbegebieten in geringer Entfernung zum
Ortskern und in direkter Anbindung zum Autobahnzubringer wird der CO,-
Ausstoss durch unnétigen Fahrverkehr zu weiter entfernten Arbeitsplatzen
verringert.

e Die stadtebauliche siidlich gelegene Anordnung der neuen Fliche zur
Planstrale A ergibt Zufahrts- und Zugangsbereiche im Norden und
passive sowie solare Sonnenenergienutzungen nach Siden.

o Offentliche und private Grinflachen sind als Griinzug mit Baumen und

Strauchern zu bepflanzen.
Durch die festgelegten Baumpflanzungen entsteht eine CO,-absorbierende
Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung, Reduzierung der Luftfeuchtigkeit
und der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden gefiltert und somit die
Luftqualitat verbessert.

» Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle gem.
textlichen Festsetzung einzuhalten.

o Fir jedes Gebdude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels
Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fiir
Kraft-Warme-Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wérme oder Kaélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung, empfohlen.

e Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Geb&ude mit erneuerbaren
Energietragern erfolgen soll.

» Die Schaffung einer neuen dezentralen Gasversorgung mit Erdgas ist
geplant.

* Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §
1la Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten
hingewiesen.

e Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende
Mafinahmen empfohlen:

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Malnahmen zur Wasserriickhaltung in 6éffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und
Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflichen auf das
unbedingt notwendige Maf}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungs-fahigen
Beldgen

Aufgrund der geringen Flache des Planungsgebietes der bestehenden und

der kunftigen Nutzungen besitzen die Flachen des vorliegenden

Bebauungsplans derzeit keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen sind diesbeziiglich keine

negativen Veranderungen zu erwarten.

e ]
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Bebauung des Plangebietes wird gemeinsam mit der Grinordnung,
insbesondere bei der Vorbeifahrt an der B12 sowie von der siidlich gelegenen
Ortschaft Leoprechting aus wahrnehmbar werden.

Im Nettobaulandgebiet kann es zu Versiegelungen von bis zu 80 % der
betroffenen Flache kommen.

Ansonsten entwickelt sich der Umweltzustand wie in den vorgenannten
Punkten aufgezeigt.

b) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Larmbelastung durch die B12 und die KrPA 93 schrénkt die
Nutzungsmdglichkeiten der beplanten Flache erheblich ein.

Es ist davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt wiirde.

Einerseits wiirde die Freiflache 6stlich der B 12 erhalten bleiben, andererseits
bliebe bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung auch der
ungunstige Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch die regelmafige
Ddngung beibehalten.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen bezogen auf die
Schutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN

Stellplatze miissen versickerungsfihig ausgebildet werden.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind, so weit als méglich, gebiindelt zu verlegen.

Private Grundsticksflachen, welche nicht Uberbaut sind und nicht fir
Stellplatze oder Zufahrten benétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder
heimischen Stréduchern zu begriinen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veradnderungen des Geldndes ist der
Oberboden so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m,
zu lagern.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

SCHUTZGUT WASSER

Vermeidung von Auswirkungen - Schutzqut Grundwasser:

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche
und zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden
kénnen; Dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.
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Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die offentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfléchen sind unzulassig.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a

Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende

Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettensptilkasten,

0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung

bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter)

erreicht.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu

férdern und den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende

Mafinahmen als Empfehlung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Malinahmen zur Wasserrlickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Mal}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen
Belagen

Vermeidung von Auswirkungen - Schutzqut Oberfléchenwasser:

Es wird festgesetzt, dass schadstoffbelastete Abwisser keinesfalls
ungereinigt der Kanalisation zugefiihrt werden dirfen. Hier sind in jedem Falle
z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinabscheider o. dgl. einzubauen. Ein
qualifizierter Entwésserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages
festgelegt.

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirffen von Bauflachen nicht auf
den StraRengrund der 6ffentlichen StraRen abgeleitet werden.

Der Abfluss des StralRenoberflachenwassers der 6ffentlichen StraRen darf
nicht behindert werden.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von
den Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge nach dem
Stande der Technik zu tragen (z.B. AbdichtungsmaRnahmen, Drainagen,
Stufen vor den Tiren zum hangseitigen Geldnde, hoher setzen von
Kellerlichtschachten, RiickstaumaRnahmen, etc.).

Um das Oberflachenwasser nicht konzentriert in die hangabwartsliegenden
Grundsticke zu leiten, ist im Zuge der ErschlieBungsplanung eine
Ruckhaltemdglichkeit zu planen.

Die GroRe dieses Riickhaltebereiches ist durch das zustandige
Ingenieurblro, vor Beginn der ersten MalRnahmen, zu errechnen.

m
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SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau-- und anlagebedingte Schadstoffemissionen/-immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

Durch die neue Eingriinung des Baubereiches ist generell eine
makroklimatische Luftreinigung gegeben, da diese einen Filter fir
Rufpartikelchen bilden. Die neue Bepflanzung, insb. die Baume, wandeln
allgemein Kohlendioxid in Sauerstoff um.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Union zur Erhaltung
der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
bestimmt, dass die Mitgliedstaaten fachlich geeignete Gebiete so schiitzen
und entwickeln, dass ein kohérentes europaisches Netz von Schutzgebieten
entsteht und erhalten bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung tragt den Namen ,Natura 2000“.

Durch das Vorhaben werden keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
beeintrachtigt.

Zur Begriinung und zur Lebensraumverbesserung ist ein umschlieRender
Grinzug geplant. Dieser planlich dargestellte Bereich fiir 6ffentliche und
private Grinzlge sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Zulassig sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laubbdume,
Obstbaume, und Straucher.

Pflanzqualifikation: Hochstdmme und Stammbiische: 3xv., STU 12/16 cm.
Stréucher: 2 x v., 40 — 100 cm, je nach Art.

Pflanzdichte: Baume: 1 Baum je 150 m? dargestellter Griinflache.
Stréucher: 1 Pflanze je 2 m? in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je
nach Art.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzusaen.

Private Grundstlicksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fiir Stellplétze
benétigt werden sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu
begrinen.

Mauern als Einfriedungen und Sockelmauern bei Zaunen sind als
tiergruppenschédliche Anlage unzuléssig.

Mit den Bauantrégen sind jeweils Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

SCHUTZGUT MENSCH

Bzgl. der Schallschutzproblematik zu bestehenden Wohngeb&uden werden
entsprechende, nachfolgend dargestellte, Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

"Im gesamten GE sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe, Anlagen und
Nutzungen die das Wohnen nicht wesentlich stéren zuléssig und wenn deren
von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schall-
emissionen das in der, in den textlichen Festsetzungen dargestellten, Tabelle
genannte Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691 vom Dezember 2006
weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iberschreiten.

e s ]
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Die Emissionskontingente Lex geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstiicksfliche an. Das
Emissionskontingent Lex bezieht sich auf die gesamte Grundstiicksflache.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im Zuge einer Baugenehmigung ist entsprechend der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 nachzuweisen, dass die Emissionskontingente eingehalten
werden. Damit ist gewahrleistet, dass an den mafRgebenden Immissionsorten
im  Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes ,Dachsberg I die
mafgebenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden."

Weiters wird in den textlichen Festsetzungen festgelegt:

"Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden bis zu einem Abstand von ca.
50 m vom Straflenrand der Kr PA 93 Uberschritten. In diesem Bereich sollten
daher keine Betriebsleiterwohnungen o.4. errichtet werden. Sollten dennoch
Gebdude mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen erstellt werden, so
missen deren AuRenbauteile gem. DIN 4109 ein resultierendes
Bauschallddmm-MaR R’y s von = 40 dB aufweisen.

Zur erforderlichen hygienischen Bellftung sind bei schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109, die ausschlieBlich Fenster
aufweisen, an denen der Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht
Uberschritten wird, schallgedammte, fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen vorzusehen, welche
das erforderliche SchallddmmmaR nach DIN 4109 nicht verschlechtern.

Bei Wohngebauden ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der
AuBenbauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der AuRenbauteile
hat nach VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen.

Die beigeheftete "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan" ist
Bestandteil der textlichen Festsetzungen und in jedem Falle zu beachten."
Fur Betriebsleiterwohnungen werden zusétzliche Festsetzungen getroffen

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. (3), Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten) und
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.

Fur evtl. Photovoltaikanlagen wird festgelegt, dass, um Blendungen zu
vermeiden, diese Anlagen mit matter Oberfliche auszufiihren sind.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Das Baugebiet entwickelt sich parallel zur KreisstraRe in leichtem Gefille von
Ost nach West.

Die maximal zuldssigen Wandhéhen an den Traufseiten wird fiir geneigte
Dacher auf max. 9,00 m festgelegt. Die Firsthéhen dirfen dabei max. 12,00 m
betragen.

Bei Flachdachern wird die zuldssige Wandhéhe auf max. 11,00 m begrenzt.
Dachgauben sind unzulassig.

Die Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen hat spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Um das Gesamtareal wird ein, teilweise offentlicher und teilweise privater,
Griunzug festgelegt. Diese planlich dargestellten Bereiche fiir 6ffentliche und
private Griinziige sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zulassig
sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laubbdume, Obstbaume, und
Straucher.

Die Ausflhrung dieser Eingriinung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude bzw. der ErschlieBungsstralien zu erfolgen.

e e e e e o
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. BayDSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachgliter vorhanden.
Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schiitzen, ist folgender

Satz aufzunehmen:

.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege - Archiologische AuRenstelle Landshut - zu

melden.”

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die MaRnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fur die Festlegung der AusgleichsmaRnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, angewendet. Er teilt sich in mehrere Schritte auf.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen
des Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie I) (Kategorie I)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X intensiv genutztes
Lebensraume Ackerland
Boden X anthropogen
Uberprégter Boden
Wasser X Eintragsrisiko von Nahr-
und Schadstoffen
Klima/ X Flachen ohne klein-
Lufthygiene klimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschafts- X ausgeraumte
bild strukturarme
Agrarlandschaften

Die landwirtschaftliche Nutzfliche ist aufgrund der Untersuchung der
Schutzgiiter (siehe Punkt 2) und der Tatsache, dass die Flache regelmaRig
gedingt und gemaht wird, und somit die Schutzgiiter Arten und
Lebensrdume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren, zu
bewerten in Kategorie I.

T = B e = e b e el i e B Vo i e e e el e >~ R
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Schritt 2:

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der
Planung

Aufgrund der méglichen Versiegelung bei einer GRZ von 0,8 handelt es sich
nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit
hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.: Typ A.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmalRhahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ A
bei 0,3 - 0,6.

Die Grolie des gesamten Geltungsbereiches betragt 22.134 m?
Davon kénnen maximal versiegelt werden:

Verbreiterung der Gemeindestralle = 1.259 m?
Zufahrtsbereich zu den Grundstiicken =10x18 = 180 m?
Baulandflache =(14.402+2.480) x 0,8 = 13.505 m?
Gesamt = 14.944 m?

D.h. der Anteil der méglichen zusétzlich versiegelbaren Flachen betragt
maximal 14.944/22.134 = ca. 67 % aus der Gesamtflache.

Durch die umfangreichen zusétzlichen VermeidungsmaRnahmen welche in
Punkt 4. (= Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen) und durch die Tatsache, dass max.
ca. 67 % der bestehenden Planungsflache versiegelt werden kénnen sowie
die Nettobaulandflache mit einer GRZ von 0,8 erfahrungsgemaf in der Praxis
nie zu 80 % vollkkommen versiegelt wird, hat der Gemeinderat von Hutthurm
beschlossen, den Kompensationsfaktor mit 0,4 anzusetzen.

Berechnung der zu bilanzierenden Eingriffsflache:

GréRe des Geltungsbereiches =22.134 m?
abzUglich:

Bestehende Industriestralle = - 527 m?
Bestehende Gemeindestralle = -1.200 m?
Stralkenbegleitender Grinstreifen an der Industriestrale = - 584 m?
Offentliche Griinflache an der Industriestrale = - 800 m?
Zu bilanzierende Eingriffsflache =19.023 m?
Rechenansatz: 19.023m? x 0,4 = 7.609 m?

D.h. die GroBe der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichs-
flache betragt 7.609 m?2.

e e e o ]
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Schritt 4:
Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich _sinnvolle
Ausgleichs-maBBnahmen

Folgende Fléache wird als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen verwendet:

Flur Nr. 444, Gemarkung Hutthurm, GesamtgréRRe = 28.100 m2.

Das Amt fir Landwirtschaft und Forsten hat diese Fliche als
Sturmschutzwald festgestellt. Jedoch war der groRte Teil des Grundstiicks
vom Borkenkéfer befallen und miisste somit abgeholzt werden.

Aus der Gesamtfliche von 28.100 m? wurden bereits 4.200 m? als
Ausgleichsflache abgebucht.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Dachsberg Il werden gemiaR v.g
Berechnung weitere 7.609 m? aus der Okokontofliche abgebucht.

Luftbild mit Darstellung der betroffenen Gesamtfliche

e S —C————
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: B Aulhlch:ﬂlch.fﬂr GE Dachsberg Ili = 7.609 m* =3 _'
- - - e §42

44403

Berelts abgebuchte
Fliche = 4.200 m*

Gesamte Grundstiicksfliche
Flur Nr. 444 =28.100 m*

43872

Lageplan mit dem Gesamtgrundstiick und Darstellung der betreffenden
Ausgleichsfldache auf Flur Nr. 444

AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUF FLUR NR. 444:

o Die Grundstiicksflache ist als Mischwald aufzupflanzen.

e Dabei muss der wertvolle Laubholzanteil mindestens 40 % betragen.

e Vor der Aufforstung ist die genaue Pflanzliste mit dem Amt fir
Landwirtschaft und Forsten und der unteren Naturschutzbehérde im
Landratsamt Passau, Frau Kotz, festzulegen.

e Beginn und Ende der Umsetzung von VerbesserungsmaRnahmen sind
der unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Passau anzuzeigen,
damit die gewollte Umsetzung und der MaRnahmenvorrat der
Gemeinde dokumentiert wird.

» Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der
Kommune an das Okoflichenkataster des Landesamtes fir
Umweltschutz, AuRenstelle Kulmbach, mit dem entsprechenden
Formblatt zu melden.

Der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein
Abdruck dieser Meldung zu schicken.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MaRnahmen
auf dem Ausgleichsgrundstiick ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter
Ber(cksichtigung aller Schutzgliter vollstéandig kompensiert.

Architekturbiiro FeRl & Partner - Begriindung/Umweltbericht - Dachsberg Il Seite 22



5. Alternative Planungsméglichkeiten

Die Marktgemeinde Hutthurm bemiiht sich bereits seit mehreren Jahren um
die Ausweisung von neuen Gewerbegebieten.

Auf Grund dieser Situation hat sich die Gemeinde Gedanken gemacht, wo
Grundstticke fir eine entsprechende Nutzung ausgewiesen werden kénnen.

Nach intensiven Grundstiicksverhandlungen konnte die betreffende Fliche
zur Ausweisung eines neuen GE-Gebietes erworben werden.

Die Lage des Areals bietet sich zur Ausweisung als Gewerbegebiet aus
folgenden Griinden formlich an:

1. Unmittelbare Anbindung an den Autobahnzubringer.

Direkte Nachbarschaft zu den GE-Gebieten Dachsberg | + 1.

Ebenfalls unmittelbare Nachbarschaft zu den GE-Gebieten Kringell | und I1.
Verfugbarkeit der Grundstticke.

Die ErschlieBung erfolgt iber die bestehende IndustriestraRe und die
bestehende und zu erweiternde Gemeindestrale.

ok wbd

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise _auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend
untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Es wurden die einschldgigen Regelwerke sowie die Erfahrungen bei den
Nachbarbebauungen und allgemeine objektive Beurteilungskriterien
herangezogen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der bayerische Leitfaden
verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie auf Grund der Tatsache, dass in der
Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens,
Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen,
Bauerschliefung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass
systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur
entsprechend der Bauerfahrung abgeschétzt werden.

W
P O A R ———————
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7. MaBnahmen zur Ubemachunngonitoriqu)

Auf Grund der topografischen Situation des Grundstiickes kénnen dann
negative Auswirkungen eintreten, wenn das Niederschlagswasser nicht
ordnungsgemaf abgeflhrt wird. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit
des Regenriickhalteweihers und dessen Zu- bzw. Abfliisse jahrlich einmal,
sowie jeweils nach Starkregenereignissen, zu Uberpriifen und gegebenenfalls
zu ertlichtigen.

Die wichtige Umgriinung des Baugebietes stiitzt sich auf die Wirksamkeit
eines aus Baumen und Strduchern zusammengesetzten Griinzuges.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberpriifen, ob die Bepflanzungen
entsprechend den Vorgaben erstellt wurden.

Dazu ist spatestens 4 Jahre nach der erfolgten Anpflanzung ein Ortstermin
durchzufiihren und eine Fotodokumentation zu erstellen.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Nach LEP-Grundsatz ist es anzustreben, den landlichen Raum als
eigenstandigen gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum zu bewahren und im
Sinne der nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Es ist von
besonderer Bedeutung, dass die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen
Raum als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
weiter entwickelt werden und als Impulsgeber die Entwicklung des landlichen
Raums fordern.

Nach LEP-Ziel sollen handwerkliche Wirtschaftsstrukturen erhalten und neue
Handwerksbetriebe angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach
Branchen und Betriebsgrofien soll gewéhrleistet sein. In allen Landesteilen
soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und Ausbildungsplétze
hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Arbeits- und
Ausbildungsplatzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsentscheidungen in
allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "GE-Dachsberg IlI" dient sowohl
ortsansassigen Firmen, welche an den derzeitigen Standorten keine weitere
Entwicklungsmdglichkeit mehr haben als auch ortsfremden Firmen zur
Neuansiedlung.

Die Kommune verspricht sich durch die Ausweisung dieser neuen GE-
Flachen eine weitere Steigerung der Arbeitsmarktattraktivitit und die
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen, welche fiir die Region dringend bendtigt
werden.

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere &kologische Wertigkeit. Im
beplanten Bereich befinden sich keine Schutzgebiete gem. NatSchG,
besonders geschiitzten Biotope, Baume, Straucher oder Gewasser.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen werden auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch Schadstoffeintrag
und der vorhandenen Bedeutung fiir einen Lebensraumverbund eher einer
unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fiir die kleinklimatischen Effekte.

Es sind insgesamt keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen.
Durch eine intensive Eingrinung des Baubereiches sowie den grin-
ordnerischen textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden
differenzierte Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
vorgesehen.

Bodendenkmaler gem. Denkmalschutzgesetz sowie andere Kultur- und
sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.
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Es sind keine relevanten, U(ber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgitern zu erkennen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Entwésserungseinrichtungen fir
Oberflachenwasser sowie fir die Funktionsfahigkeit der Eingriinung vor.

Wie dargestellt, missen =zahlreiche MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensation vorgesehen werden.

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MaRnahmen
auf dem Ausgleichsgrundsttick ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter
Berucksichtigung aller Schutzgiiter vollstandig kompensiert.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes. Fir seine
Entwicklung sind wichtige Neuordnungen und Festsetzungen im Bereich der
Landschafts- und Stadteplanung erforderlich.

Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, stellt das Gewerbegebiet eine
Veréanderung von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.
Es ist jedoch zu festzustellen dass die Erheblichkeit betriebsbedingter
Auswirkungen manchmal nicht exakt vorab beurteilt werden kénnen.

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-

Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit

Boden mittel mittel gering mittel

Grundwasser | mittel mittel gering mittel

Oberflachen- | mittel gering gering gering

wasser

Tiere und mittel gering gering gering

Pflanzen

Klima/ gering gering gering gering

Lufthygiene

Mensch mittel mittel mittel mittel

Landschaft | hoch mittel mittel mittel

Kultur- und | keine keine keine keine

Sachgiiter

Entwurf: 03.07.2012

Anderung/Erganzung: 20.09.2012
Endausfertigung: 25.10.2012
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