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1.0.

1.1.

1.2.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Zweck und Ziel der Planung

Die Gemeinde Hutthurm hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes fur das Gebiet ,GE GEIER-TRANS* beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die baurechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes schaffen.

Der Gewerbebetrieb der Fa. Geier-Trans befindet sich z.Zt. in der Ortschaft Hoch-
gstaudert Nr. 9. Durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes soll der Betrieb
aus der Ortschaft herausgenommen werden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
behandelt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.
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2.0.

2.1.

2.2.

3.0.

3.1.

Beschreibung des Planungsgebietes

Lage

Das geplante Gewerbegebiet ist eine Erweiterung des bereits bestehenden
Gewerbegebietes Hochgstaudert.

Im Osten des geplanten Gebietes liegt die Bundesstralle B 12 ca. 500 m entfernt.
Das Gebiet hat eine GroRRe von ca. 1,5 ha und ist wie folgt umgrenzt:

- im Suden durch landwirtschaftliche Grundstiicke

- im Norden durch das bestehende Gewerbegebiet

- im Osten durch ein bestehendes Waldstuick

- im Westen durch das bestehende Gewerbegebiet

Das Gebiet umfafit folgende Flurstiicknummern der Gemarkung Prag:

Flurstick-Nr. 1278/1

Gelande

Das Gelande ist ein leichter Hugel, der nach Norden und Stiden leicht abfallt.
Der Hiigel soll im Zuge der Erschlieung teilweise abgetragen werden.

Die Flache ist momentan teilweise bewaldet und wird zum Teil landwirtschaftlich
genutzt.

Planungshinweise

Erlauterung zur Planung

Das geplante Gebiet wird soweit eingeebnet, dass eine maximale Neigung des
neuen Gelandes von ca. 2,5 - 12 % entsteht. So kdnnen die fur ein Gewerbe not-
wendigen ebenen Bereiche geschaffen werden.

Die entstehenden Béschungen werden grinordnerisch gestaltet.

Herr Gerhard Geier ist bereits seit mehr als drei Jahren auf der Suche nach einem
geeigneten Gewerbegrundstiick fir seinen Logistikbetrieb ,Geier Transport- &
Logistik-Service".

Vom Markt Hutthurm wurden in den letzten sieben Jahren mehrere Gewerbegebiete
ausgewiesen und einer Bebauung zugefihrt. Im Einzelnen sind dies:

GE Kringell: Das seit 2007 bestehende Gewerbegebiet wurde bereits vollstdndig an
Gewerbetreibende verkauft, welche aufgrund Bauverpflichtung mit dem Freistaat
Bayern innerhalb sieben Jahre einen Gewerbebetrieb errichtet haben missen. Hier
ist fir Herrn Geier kein Grundstiick mehr zur Verfligung.



GE Goldener Steig: Im bestehenden Gewerbegebiet ,GEe Goldener Steig | — BA 2
— das im Jahre 2010 erschlossen wurde - ist lediglich noch eine Flache von ca.
6.000 m2 frei, welche aufgrund der Bodenverhéltnisse nur bedingt flr eine groRere
Bebauung geeignet ist. Trotzdem befindet sich hier der Markt Hutthurm bereits in
fortgeschrittenen Grundstiicksverhandlungen mit einem Investor, welches dieses
Grundstiick bebauen und anschliel3end vermieten mochte.

GE Dachsberg: Im Gewerbegebiet ,GEe Dachsberg III*, welches im Jahr 2013
erschlossen wurde, sind bereits alles Grundstiicke verkauft. Da hier ebenfalls eine
Bauverpflichtung innerhalb 5 Jahre festgelegt wurde, ist mit einer zeitnahen
Bebauung der jeweiligen Kaufer zu rechnen.

GE/SO Prag: Der Bebauungsplan ,GE Prag" besteht seit 2007. Auf Antrag des
Grundstiickseigentimers wurde seit Dezember 2013 ein Bauleitplanverfahren zur
Umnutzung in eine Freiflachenphotovoltaikanlage begonnen. Der Marktgemeinderat
hat dieses Bauleitverfahren jedoch in seiner Sitzung vom 27.05.2014 gestoppt. Ein
Gewerbebetrieb habe namlich starkes Interesse fiir dieses Gebiet bekundet und
mdochte hier ca. 5 — 6 Millionen Euro investieren. Eine endgiltige Entscheidung ist
hier jedoch noch nicht getroffen.

Bei allen Grundstiickseigentimern der o. g. gewerblichen Grundstiicke, welche
noch nicht gebaut haben, scheidet ein Verkauf aufgrund Eigenbedarfs aus.

Des weitern ist der Markt Hutthurm stets bemuht, die oben beschriebenen
Gewerbegebiete an hierfir geeigneten Flachen zu erweitern. Aufgrund der
mangelnden Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentimer (Insbesondere GE
Kringell, GE Dachsberg) scheidet eine Erweiterung dieser Flachen aktuell aus.

Fiar die Firma ,Geier Transport- & Logistik-Service* steht somit kein geeigneter
Gewerbegrund des Marktes Hutthurm in der GrélRenordnung von 15.000 m2 zur
Verfligung.

Herr Geier hat in den letzten drei Jahren mehrere Grundstiicke im Gemeindegebiet
Hutthurm fur eine mogliche Bebauung prifen lassen, welche zu einem Kauf zur
Verfiigung gestanden hatten. Im Einzelnen waren dies:

Wimperstadl - FI.Nr. 1690/1, 1691/1, Gmkg. Prag

Herr Geier war sich mit den Grundstiickseigentimern bezliglich eines Kaufes einig.
Die Flache schied jedoch aufgrund der fehlenden Angebundenheit aus. Hierzu war
auch Herr Schmauf3 im Jahre 2012 involviert.

Erdreichdeponie Oberpretz — FI.Nr. 146, Gmkg. Prag

Das Grundstiick der Erdreichdeponie in Oberpretz steht im Eigentum des Marktes
Hutthurm. Ebenfalls wegen der fehlenden Angebundenheit war eine Bebauung nicht
maglich.

Hochgstaudert — FI.Nr. 1267, Gmkq. Prag

Dieses Grundstiick befindet sich direkt neben dem Betrieb ,ES Plastik® in
Hochgstaudert. Dies war das Wunschgrundstick von Herrn Geier, jedoch
scheiterten hier die Grundsticksverhandlungen. Das Grundstiick weist jedoch von
der ErschlieBung her die gleichen Gegebenheiten auf wie das jetzige Gebiet auf
Grundstuck FI.Nr. 1278/1, Gmkg. Prag.

Hochgstaudert — FI.Nr. 1283, Gmkq. Prag
Das Grundstick schied trotz Verfugbarkeit aufgrund der mangelnden verkehrlichen
ErschlieBung aus.




3.2.

3.3.

Zum Abschluss ist von Seiten des Marktes Hutthurm festzustellen, dass auf dem
jetzigen Grundstiick FIL.Nr. 1278/1, Gmkg. Prag die einzige Mdglichkeit fir Herrn
Geier besteht, seine beabsichtigte Ansiedlung seines Gewerbebetriebes zu
verwirklichen, zumal das Grundstiick direkt an das Gewerbegebiet ,ES Plastik™
angrenzt .

Der Markt Hutthurm ist sich der Verantwortung der moglichst flachensparenden
Siedlungsentwicklung bewusst. Aus diesem Grund wird bei samtlichen
Gewerbegrundsticken die der Markt Hutthurm verkauft eine Bauverpflichtung von 5
Jahren notariell festgeschrieben. So kann eine zeitnahe Bebauung der Kaufer und
somit keine brachliegenden Flachen sichergestellt werden.

Gemal § 1 a BauGB sollen landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Um die Umnutzung so schonend wie
maoglich durchzufihren, wird der nérdliche Teil des Gewerbegebietes wieder
aufgeforstet. Aulerdem werden im Bebauungsplanverfahren Ausgleichsmal3-
nahmen auf externen Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Bebauungskonzept

Um den Erhalt des Industrie- bzw. Gewerbegebietes zu sichern, werden folgende
Nutzungen ausgeschlossen:

- Vergniigungsstatten gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
- Schrottplatze
- Einzelhandel von zentralrelevanten Sortimenten

Im Baugebiet sind sowohl Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher erlaubt.
Flachdacher sollten mit extensiver Begriinung ausgestattet werden.
Das Gebiet soll mit einer Grunflache als Abschirmung versehen werden.

ErschlielRung

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine 6,5 m breite ErschlieRungsstral3e, die
im Sudosten an die bestehende Gemeindestral3e angeschlossen wird.

Die ,neue“ ErschlieBungsstral3e zur B 12 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,GE ES-Plastik® vom 01.03.2004.

Durch den dreispurigen Ausbau der B 12 zwischen Aul3ernbriinst und Wimperstadl|
ist die neue Gemeindeverbindungsstral3e zwingend erforderlich, da die Ein- und
Ausfahrt zur B 12 zw. Guttenhofen und Vendelsberg entfallt. Fiur die Firma ES-
Plastik, aber auch die bereits jetzt in Hochgstaudert Hs.Nr. 9 bestehende Firma
,Geier-Trans* wirde dann keine Ausfahrt mehr bestehen. Eine Zu- und Abfahrt
musste folglich dann Uber Niederpretz/Prag/Oberpretz oder Rohrnbach erfolgen,
was hicht zugemutet werden kann.

Mit Planfeststellungsbeschluss vom 21.01.2013 wurde der dreispurige Ausbau der B
12 zw. Au3ernbrunst und Wimperstad| beschlossen / genehmigt.

Nach telefonischer Riicksprache am 15.04.2014 mit Herrn Stoiber vom Staatlichen
Bauamt Passau ist folgender Zeitablauf geplant:



3.4.

3.4.1.

3.4.2.

4.0.

4.1.

- Das Briuckenbauwerk bei Au3ernbriinst (Bachl-Tankstelle) wird 2014 gebaut.
Zurzeit lauft die Ausschreibung, die Submission findet am 29.04.2014 statt.
Baubeginn des Briickenbauwerks ist voraussichtlich der 02.06.2014.

- Im Jahr 2015 sollen die Aste des Kreuzungsbereiches AuRRernbriinst erstellt
werden. Voraussichtlich werden 2015 auch die anderen Briickenbauwerke bei
Vendelsberg und Wimperstadl gebaut.

- Die dreispurige StralRenbaumafinahme soll dann 2016/2017 erfolgen.

- Geplant sei von Seiten des Staatl. Bauamtes Passau, dass die komplette Bau-
mafinahme 2017 abgeschlossen ist.

Folglich ist spatestens 2015 bzw. 2016 von Seiten des Marktes Hutthurm auch die
neue Gemeindeverbindungsstral3e erforderlich. Das Ingenieurbiro Seitz, Lebers-
berg ist bereits mit der Anpassung der Gemeindeverbindungsstrale an das
Brickenbauwerk beauftragt. Die Grundstiicksverhandlung zum Erwerb der Straf3en-
flache laufen bereits, wurden jedoch noch nicht abgeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung, Trinkwasser und Energieversorgung wird an das be-
stehende Netz des vorhandenen Gewerbegebietes angeschlossen.
Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem ausgefuhrt.

Das wasserrechtliche Verfahren nach 8 8 WHG wird vom Ing.-Buro Seitz durchge-
fuhrt.

Schallschutz

Fur den Bebauungsplan ,GE Geier-Trans" wurde die schalltechnische Unter-
suchung 4947.0/2014-AS des Biros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur,
vom 06.03.2014 angefertigt, um die Larmimmissionen (Gewerbe) an den relevanten
Immissionsorten quantifizieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des Plangebiets begrenzen zu kénnen.

.Die Fa. Geier Transporte ist gem. Betriebsbeschreibung derzeit mit rund 15 Lkw als
Transportunternehmen fir nationale und internationale Transporte sowie Sonder-
und Schuttguttransporte tatig. Die Lkw (> 7,5 t) sind in der Regel unter der Woche
im Fernverkehr unterwegs. Ein Grof3teil der Fahrer nimmt seinen Lkw am
Wochenende mit nach Hause. Teilweise beginnen die Fahrten aber auch am
Werksgelande (z.B. Montag ab 3 Uhr oder Samstag bis 22 Uhr).

Flache- und Dichtedaten

Brutto- und Nettobauflachen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15.000 m2



Private Zufahrt 165 m?2

private Grunflachen als Abschirmung 2471 m2
Ausgleichsflache 2.064 m?2
Regenrickhaltebecken 167 m?
sonstige Flache 399 m2
ErschlieBungs- und Grinflachen 5.266 m2

= entspricht 35,10 % der Bruttoflache

Grundstucksflachen
bebaubare Flache 9.734 m2
Grundstiickflache 9.734 m2

= entspricht 64,90 % der Bruttoflache

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5.1. Rechtsgrundlagen

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung und damit auch fur Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § la
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach 8 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

5.2. Verfahren

MaflRnahmen innerhalb der Bauparzelle stellen VermeidungsmalBnahmen dar, die zur
Absenkung des Ausgleichsfaktors dienen.

Der Ausgleich fir die Gewerbeflache kann demzufolge nicht hier erfolgen, sondern muss mit
der Bereitstellung und Gestaltung auf3erhalb liegender Ausgleichsflachen gedeckt werden
(vgl. lll. Grinordnerische Festsetzungen Ziffer 5.).

Drei Flachen, eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 1278/1, Gemarkung
Prag, ein Grundstick mit der Flurnummer 1014, Gemarkung Prag und ein Teilstlick des
Grundstticks mit der Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm werden kinftig als Flachen zum
Ausgleich von Eingriffen im Sinne der 813, 815 und § 18 BNatSchG gesichert und finden
gemaR Art. 9 BayNatSchG Eingang in das Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wird die Eingriffsregelung gemafR den
Empfehlungen des "Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung in Bayern" (erganzte Fassung 2003) auf Grund der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 wie folgt angewandt:



5.2.1. Schritt 1

Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Areal, auf dem die Eingriffsregelung anzuwenden ist, war in unterschiedliche
Nutzungsarten unterteilt. Eine Flache von 8.983m2 war - ausgehend vom verbliebenden
Restbestand - Waldflache, zum Gberwiegenden Teil mit Koniferen mit hohem Tannenanteil
bestanden. Ein Waldmantel mit Laubgehdlzen dirfte vorhanden gewesen sein. Die Flache
wurde zuerst vom Voreigentimer kahlgeschlagen und daraufhin vom Investor ohne
Rodungsgenehmigung gerodet.

Auf der Restflache von 5.970 m2 befand sich, ausgehend vom Bestand der umliegenden
Wiesenflachen, intensiv bewirtschaftetes Griinland.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen entsprechend der Beschreibung als Flache fiir die
Forstwirtschaft und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Schutzstaaten wie FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete oder Landschaftsschutz-
gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Die mogliche Betroffenheit geschiitzter Arten
wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde besprochen. Es sind keine entsprechenden
Vorkommen bekannt, bzw. betroffen. Vorsorglich werden jedoch Nistkasten fir Hohlenbrtter
und Fledermause an geeigneten Stellen angebracht.

Die Hohe betréagt ca. 460 - 466 m UNN.

Es handelt sich hierbei um ein heterogen héngiges, im Wesentlichen im norddstlichen Drittel
norddéstlich exponiertes, im sidlichen Teil sidexponiertes Geldnde mit ca. 5 — 13 % Gefélle.
Von Siuden, Westen und Norden ist das Gewerbegebiet von den umliegenden Ddrfern
einsehbar.

Augenscheinlich und aufgrund der Hohenlage liegt ein ausreichender Flurabstand zum
Grundwasser vor. Die Baukdrper werden voraussichtlich nicht ins Grundwasser eindringen.
Quellen und Quellfluren, Hangschichtwasser und regelmafig Uberschwemmte Bereiche
bleiben durch die BaumalRnahmen im Baugebiet unberthrt.

Zur Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zur Aufnahme des Oberflachenwassers
angrenzend an den Bereich der Ausgleichsflache A wurde ein ca. 20 - 30 Jahre alter
Fichtenbestand gerodet. Diese Flache wird nicht als Eingriffsflache bewertet, da das
Regenrickhaltebecken mdglichst naturnah gestaltet wird.

Die ehemalige Grinlandflache wird als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild eingestuft (Kategorie I, oberer Wert) . Die ehemalige Mischwaldflache und
deren Waldrandbereich fallt als Gebiet mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild in die Kategorie lIl.

5.2.2. Schritt 2

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Das Gewerbegebiet lasst eine Grundflachenzahl von bis zu 0,8 zu, das heil3t es ist mit einem
hohen Versiegelungsgrad zu rechnen. Auf Grund der Eingriffsschwere erfolgt die Zuordnung
der Flache zum Typ A.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafld 8 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind dabei gemaf § 13 BNatSchG
vorrangig zu vermeiden.

Die Planung im Rahmen des Deckblattes sieht folgende Malinahmen zur Vermeidung bzw.
zur Ortseingriinung vor:



Schutzgut Arten- und Lebensrdume:

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen o. Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel,
Bodenfreiheit Zaun)

- Schaffung von Griinstrukturen wie Baume und Gehdblzstreifen

Schutzgut Wasser:
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage (aul3er Zufahrt)

Schutzgut Boden:
- Schutz vor Erosion durch entsprechende Eingrinung
- Uberwiegend landschaftsvertragliche Bodenmodellierung

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
- Einbau strukturbildender Baume und Gehdlzstreifen zur Eingriinung der Bauflache

Die durchgefihrten VermeidungsmalRnahmen haben Einfluss auf die Festlegung der Héhe
des Kompensationsfaktors (siehe Schritt 3).

5.2.3. Schritt 3

Ermitteln des Umfanges erforderlicher Ausgleichsfléchen nach Leitfaden-Matrix

Aufgrund der Ausgangsbedeutung der Schutzglter im zu Uberbauenden Plangebiet und der
Einstufung der geplanten Bebauung und Nutzung in Typ A ergibt sich durch Uberlagerung
folgende Flachenaufteilung fur die Beeintrachtigungsintensitat:

Ca. 8.983 m? Mischwald entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitat des Feldes Alll.

Ca. 5.970 m2 intensives Grinland entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitat des Feldes
Al.

Auf dieser Grundlage wird der Ausgleichsbedarf ermittelt.

Aufgrund der Qualitdt und Quantitdt der geplanten Vermeidungsmaflinahmen auf dem
geplanten Gewerbegebiet (vgl. obige Auflistung aus Schritt 2) wird fir die Waldflache aus der
Faktorenspanne des Feldes Alll (1,0 - 3,0) aufgrund des hohen Koniferenanteils der
niedrigste Faktor 1,0 angesetzt.

Es ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf fur die Waldflache von ca. 8.983m? x 1,0 =
8.983mz.

Fur die Wiesenflache wird aus der Faktorenspanne des Feldes Al (0,3 - 0,6) aufgrund der
teilweise hohen Aufschittung bis 6,8m ein hdoherer Faktor von 0,5 angesetzt.

Hier ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von ca. 5.970 m2 x 0,5 = 2.985 m2.

Der erforderliche Ausgleich  von 8.983 m2 + 2.985 m2 = 11.968 m2 erfolgt au3erhalb des
Gewerbegebietes auf teilweise externen Ausgleichsflachen.

5.2.4. Schritt 4
Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als
Grundlage fir die Abwégung

5.2.4.1 Ausgleichsflache A im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Zur Umsetzung des Ausgleichs wird zuerst eine 2.064 m2 grol3e private Flache im direkten
Anschluss an das geplante Gewerbegebiet ausgewahlt. Es handelt sich hierbei um einen 20
- 30 Jahre alten Fichtenbestand, der kahlgeschlagen und mit Wurzelstécken und Erdreich
bis zu einer Ho6he wvon ca. 2,0m aufgeschittet und verdichtet wurde.
Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Forstwirtschaft dargestellt.
Die Flache ist als nicht standortgemafer Wald der Kategorie I, unterer Wert (Gebiet mit
mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft) zuzuordnen. Das Ziel ist hier, einen
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artenreichen, naturnahen Laubwald mit Arten der potentiell natirlichen Vegetation zur
Erhéhung der biologischen Vielfalt entstehen zu lassen. Die Formulierung der erforderlichen
MalRnahmen sind den Grinordnerischen Festsetzungen, Ziffer 6 zu entnehmen.

Die dort beschriebenen Ausgleichsmalinahmen heben die Bedeutung dieser Flache um
eine Kategorie in Kategorie 11l (Flache mit hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft). Der
Anerkennungsfaktor  als Ausgleichsflache wird aufgrund der Erdaufschittung auf 0,5
festgesetzt.

Die Ausgleichsflache A deckt somit 2.064 m2 x 0,5 = 1.032 m2 des aus der Matrix
resultierenden Kompensationsbedarfs von 11.968 mz2 ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um die Ausgleichsflache A erweitert.
Es ergibt sich ein Defizit von 11.968 m2 - 1.032 m2 = 10.936 m?, das aulRerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsgebietes als externe Ausgleichsflache herangezogen
werden muss.

5.2.4.2 Externe Ausgleichsflache B (vgl. Entwurf externe Ausgleichsflache B)

Ein Teil des externen Ausgleichs wird auf dem Privatgrundstiick mit der Flurnummer 1014,
Gemarkung Prag durchgefihrt.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Forstwirtschaft dargestellt.
Die westlich gelegene Kahlschlagflache, sowie die dstliche 30 - 40-jahrige Mischwaldflache
(Fichten mit einzelnen Eichen und Birken) sind als nicht standortgemaler Wald der
Kategorie Il, unterer Wert (Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft)
zuzuordnen.

Das Ziel ist hier, einen artenreichen, naturnahen Laubwald mit Arten der potentiell
natirlichen Vegetation entstehen zu lassen. Die Formulierung der erforderlichen
MalRnahmen sind den Grinordnerischen Festsetzungen, Ziffer 6 zu entnehmen.
Die dort beschriebenen Ausgleichsmalinahmen heben die Bedeutung dieser Flache um
eine Kategorie in Kategorie 1l (Flache mit hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft).
Der Anerkennungsfaktor als Ausgleichsflache wird aufgrund des festgesetzten
Nutzungsverzichtes auf 1,4 festgesetzt.

Die Ausgleichsflache B deckt somit 7.238 m2 x 1,4 = 10.133 m2 des nach Abzug der
Ausgleichsflache A noch erforderlichen Kompensationsbedarfs von 10.936 mz2 ab.

Es ergibt sich ein Defizit von 10.936 m2 - 10.133 m2 = 803 m?2, das wiederum auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsgebietes als Ausgleichsflache herangezogen wird.

5.2.4.3 Externe Ausgleichsflache C (vgl. Entwurf externe Ausgleichsflache C)

Der restliche Teil des externen Ausgleichs wird auf einem Teilstick des gemeindlichen
Grundstiucks mit der Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm durchgefihrt, das zum
Okokonto der Marktgemeinde gehort. Diese Flache war It. Angabe der Marktgemeinde
Hutthurm als Sturmschutzwald zum gréf3ten Teil vom Borkenkafer befallen und musste
somit abgeholzt werden. Aus der Gesamtgrundsticksflache wurde flr andere Bauleit-
verfahren bereits ein Teilbereich von 14.289 m? abgebucht. Auch diese Flache ist im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellit.

Es ist von einem Anerkennungsfaktor von 1,0 auszugehen.

Ein im Osten des Flursticks liegender Teilbereich wird dem geplanten Gewerbegebiet als
Ausgleichsflache C zugeordnet. Die Formulierung der erforderlichen MaRnahmen sind den
Grunordnerischen Festsetzungen, Ziffer 6 zu entnehmen.
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Die Ausgleichsflache C deckt somit die nach dem Abzug von Ausgleichsflachen A und B
noch als Defizit verbleibenden Ausgleich von 803 m? ab.

Der notwendige Ausgleich kann mit der Durchfiihrung oben genannter MaRnahmen erfolgen.
Bezlglich der geforderten Verwendung von autochthonem Pflanzgut wird angeregt, sich
wegen der entsprechenden Arten an Herrn Dr. Zahlheimer bei der Regierung von
Niederbayern zu wenden um entsprechende Artenlisten fir das Gebiet der Marktgemeinde
Hutthurm zu erhalten.

5.3. Kostenerstattung

Da die Marktgemeinde Hutthurm weder Eigentimer des Gewerbegebietes noch Eigentimer
der dem Gewerbegebiet zugeordneten Ausgleichsfliche A ist, wird bis zum Satzungs-
beschluss ein stadtebaulicher Vertrag gemald § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit dem Eigentiimer
der Flachen abgeschlossen, der die Durchfiilhrung der Vermeidungsmafnahmen auf der
Bauflache und der die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnhahmen sowie den Aufwand flr die
Planung und Herstellung der Ausgleichsmafinahmen regelt.

Um die Durchfihrung der AusgleichsmalBhahmen auf der in Privateigentum befindlichen
Ausgleichsflache B sicherzustellen, gegenlaufige Maflihahmen auszuschlieBen und die
Flachen langfristig zu sichern, erfolgt bis zum Satzungsbeschluss der Eintrag einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Marktgemeinde Hutthurm und
zugunsten des Freistaates Bayern im Grundbuch. Wiederkehrende Leistungen werden
gegenuber dem Eigentiimer mit einer Reallast abgesichert.

Soweit dem Gewerbegebiet Malinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle zugeordnet sind,
Ubernimmt die Marktgemeinde Hutthurm die AusgleichsmalRnahmen anstelle, sowie auf
Kosten des Bauherrn und stellt die hierfir erforderliche Fldche bereit, wie hier mit
Ausgleichsflache C erfolgt. Damit kann eine von der Marktgemeinde refinanzierbare
Sammelausgleichsmaflinahme durchgefihrt werden. Die Refinanzierung geschieht durch die
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen bzw. durch Abschluss eines stédtebaulichen
Vertrags.

Zur Regelung der Kostenerstattung fir die Bereitstellung von Ausgleichsflachen sowie den
Aufwand fur die Planung und Herstellung der AusgleichsmafRnahmen hat die Marktgemeinde
Hutthurm eine Satzung erlassen, die Aussagen enthalt Giber

« den Umfang der erstattungsfahigen Kosten,

« die Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten,

« die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten,

« die Anforderungen von Vorauszahlungen,

« die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages,

e die Ablésung und

« die Grundsatze fur die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen.

Hutthurm, den 24.06.2014

Der Burgermeister
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1.1.

1.1.1.

1.1.1.1.

1.1.2.

1.1.2.1.

1.1.2.2.

1.1.2.3.

1.1.3.

1.1.3.1.

1.1.4.

1.14.1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag nach
§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB verpflichtet.

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabensbezo-
genen Bebauungsplanes (8 12 Abs. 3 Satz 1 BauNVO).

Baugebiete
Gewerbegebiet (GE) gemafld § 8 BauNVO

Ausschluss bestimmter Arten von allgemeinen Nutzungen im GE
(8 1 Abs.5 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs. 2 und Abs. 3 sind nicht zul&ssig:
Vergnigungsstatten nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
Schrottplatze

Einzelhandel mit zentralrelevanten Sortimenten

Untergeordnete Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO:

Eingeschossige Gebaude fur Abfallbehélter, Fahrrader.

Festsetzungen zum Schallschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lgx hach DIN 45691:2006-12 ,,Gerauschkontingentierung” weder tags
(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Tabelle 1: Emissionskontingente B-Plan ,GE Geier-Trans"

Name Lek, tags LEK. nachts Flache
GETF1 65 dB (A) 50 dB (A) 9.092,8 m2
GETF 2 61 dB (A) 46 dB (A) 2.653,5 m2
GE TF 3 62 dB (A) 47 dB (A) 2.073,3 m2
GETF 4 57 dB (A) 42 dB (A) 1.017,7 m?




1.1.4.2.

1.1.43.

1.14.4.

1.14.5.

1.14.6.

1.2.

1.2.1.

Fur die Teilflachen erhéhen sich die Emissionskontingente Lgk flr die im Plan
dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Zusatzkontingent in dB(A) fir die Richtungssektoren

Richtungssektor Zusatzkontingent Sektorwinkel
Tag und Nacht in dB(A) (von Norden im Uhrzeigersinn;

Bezugspunkt im GK-System
4612012,5 / 5399022,0)

A 2 5° bis 54°

B 6 176,5° bis 219°

C 4 275° bis 296°

D 2 296° bis 321°

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir
Immissionsorte j im Richtungsfaktor k Leg;durch Leg;+ Lek usx ZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA LArm:1998-08
unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausgehenden
Gerédusche an allen mal3geblichen Immissionsorten das jeweilige Immissions-
kontingent L einschlie3lich Zusatzkontingent nach DIN 45691:2006-12 nicht
Uberschreitet. Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen LArmemissionen aus dem
Betriebsgrundstiick(en) ist das Baugrundstiick innerhalb der festgesetzten
Kontingentflache heranzuziehen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines LaArmschutzgutachtens
auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen. Ein Freistellungsver-
fahren wird ausgeschlossen (siehe Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

Die schalltechnische Untersuchung des Ing.-Biros Kottermair v. 06.03.2014 wird
Bestandteil des Bebauungsplanes.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 BauGB und 8 16 - 21 a BauNVO)

Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

GE 0.8



1.2.2.

Hochstzulassige Geschol3flachenzahl (GFEZ)

GE 1.6

Sollte sich durch die Baugrenzen die Einhaltung der Abstandsflachen nach BayBO oder
durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrénkungen ein geringeres Mal3 fur die GRZ
bzw. GFZ ergeben, so gilt das geringere Mal3 als Festsetzung.

1.2.3.

1.2.3.1.

1.2.3.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.5.

1.5.1.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Wandhdhen werden wie folgt festgesetzt:
Wandhohe traufseitig: max. 8,00 m

Wandhohe First: max. 12,00 m

Die Wandhohe ist das Malf3 von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum obersten Abschluss
der Wand.

BAUWEISE
Fest gelegt wird abweichende Bauweise =
Dabei wird festgelegt, dass bei Einhaltung der Grenzabstande/Abstandsflachen zu

vorhandenen oder kinftigen Grundstiicksgrenzen die Gebaudelangen auch tber
50 m betragen durfen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Siehe Einzeichnungen im Plan

Ausnahmen zu den Baugrenzen

Als Ausnahme konnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bau-

teilen, Eingangstberdachungen und Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1.5 m
Uberschritten werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind auf dem Grundstiick in genigender
Anzahl fur Inhaber, Beschéftigte und Besucher auszuweisen.



2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.5.1.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

Dachform

Zuldssig sind:

SD Satteldacher
PD Pultdacher, auch versetzt
FD Flachdacher

Dachneigung

SD Satteldacher 0° - 25°
PD Pultdacher 0° - 15°
FD Flachdacher -

Dachdeckung

Zulassig sind Ziegel- und Betondachsteine in naturroter oder anthraziter Farbe
sowie beschichtete Blechdéacher in gedampfter Farbe (reflektierende Fassadenver-
kleidungen sind unzulassig).

Ausnahmen:

Blechdacher ohne Beschichtung sind ausnahmsweise zulassig, wenn entsprechend
den Regeln der Technik Bodenfilter zur Riickhaltung der Schwermetalle auf den
Baugrundsticken in ausreichendem Mal3e vorgesehen werden. Dies gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile (Vordacher, Dachrinnen usw.).

Dachgauben sind unzulassig.

AuRere Gestaltung der Bauteile

Fassaden Uber 40 m Lange sind durch Vordéacher, Vorbauten usw. zu gliedern.

Werbeanlagen

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im rdumlichen Geltungsbereich nur an der Stétte der
Leistung zulassig. Werbung im Dachbereich ist unzulassig.
Werbung ist bis zu einer max. H6he von 1.50 m zulassig.



2.1.5.2.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

Art der Werbung
Nachstehende Werbeanlagen sind im rdumlichen Geltungsbereich unzulassig:

a) Grol¥flachenwerbung ab einer Gré3e von 5 m2
b) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
c¢) Lichtwerbung in grellen Farben

HINWEISE

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens
auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen. Ein Freistellungsver-
fahren wird ausgeschlossen (siehe Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

Die in diesem Bebauungsplan genannten Normblatter und Richtlinien kénnen
beim Markt Hutthurm an Werktagen wahrend der Geschaftszeiten eingesehen
werden.

Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung wegen der gewerblichen Vorbelastung
und entsprechend den in der Umgebung (MI, AU, GE) zur Nachtzeit niedrigeren
Orientierungswerten eingeschrankt. Bei Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet
sollten daher bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange be-
ricksichtigt werden, wenn ein Betrieb zur Nachtzeit geplant ist.

Die Emissionskontingente Lgi sind keine Orientierungs- oder Immissionsricht-
werte oder —anteile.

Im kinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus den Emissionskon-
tingenten sich ergebenden Immissionskontingente L zuzuglich der Zusatz-
kontingente als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass
der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vor-
haben ausgehenden Gerausche an allen malRgeblichen Immissionsorten das
jeweilige Immissionskontingent Lk (ggf. mit Zusatzkontingent) nach DIN 45691:
2006-12 nicht Uberschreiten darf.

Die kunftigen Grundstiickseigentiimer haben etwaige von den angrenzenden
Flachen ausgehenden Emissionen zu dulden.

Die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstral3en und Wende-
anlagen sind bei der ErschlieBung zu beachten.

Alle Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrarbeitsflachen missen der DIN 14 020
entsprechen.



lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Gestaltungs- und Bepflanzungskonzept

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke werden als Grinflache géartnerisch
angelegt und unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldassige Nutzung
wie LKW-Stell- und Rangierflachen, PKW-Stellplatze, sowie Zufahrten und Zugange
bendtigt werden. Die gesamte versiegelte Flache ist zu minimieren. Die Grunflachen
sind dauerhaft zu erhalten.

Die Gewebeflache ist mit Ortsrandeingriinung aus mindestens 3-reihigen, freiwach-
senden Hecken zu versehen. Die Breite der Heckenpflanzung betragt mindestens 6 m.

Bei der sudlichen, westlichen und nérdlichen Eingriinung betragen der Pflanzabstand in
der Reihe und der Reihenabstand héchstens 2 m. In diese Heckenpflanzung sind im
Hochstabstand von 20 m Baume | oder Il Ordnung zu pflanzen.

Arten und Qualitaten der Baume und Straucher sind gemalf3 der Pflanzenliste (Ziffer 2.)
auszuwahlen.

Beim 6stlichen Pflanzstreifen entlang der offenen Waldfront ist zur baldmdglichen
Beschattung eine mindestens 2-reihige Hecke aus schnellwachsenden Gehdlzen ( z.B.
Birke, Aspe, Haselnuss, Arten und Pflanzqualitat gemaf Absprache mit dem Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) zu pflanzen. Der Pflanz- und Reihenabstand
betragt hier ebenfalls héchstens 2 m.

Hinweise:

Die Vorschriften der Art 47 und 48 AGBGB Uber Grenzabstande sind zu beachten. Hiernach ist fiir
Geholze Uber 2 m Hbhe ein Grenzabstand von mindestens 2 m, zu landwirtschaftlichen Flachen
mindestens 4 m einzuhalten.

Baume entlang der StraRen und Wege sind zum Schutz von Versorgungsleitungen mit
entsprechenden Schutzeinrichtungen zu versehen. Das ,ATV - H - 162 ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ - Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV) in Zusammenarbeit mit dem DVGW und der FGSV, Dez. 1989 ist zu beachten.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir die
Umsetzung der grinordnerischen MalRnahmen und AusgleichsmalRnahmen im
Geltungsbereich des Baugebietes zu erstellen.

2. Pflanzenliste

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. zlichterisch
beeinflusste Geholze wie Trauer-, Hange- und Saulenformen sind fir die Eingriinung
und die Parkplatzbeschattung nicht zul&ssig.

Folgende Baumarten und Qualitaten sind zu pflanzen:

Baume |. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur  Eiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde



Baume Il. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm/Halbstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche Kirsche Obstgehdlz
Apfel Obstgehdlz

Fur freiwachsende Pflanzungen werden grinlaubige, standortgerechte, heimische
Gehdblzarten verwendet, deren nattrliche Wuchshéhe mindestens 2,0m betragt.

3. Flachenversiegelung

Die Versiegelung von nicht tberbauten Flachen ist zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschrénken.

KFZ- und LKW-Stellplatze, sowie LKW-Rangierflachen und Wege sind wasser- und
luftdurchlassig in Ober- und Unterbau zu gestalten, z. B. aus Pflaster mit wasser-
durchlassiger Fuge, wassergebundener Decke (Schotterdecke), Rasenfugenpflaster
oder Schotterrasen.

UberschUssiges, nicht verschmutztes Dachflachenwasser und Hofflachenwasser sind
dem herzustellenden Regenwasserkanal zuzuleiten. Dieser entwassert in das im
Norden herzustellende Regenrickhaltebecken. Die Inhalte des Antrags auf
wasserrechtliche Genehmigung fir die geplante Oberflachenwasserableitung aus dem
Gewerbegebiet ,GE Geier Transport & Logistik" des Marktes Hutthurm vom 10.04.2014
(Planfertigung: ibs - Ingenieurbtiro Dipl. Ing. (FH) Johann Seitz in Hutthurm) und die
Inhalte der entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigung sind zu beachten.

Eine Verndssung von Nachbargrundstiicken und allen darrunterliegenden Grundstiicken
ist auszuschlieRen.

4. Einfriedung und Gelandemodellierung

Eine Einfriedung ist als Maschendrahtzaun oder Doppelstabgitterzaun bis héchstens
2,0m Hohe ohne befestigte Sockel, mit mindestens 10cm Bodenfreiheit und nur in
Verbindung mit freiwachsenden Strauchern mit eine Mindesth6he von 2,0m zul&ssig.
Der Zaun ist an der StraRenseite mindestens 1,5m von der Fahrbahnkante nach innen
Zu versetzen.

Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken.
Abgrabungen und Aufschittungen sind entsprechend der Bestandsaufnahme und
Planung des neuen Gelandeverlaufes des Planums vom Vermessungs-, Planungs- und
Konstruktionsbuiros Karl Liebl, Waldkirchen vom 09.03.2014, Ausschnitt 001 bis 003
zuziglich 0,5m zulassig. Diese Planung wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Bauantragen sind die Gelandeveranderungen mit bestehendem und geplantem
Gelande darzustellen.

Stitzmauern ab einer Hohe von 0,5 m sind nicht zul&ssig.

5. Zuordnung der Ausgleichsflachen und der Ausgleic hsmalRnahmen

Der Gewerbeflache mit der ErschlieBungsstralRe wird gemaf § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
aufgrund des Ausgleichsbedarfs eine direkt im Norden an das Baugebietes



angrenzende aufwertbare Flache zugeordnet. Auf einer Teilflache des Grundstiicks mit
der Flurnummer 1278/1 der Gemarkung Prag kann durch Ersatzaufforstung einer
Fichten-Kahlschlagflache durch Laubbaumbestockung mit Arten der potentiellen
natirlichen Vegetation (schnellwachsende Gehdlze, z.B. Birke , Aspe, Haselnuss) ein
Teil des notwendigen Ausgleichs erfolgen.

Daruber hinaus werden der Gewerbeflache zwei externe Ausgleichsflache zugeordnet:
Auf dem privaten Waldstick mit der Flurnummer 1014, Gemarkung Prag wird mit
Laubgehdlzen aufgeforstet, bzw. der Waldbestand unter Férderung der Laubhélzer
stabilisiert. Da sich diese Ausgleichsflache nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet wird durch Eintrag einer Dienstbarkeit mit Reallast in das
Grundbuch der Ausgleichsflachenstatus mit entsprechenden Ausgleichsmalinahmen
dauerhaft gesichert. Die erforderliche Grunddienstbarkeit soll bis zum Satzungsbe-
schluss eingetragen sein und muss spatestens vier Wochen nach dem Satzungsbe-
schluss bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt werden. Die Inhalte der
Dienstbarkeit mit Reallast sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde am LRA Passau
abzustimmen.

Die Vorgaben und MalRnahmen zum Ausgleich gemaR Ziffer 6. sind verbindlich
einzuhalten bzw. durchzufuhren.

Der Gewerbeflache wird eine zweite externe Ausgleichsflache zugeordnet. Diese

befindet sich im Eigentum der Marktgemeinde Hutthurm und ist Bestandteil des
kommunalen Okokontos.

6. Entwicklungsziele und Ausgleichsmalinahmen auf d en Ausgleichsflachen A- C

Entwicklungsziel auf einer Teilflache des Flurst.Nr. 1278/1, Gemarkung Prag (Flache A):

Artenreicher, naturnaher Laubwald mit Arten der potentiell natiirlichen Vegetation.
Zielzeitraum fur die Waldentwicklung: 26 - 79 Jahre (mittlerer Zeitraum gemaf
BayKompV)

MalRnahmen auf einer Teilflache des Flurnummer 1278/1 Gemarkung Prag (Flache A):

« Die durch Baumaschinen und Verdichtungsgerate verdichtete, undurchlassige
Ausgleichsflache ist vor der Pflanzung tiefgriindig (40 - 50 cm) durch Aufrei3en zu
lockern.

« Pflanzung von Laubgehdlzen. Die Pflanzarbeiten sind bis Frihjahr 2015
durchzufiihren. Die Baumarten mit Pflanzqualitaten, ihre Anteile und
Mischungsformen, sowie weitere MalRnahmen zum Verbiss-Schutz und zur
dauerhaften Waldpflege gemaR Waldgesetz fur Bayern (BayWaldG) sind mit dem
Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rottalminster festzulegen.

* Baume sind mit geeigneter Herkunft nach dem Forstlichen Vermehrungsgesetz
(FoVG), Straucher (Waldmantel) aus dem entsprechenden Wuchsgebiet
(Wuchsgebiet 12) zu verwenden.

» Der Abbau des Kulturzaunes erfolgt, wenn die Schutzfunktion nicht mehr nétig ist.
Bei der Bewirtschaftung sind die naturschutzrechtlichen Belange vorrangig zu be-
achten. Maznahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sind erlaubt.

* Die Herstellung, bzw. die erfolgte Umsetzung der Mal3nahmen ist der Unteren
Naturschutzbehtrde anzuzeigen. Diese nimmt mit dem Mal3nahmentrager und dem
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten eine gemeinsame Abnahme
(Herstellungskontrolle) vor.

Nach einem weiteren Jahr erfolgt die Wirksamkeitskontrolle, die ggf. die



Durchfuhrung von Optimierungsmafnahmen notwendig macht.

Danach erfolgt die Entwicklungskontrolle des Waldbestandes in regelmafigen
Abstanden mit jeweiligem Bericht des MaRnahmentragers an die Untere
Naturschutzbehérde und an das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten.

Entwicklungsziel auf Flurstiick Nr. 1014, Gemarkung Prag (Flache B):

Kahlschlagflache im Westen: Artenreicher, naturnaher Laubwald mit Arten der potentiell
natirlichen Vegetation

Zielzeitraum fur die Waldentwicklung: 26 - 79 Jahre (mittlerer Zeitraum gemar
BayKompV)

Mischwaldfléache im Osten: Artenreicher, naturnaher Laubwald mit Arten der potentiell
natirlichen Vegetation
Zielzeitraum fir die Umstellungsmaflinahmen: ca. 20 Jahre

MaRnahmen auf Flurstiick Nr.1014, Gemarkung Prag (Flache B):

Kahlschlagflache

« Entfernen der Fichtenpflanzung unter Einddmmen des Sukzessionsaufwuchses
(Holunder abknicken!) und unter Belassung von vorhandenen Totholzhaufen auf der
Flache

e Aufforstung mit Laubholz bis Frihjahr 2015.
Die Baumarten mit Pflanzqualitaten, ihre Anteile und Mischungsformen, sowie
weitere Mal3nahmen zum Verbiss-Schutz und zur dauerhaften Waldpflege geman
Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) sind mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Passau-Rottalmiinster festzulegen.

« Baume sind mit geeigneter Herkunft nach dem Forstlichen Vermehrungsgesetz
(FoVG), Straucher (Waldmantel) aus dem entsprechenden Wuchsgebiet
(Wuchsgebiet 12) zu verwenden.

» Der Abbau des Kulturzaunes erfolgt, wenn die Schutzfunktion nicht mehr nétig ist.
Bei der Bewirtschaftung sind die naturschutzrechtlichen Belange vorrangig zu be-
achten. Mafinahmen zur Verkehrssicherungspflicht sind erlaubt.

« Die Herstellung, bzw. die erfolgte Umsetzung der MaRBhahmen ist der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen. Diese nimmt mit dem MalRnahmentrdger und dem
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten eine gemeinsame Abnahme
(Herstellungskontrolle) vor.

Nach einem weiteren Jahr erfolgt die Wirksamkeitskontrolle, die ggf. die
Durchfiihrung von Optimierungsmafnahmen notwendig macht.

Danach erfolgt die Entwicklungskontrolle des Waldbestandes in regelmafigen
Abstanden mit jeweiligem Bericht des MaRnahmentrégers an die Untere
Naturschutzbehérde und an das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten.

Mischwaldflache mit Bestandsstabilisierung unter Férderung der Laubholzer

« Durchforstung in zwei zeitlich getrennten Abschnitten, dabei Freistellen der
Laubhdlzer (Eiche, Birke) unter Belassung von Totholz im Bestand;
1. Maflinahme bis Frihjahr 2015,
2. MalBnahme 5-8 Jahre spéter, der Zeitpunkt ist mit dem Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten festzulegen.




e Oberhalb der 6stlichen Boschung des Wirtschaftsweges Pflanzung einer
zweireihigen Laubgehdlzhecke mit autochthonem Pflanzmaterial aus dem
entsprechenden Wuchsgebiet.

« Anbringen von jeweils drei Nistkasten fur Héhlenbriter und Fledermause.

« Die Herstellung, bzw. die erfolgte erste Durchforstung ist der Unteren
Naturschutzbehoérde anzuzeigen. Diese nimmt mit dem MalRBhahmentrager und dem
Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten eine gemeinsame Abnahme
(Herstellungskontrolle) vor.

Nach einem weiteren Jahr erfolgt die Wirksamkeitskontrolle, die ggf. die
Durchfiihrung von Optimierungsmafinahmen notwendig macht.

Danach erfolgt die 2. Durchforstung und die Entwicklungskontrolle des
Waldbestandes in regelmaRigen Abstanden mit jeweiligem Bericht des
Mafnahmentragers an die Untere Naturschutzbehdrde und an das Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten.

Nach Durchfihrung der 2. Durchforstung wird auf jede wirtschaftliche Waldnutzung
verzichtet. Malinahmen zur Verkehrssicherungspflicht sind erlaubt.

Entwicklungsziel auf einem Teilstick der Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm

(Flache C):

Mischwald mit 40% Laubholzanteil
Zielzeitraum fur die Waldentwicklung: 26 - 79 Jahre (mittlerer Zeitraum gemar3
BayKompV)

MalRnahmen auf einem Teilstiick der Flurnummer 444, Gemarkung Hutthurm (Flache

Q):

e Aufforstung mit Mischwald mit einem Laubholzanteil von 40% bis Frihjahr 2015.
Die Baumarten mit Pflanzqualitaten, ihre Anteile und Mischungsformen, sowie
weitere MaBhahmen zum Verbiss-Schutz und zur dauerhaften Waldpflege gemaf
Waldgesetz fur Bayern (BayWaldG) sind mit dem Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Passau-Rottalmuinster und der Unteren Naturschutzbehérde im
Landratsamt Passau festzulegen.

« Baume sind mit geeigneter Herkunft nach dem Forstlichen Vermehrungsgesetz
(FoVG), Straucher (Waldmantel) aus dem entsprechenden Wuchsgebiet
(Wuchsgebiet 12) zu verwenden.

e Der Abbau des Kulturzaunes erfolgt, wenn die Schutzfunktion nicht mehr nétig ist.

« Die Herstellung, bzw. die erfolgte Umsetzung der MaRhahmen ist der Unteren
Naturschutzbehoérde anzuzeigen. Diese nimmt mit dem MalRBhahmentrager und dem
Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten eine gemeinsame Abnahme
(Herstellungskontrolle) vor.

Weitere Kontrollmal3Bnahmen gemaf Angabe des Amtes fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten und der Unteren Naturschutzbehdrde.

7. Zeitliche Vorgaben

Die vorgenannten griinordnerischen VermeidungsmafRnahmen und die
Ausgleichsmalinahmen sind von den Eingriffsverursachern, bzw. von der
Marktgemeinde Hutthurm mdglichst zeitgleich mit dem Eingriff vorzunehmen. Sie sind
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jedoch spatestens in der der Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
fertigzustellen und anschlieBend weiterzuentwickeln und dauerhaft zu sichern.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die 88 1 — 4, 8 — 10 und
30 BauGB in der zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung, auf die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden

Fassung und auf die Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Hutthurm hat in der Sitzung vom ......................... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,GE Geier-Trans" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffent-

licher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung in der Fassungvom ................... hat in der Zeitvom .............
bis ...l stattgefunden.
3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger Offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal Art. 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom

Lbis stattgefunden.

4. Beteiligung Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom
................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ..o
beteiligt.



Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
................ wurde gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

Satzung

Die Gemeinde Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............
als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemaf3 § 10 Abs. 3
ortsublicham ..................... durch Anschlag an der Amtstafel bekannt

gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,GE Geier-Trans" in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Be-
bauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewahlt wurde, im Rathaus Hutthurm, Bauamt, zu den
ublichen Dienststunden einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Bericksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und



3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes schriftich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Hutthurm, den .....................
Der Burgermeister



