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Verfahrensvermerke:

1.
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.06.2022 die Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen.

2.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 3i. V. m . § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.06.2022 bis 28.07.2022 beteiligt.

3.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 13a Abs. 3i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.06.2022 bis 28.07.2022 6ffentlich ausge-
legt.

4,
Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.07.2022 die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.07.2022 als Satzung beschlossen.

Hutthurm, den 11.08.2022
Markt Hutthurm

Siegel
Maximilian Rosenberger
2. Blrgermeister

5.

Ausgefertigt

Hutthurm, den 11.08.2022
Markt Hutthurm

Siegel
Maximilian Rosenberger
2. Burgermeister

6.
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am 11.08.2022 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hutthurm, den 11.08.2022
Markt Hutthurm

Siegel
Maximilian Rosenberger
2. Blrgermeister
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MARKT HUTTHURM

Bebauungsplan ,Prag-Baumacker”

Anderung durch Deckblatt Nr. 04 vom 28.07.2022

(urspringlicher Bebauungsplan in der Fassung vom 21.06.1985)

1.

Lage

Die Marktgemeinde Hutthurm, Landkreis Passau, liegt in der Pla-
nungsregion Donau-Wald. Der Ort Hutthurm liegt circa 10 km ndérdlich
der Stadt Passau an der Bundesstral3e 12. Das Baugebiet liegt circa
4,0 km nordlich der Ortszentrums im Ortsteil Prag an der Kreisstral3e
PA 17.

. Bestehender Bebauungsplan

Der bestehende Bebauungsplan weist bereits ein Mischgebiet (Ml)
aus und wurde am 21.06.1985 rechtsverbindlich.

Betroffene Grundstiicke

Das Flurgrundstiick mit der Flurnummer 78, 79, 76/4 und 76/5 Gemar-
kung Prag (Parzellen 4, 5 und 9) — Passauer Stral3e sowie Bauma-
cker sind ausschlief3lich bei diesem Deckblatt betroffen.

Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen

0.2 Firstrichtung
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich

0.3 B zu B 1 Dachneigung
Die Dachneigung liegt zwischen 22° - 32°

0.4.Garagen und Nebengebaude
0.4.1 Wandhdhe nicht tber 2,75 m. Bei Garagen mit Satteldach First-
hdhe nicht Gber 3,75 m
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0.6 Grunordnung

0.6.2 zu pflanzende Baume und Straucher

0.6.4 geschlossene Pflanzflache (Schutzpflanzung, intensive Durch-
grinung usw.)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.2 WA allgemeines Wohngebiet (8 4 Abs. 1 — 3 BauNVO)
1.2.2 MI Mischgebiet (86 Abs. 1 — 3 BauNVO)

3.4 Baugrenzen
Baugrenze

5. kunftige Festsetzungen:

* 0.2 Firstrichtung
Die Firstrichtung wird um 90° zur im Bebauungsplan dargestell-
ten Richtung gedreht siehe zeichnerische Darstellung

« 0.3B zu B 1 Dachneigung
Die Dachneigung liegt zwischen 18° - 32° (auch bei den Neben-
gebauden)

* 0.4 Garagen und Nebengeb&ude
0.4.1 Die Firsthbhe der Garage liegt bei 4,30 m ab dem geplan-
ten Gelande; 3,58 m ab dem Urgelande anstatt 3,75 m

* 0.6 Grunordnung
0.6.2 zu pflanzende Baume und Straucher wurden neu angeord-
net
0.6.4 geschlossene Pflanzflache (Schutzpflanzung, intensive
Durchgrinung usw.) als Schutzpflanzung zum geplanten und
bestehenden Mischgebiet.
Bei der Genehmigungsfreistellung ist in einem Lageplan der
Grinzug darzustellen und umzusetzen.

« 1. Art der baulichen Nutzung
1.1.2 Fur die Parzelle 9 wird als Art der baulichen Nutzung ein
MI (Mischgebiet, 8 6 BauNVO) festgesetzt; allgemein zulassig
sind alle Nutzungen gem. 8 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1, 2, 3,
und 4 BauNVO, alle anderen Nutzungen sind nicht zulassig.

Ausfertigung — Anderung des Bebauungsplans ,Prag-Bauméacker” mittels DB Nr. 04 vom 28.07.2022
Seite 3von 7




3.4 Baugrenzen
Die Baugrenzen werden entsprechend vergréf3ert und verscho-
ben siehe Plandarstellung

Stutzmauer/Aufschuttungen/Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu ei-
ner Hohe von 1,80 m zulassig. Die Gelandeveranderungen sol-
len auf das moglichste beschrankt werden.

Stellplatze
Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen

0.6 Griunordnung

0.6.2 zu pflanzende Baume und Straucher wurden neu angeord-
net

0.6.4 geschlossene Pflanzflache (Schutzpflanzung, intensive
Durchgriinung usw.) als Schutzpflanzung zum geplanten und
bestehenden Mischgebiet.

Bei der Vorlage eines Bauantrages fur die Errichtung, Anderung
und Nutzungséanderung handwerklicher und gewerblicher Be-
triebe muss ein Freiflachengestaltungsplan miteingereicht wer-
den.

Entfall der Genehmigungsfreistellung

Gemal Art. 58 (1), Satz 2, BayBO wird von der Marktgemeinde
Hutthurm festgelegt, dass im Sinne des Art. 81 Abs. 2, BayBO,
die Anwendung der Genehmigungsfreistellung fur die Errich-
tung, Anderung und Nutzungsanderung handwerklichen und ge-
werblichen Betriebe ausgeschlossen wird.

1. Art der baulichen Nutzung

1.2.2 Fir die Parzellen 4 und 5 wird als Art der baulichen Nut-
zung ein MI (Mischgebiet, 8§ 6 BauNVO) festgesetzt; allgemein
zulassig sind nur (gewerbliche) Nutzungen gem. 8§ 6 Abs. 1 und
Abs. 2 Nrn. 2, 3, 4 und 6 BauNVO, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren; alle anderen Nutzungen, insbesondere Wohnge-
baude, sind nicht zul&ssig; auf Flur-Nr. 78 ist abweichend hier-
von eine Wohnung fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulas-
sig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grunflache und Baumasse untergeordnet ist.
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« 3.4 Baugrenzen
Die Baugrenzen werden entsprechend vergréf3ert und verscho-
ben siehe Plandarstellung

Hinweise des Staatlichen Bauamtes zu der betroffenen Staatsstralle
2321 innerhalb des ErschlieRungsqgebietes der Ortsdurchfahrt (Ab-
schnitt 260, von Station 01,50 bis Station 0,232):

Vom néachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e 2321 ist folgen-
der Abstand einzuhalten:

bis zu den Gebauden plangemarf mind. 5 m

bis zu den Stellplatzen bestandsgeman
bis zur Einz&unung mindestens 3ml)

bis zur Anpflanzung mindestens 3m1l)

Privatzufahrten: (8 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWwG)

Das Grundstick der Flurnummer 78 ist Uber die bestehende Privatzufahrt
bei Station 0,208 zur Staatsstrafde zu erschlief3en.

Weitere direkte Zufahrten zur Staatsstral3e sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind nicht geplant.

Die Grundstiicke der Flurnummer 76/4 sowie 76/5 werden rtickwartig
uber die gemeindliche Stral3e (Baumacker) erschlossen.

Sichtdreiecke:

Die erforderlichen Sichtdreiecke von 70 m (I) entlang der Staatsstral3e,
(gemessen vom Schnittpunkt der Fahrbahnachsen) und 3 m entlang der
Zufahrt (gemessen vom Fahrbandrand der Staatsstral3e) sind freizuhal-
ten. Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und Bepflan-
zung mit mehr als 0,80 m Hohe tber Stral3enoberflache freizuhalten. Es
durfen auch keine hoheren Gegenstande abgestellt oder gelagert werden.

Die Sichtdreiecke entsprechen folgender Darstellung:

:llilli W ‘-n s

:t- A G

freizuhoitendes
Sichtfald
{Anfahrsicht) -
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Entwasserung der Bauflachen:

Abwaésser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen, ein-
schliel3lich der Verkehrsflachen, nicht auf den StraRengrund der Staats-
stral3e bzw. in die Stralenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Die weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Prag-Baumacker* bleiben ansonsten unverandert bestehen.

6. Begrundung

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur Anderung des Be-
bauungsplanes ,Prag-Baumacker” mittels Deckblatt Nr. 04 wurde
durch den Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 23.06.2022 be-
schlossen.

Bei den Flurgrundstiicken Flurnummer 78, 79, 76/4 und 76/5 Gemar-
kung Prag handelt es sich um ein und dieselbe Grundstlickseigentu-
merin, ansassig an der Passauer Stral3e 12, 94116 Hutthurm.

Fur den vorgesehenen Bereich vor allem das Flurgrundstiick 76/5 Ge-
markung Prag besteht ein konkreter Wunsch der Grundstiickseigentu-
merin einen Wohnhausneubau mit Garage zu errichten.

Aufgrund der Art baulicher Nutzung stellt dies im bestehenden Bebau-
ungsplan eine Schwierigkeit aufgrund dem nicht ausreichend vorhan-
denen Mischverhaltnis zwischen einem WA und Ml dar.

Der bereits eingereichte Bauantrag von der Eigentiimerin, konnte auf-
grund der Nutzungsproblematik dem Bauausschuss zum Erteilen eines
Einvernehmens nicht vorgelegt werden.

Deshalb ist dieses Bauleitplanverfahren mit Absprache der Unteren
Baugenehmigungsbehdrde nétig.

Mit dem Ziel einer barrierefreien Planung ergibt sich eine groRRere
Grundflache, daher werden die Baugrenzen It. Planzeichnung Uber-
schritten.
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Aufgrund des Urgelandeverlaufes und um Abfangmauern mdglichst
niedrig zu halten wurde der Baukorper in die Lange geplant — somit
ergibt sich bei einem Satteldach eine Drehung der Firstrichtung. Die
Garage wurde mit dem Wohnhaus verbunden, woraus die Wand- und
Firsthbhen des Garagengebaudes resultieren.

Um eine mdglichst wirtschaftliche Bauweise umzusetzen, wird die
Dachneigung auf 18° reduziert.

Nachbarschaftliche Belange wie die Belichtung und Bellftung werden
nicht beeintrachtigt.

Das Anderungsgebiet umfasst ausschlieRlich die Parzellen 4, 5, 9 Flur-
nummern 78, 79, 76/4 und 76/5 Gemarkung Prag des Mischgebie-
tes/Allgemeinen Wohngebietes ,Prag-Baumacker®.

Die Grundstiicke 78, 79 und 76/4 Gemarkung Prag sind ausschliel3-
lich einem Mischgebiet im Sinne des 8 6 BauNVO zugeordnet. Woh-
nen ist in jeglicher Form und Art nicht zul&ssig.

Ausschliel3lich auf der Flurnummer 78 Gemarkung Prag ist eine be-
triebsbezogene Wohnung fir den Betreiber des Gewerbebetriebes
zulassig.

Fur diese o0.g. Anderung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13a
BauGB angewandt werden.

Hutthurm, 11.08.2022

Maximilian Rosenberger
2. Burgermeister

Anlage

Rechtskraftiger Bebauungsplan (Plandarstellung)

Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

Ausfertigung Plananlage

Auszuge aus dem Bauantrag Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage
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