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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) erlasst die Marktgemeinde Hutthurm folgende Satzung:

Aufstellung des Bebauungsplanes
,»S0 Kindergarten“

mit integriertem Grinordnungsplan

§1
Geltungsbereich

Eine Teilflache der Grundstiicke Flurnummer 390, 398 und 399 Gemarkung Hutthurm bilden den Gel-
tungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,SO Kindergarten®. Die genaue Abgrenzung
ergibt sich aus dem Lageplan Planerische Festsetzungen M 1 : 1.000.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (8§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO ausgewiesen.

§3
Textliche Festsetzungen

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1. Gebéaude: Gebaude als langlich rechteckige Baukdrper bzw. als
zusammengesetzte Rechtecke mit eindeutiger Aus-
richtung der Gebaudelangsachse. Baukdérper sind zu
gliedern.

1.2. Wandhdohe zul. max. Wandhohe 9,00m (talseitig)
Die max. Wandhohe an der Traufe ist angegeben von
naturlicher Gelandeoberflache auf der Talseite bis
zum Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit Ober-
kante Dachdeckung It. Definition Art. 6 Abs. 4 BayBO.

1.3. Dachform zuléssig sind:
SD = Satteldach
PD = Pultdach

vPD = versetztes Pultdach
FD = Flachdach

1.4. Dachneigung/ Zulassige Dachneigung:
Dachdeckung Satteldach: 15° - 30°

Pultdach: 5° - 11°
versetztes Pultdach: 5° - 20°
Geneigte Dacher nur mit Dachdeckung in Metall
(anthrazit oder hellgrau); unbeschichtete kupfer-, zink-
und bleigedeckte Dachflachen sind unzulassig, bzw.
Ziegel (naturrot oder anthrazit), nicht glanzend und
blendfrei.
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Flachdacher: begriunt

1.5. Firstrichtung / -h6he Die Firstrichtung ist frei wéahlbar.
Die Firsthohe bei Pultdachern wird auf 8,00m beschrankt.

1.6. AuRenwéande AuRenwéande in Putz-, Holz- bzw. Metallverkleidung;
Kunststoff- und Klinkerverkleidungen sind unzuléssig.

1.7.Nebengebaude Genehmigungsfreie Nebengebaude nach Art. 57 BayBO au-
Berhalb der Baugrenzen, sind mit isolierter Befreiung inner-
halb der ,Offentlichen Griinflachen als Hausgéarten® zulassig;
nicht im 6ffentlichen oder zur Bepflanzung vorgesehenen
Grinzug.

2. Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Aufbau von Grinstrukturen

Der vorhandene Wiesengraben im Siden ist funktionstiichtig zu erhalten, Verschmutzungen auch
wahrend der BaumalRnahme sind zu unterbinden.

Sollten innerhalb der Baugrenze PKW-Stellplatze angelegt werden, so sind diese versickerungsfahig
zu gestalten (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen ggf. auch sandgeschlammte
Kies- oder Schotterdecke). Eine wasserundurchlassige Versiegelung ist nicht zulassig.

Die gemal? maximal festgesetzter Grundflachenzahl nicht zu bebauende Flache ist dauerhaft als
Grun- bzw. Geholzflache ohne Versiegelung anzulegen und zu pflegen.
FulRwege, Sitzflachen und Ausstattungen eines Kindergartens sind zulassig.

Die Bepflanzung hat mit heimischen standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu erfolgen. Der Anteil
von Koniferen und nicht heimischen Gehélzen darf nicht mehr als 10% der Gesamtgehélzzahl betra-
gen.

Als Einzelbdume sind immer heimische Laubbaumarten zu verwenden.

Der planlich als zu erhaltend festgesetzter Gehdlzbestand ist auch wéahrend der BaumalRnahme ge-
maf DIN 18920 und RAS LG 4 zu schiitzen.

Fur die planlich festgesetzten Baume im Norden und Osten sind mindestens Baume 2. Wuchsordnung
oder Obstbdume zu verwenden. Die Standorte entlang der Zufahrt zum Regenriickhalteweiher sind
variabel.

Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3xv, STU 12-14, mB.

Die Entwicklung einer freiwachsenden Hecke als Unterpflanzung ist hier zulassig aber nicht Pflicht.

Wird eine Nutzung des Baurechts auf dem Grundstiick in Anspruch genommen, so ist zugleich ein
Laubbaum je 500 m2 Freiflache (Geltungsbereich abzgl. Gebdude und zu erhaltender Vegetationsfla-
chen) zu pflanzen.

Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3xv, STU 12-14, mB.

Die laut Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume kénnen darauf angerechnet werden.

Flachdacher sind aus Griinden der Wasserpufferung und Okologie extensiv zu begriinen. Eine inten-
sive Begriinung ist freigestellt.

Eine Begrunung geschlossener Wandflachen ist anzustreben.

Die festgesetzten Planzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfallen von Pflanzen ist entspre-
chend den grunordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

Behandlung des Oberbodens
Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MafRhahmen zu treffen:

g |s0 Architekten



Bebauungsplan SO Kindergarten 01.06.2017
Gemeinde Markt Hutthurm Seite 4

Vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner gesamten Starke, aufsetzen in geordneten
Mieten und Ansaat der Mieten mit Leguminosen bis zur Wiederverwendung.

2.2. Einfriedungen

zuléssige Zaunhdhe max. 1,50m, Zaunsockel jeglicher Art unzulassig. Eine Bodenfreiheit von mind.
8cm ist zu gewahrleisten.

2.2. Béschungen

max. Boschungshéhe von 2,00m

2.3. Beleuchtung

Die Beleuchtungsanlagen sind nach dem Stand der Beleuchtungstechnik zu errichten und zu betrei-
ben. Die Beleuchtung ist nur auf die gewlinschte Flache zu beschranken. Dabei ist durch Auswahl
geeigneter Leuchten sicherzustellen, dass das Licht mdglichst nur auf das zu beleuchtende Objekt
begrenzt ist und wenig in die Umgebung abstrahilt.

Die Beleuchtung ist in einer die Insektenwelt schonenden Ausfuhrung (Natrium —Niederdruckdampf-
lampen) zu installieren,

2.4. Grunordnungsplan

Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan unter Berlck-
sichtigung der festgesetzten griinordnerischen Maf3nahmen vorzulegen, der zum Inhalt der Bauge-
nehmigung wird.
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§4
Planliche Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
Die Nummerierung erfolgt nach Planzeichenverordnung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bhis 11 BauNVO)

1.4.2 Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO)

o) Sonstige Sondergebiete ,Kindergarten®

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Gescholiflachenzahl GFZ
Max. zulassige Geschol3flachenzahl
It. Definition § 20 BauNVO
2.5. Grundflachenzahl GRZ
0,35 Max. zulassige Grundflachenzahl
It. Definition § 19 BauNVO.
2.7. Zahl der Vollgeschol3e
E+1 Max. zulassig 2 Vollgeschol3e
2.8. Hohe der baulichen Anlagen
WH 9,0m (talseits) Max. zulassige Wandhohe in Meter Uber natirlicher Ge-

landeoberflache auf Talseite des jeweiligen Bau-
korpers. It. Definition Art. 6, Abs. 4 BayBO.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

3.1. o] Offene Bauweise
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9. Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. Nr. 4, 89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnhahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Neupflanzung heimischer Laubbaum mindestens
2. Wuchsordnung oder Obstbaume; Pflanzqualitat

Hochstamm, mindestens 3xv, STU 12-14, mB

cherungspflicht sind zulassig.

Erhalt Erlengehdlz / Schlehengebiisch

Maflinahmen zum Bestandserhalt, Erganzungspflanzun-
gen und Pflegemalinahmen im Rahmen der Verkehrssi-
cherungspflicht sind zul&ssig.

Erhaltung: Erhalt Hecke / Feldgeholz
MaRnahmen zum Bestandserhalt, Erganzungspflanzun-
gen und PflegemalRnahmen im Rahmen der Verkehrssi-

Wiesengraben

15. Sonstige Planzeichen
15.13. r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans.
(8 9 Abs. 7 BauGB)
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

16. Sonstige weitere Planzeichen

16.1. Erlauterung der Nutzungsschablone

Zahl der
Art der Vollgeschosse
baulichen Nutzung und
Hohe baulicher
Anlagen
Grundflachenzahl(GRZ) Geschossflachenzahl
(GF2)
Bauweise Dachform/- Neigung
(o/gla) (FD, D)

1) Art der baulichen Nutzung nach 88 1-11 BauNVO z.B. SO

2) Zahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit Art. 2 bs. 5 BayBO

z.B. 1l

Hohe baulicher Anlagen als max. zul. Wandhdhe des jeweiligen Baukdrpers nach Art. 6 Abs. 4

BayBO z.B. 9,0 m

3) Grundflachenzahl nach 8816 und 19 BauNVO als H6chstmal z.B. 0,35

4) Geschossflachenzahl nach 8§88 16 und 20 BauNVO als Héchstmaf3 z.B. 0,6

5) Bauweise nach § 22 BauNVO z.B. offen

6) Dachform Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach und Flachdach / Dachneigung SD: 15°-

30°, PD: 5°-11°, vPD: 5°-20°
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

/ Flurstlicksgrenze

381/1 Flursticksnummern

geplante Gebaude

bestehende Gebaude

....... 443.......... Hoéhenlinien

85
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Hutthurm, den ..................
Markt Hutthurm

(Siegel)

Hermann Baumann, 1. Birgermeister
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B. Begrundung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Marktgemeinderat des Marktes Hutthurm hat in der Sitzung am 27.10.2016 beschlossen, fir eine
Teilflache der Flurnummer 390 Gemarkung Hutthurm einen Bebauungsplan aufzustellen.

Es soll hier ein neuer Kindergarten errichtet werden.

Da die Zahl der benétigten Kindergartenplatze in Hutthurm nicht mehr ausreicht, und eine Erweiterung
des bestehenden Kindergartens nicht ochne Probleme madglich ist, hat der Marktgemeinderat be-
schlossen einen neuen 2-gruppigen Kindergarten mit Kinderkrippe zu errichten.

Die neue Flache soll als sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO ausgewiesen werden.

Im Parallelverfahren wird der rechtskraftige Flachennutzungsplan durch Deckblatt 51 ge&ndert.

2. Lage des Geltungsbereichs

Die als sonstiges Sondergebiet vorgesehene Flache wird im Norden vom Festplatz FI. Nr. 390 (Ge-
markung Hutthurm, im Osten von der Sportanlage (Tennisplatze) Fl. Nr. 390 Gemarkung Hutthurm,
sowie einer Grunflache Fl. Nr. 411 Gemarkung Hutthurm, im Stiden von Wohnbebauung Fl. Nr. 406,
405/1, 405 und 400/1 Gemarkung Hutthurm sowie der Gemeindestral3e (Eichenweg) FI. Nr. 403 Ge-
markung Hutthurm und im Westen von der Grinflache FIl. Nr. 399 Gemarkung Hutthurm, sowie einem
Parkplatz Fl. Nr. 390 Gemarkung Hutthurm umgrenzt.

3. ErschlieRung

3.1. VerkehrserschlieRung
Die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt Uber die StaatsstralRe St 2323 (Fischhauser Stral3e) auf
den bestehenden Parkplatz.

3.2. Energieversorgung: Elektrizitat
Das Versorgungsunternehmen Bayernwerk AG ist fiir die Versorgung zustandig und ist als gesi-
chert anzusehen.

3.3. Fernmeldeleitung
Das Versorgungsunternehmen Telekom ist fir die Versorgung zustandig und ist als gesichert
anzusehen.

3.4. Milllbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene (ZAW Donau-Wald) und kann als gesichert be-
trachtet werden.

3.5. Wasserwirtschaft

3.5.1. Wasserversorgung:
Diese erfolgt zentral Uber das 6ffentliche Leitungsnetz durch den Markt Hutthurm
und ist in ausreichender Qualitat und Quantitat gesichert.

3.5.2. Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserbeseitigung ist Uber die 6ffentliche Abwasseranlage des Marktes Hutthurm
geregelt. Das Schmutzwasser wird der bestehenden Abwasseranlage zugefuhrt.

3.5.3. Oberflachenwasser/Regenwasser:
Dieses ist durch Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation zu sammeln; Kfz-
Stellplatze und FuRBwege sind versickerungsfahig zu befestigen. Unverschmutztes Wasser
soll zur Entlastung der Kanalisation und zum Zwecke der Nutzung (Bewéasserung) gesam-
melt, bzw. soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen, durch Versickerung dem Grund-
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wasser zugefihrt werden. Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrten)
darf nicht auf StraRengrund bzw. in die StralBenentwéasserungsanlagen abgeleitet werden.

3.5.4. Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der BaugebietserschlieRung angepasst und ist
gesichert.
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4.

4.1.

4.2,

4.2.1.

Umweltbericht

Einleitung

Der Marktgemeinderat des Marktes Hutthurm hat in der Sitzung vom 27.10.2016 beschlossen,
fur eine Teilflache der Flur-Nr.: 390 Gemarkung Hutthurm im Stdwesten von Hutthurm nahe
dem Sportgeldnde den Bebauungsplan ,SO Kindergarten* aufzustellen.

Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebiets ergibt sich aus der Notwendigkeit mehr Kinder-
gartenplatze zur Verfigung zu stellen. Da der bestehende Kindergarten aus Platzgriinden
nicht kindgerecht und barrierefrei erweitert werden kann, ist ein zusatzlicher 2-gruppiger Kin-
dergarten mit Kinderkrippe geplant.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewdhrleisten.

Betroffen von der Bauleitplanung sind Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 390, Flur-Nr.: 398,
und Flur-Nr.: 399 Gemarkung Hutthurm. Die erforderlichen Ausgleichsflachen fir das geplante
Sondergebiet wird durch Abbuchung aus dem Okokonto des Marktes Hutthurm auf Flur-Nr.:
444, Gemarkung Hutthurm nachgewiesen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ohne aufRerhalb liegender Ausgleichsflache ca. 4.911
gm.

Der aktuelle Flachennutzungsplan des Marktes Hutthurm mit integriertem Landschaftsplan
wird im Parallelverfahren mit Deckblatt 51 geandert.

Im April/Mai 2017 fand die friihzeitige Beteiligung der Fachstellen und der Offentlichkeit statt.
Die Stellungnahmen wurden berticksichtigt, entsprechende Anderungen und Erganzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans mit integriertem Grunord-
nungsplan

Lage, GroRRe, Topografie

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten des Marktes Hutthurm, ca. 400 m vom Zentrum
entfernt. Es grenzt im Norden an den Festplatz/Parkplatz, dieser an der Fischhauser StralRe
gelegen, an, im Osten an Sportanlage/Tennisanlage, im Siden an Wohnbebauung am Ei-
chenweg und im Westen an eine Griunflache und einen Parkplatz. Nordlich im unmittelbaren
Anschluss befindet sich aul3erdem ein 6ffentlicher Spielplatz (vgl. Lagepléne im Anhang der
Begriindung).

Betroffen von der Bauleitplanung sind Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 390, Flur-Nr.: 398,
und Flur-Nr.: 399 Gemarkung Hutthurm.

Die GroRRe des Geltungsbereichs ohne Ausgleichsflache betragt ca. 4.911 gm.

Die Flache stellt sich als Wiesenflache dar, die intensiv gepflegt wird. Sie ist von Nordwesten
nach Sudosten geneigt und endet im Stiden in einem namenlosen Wiesengraben, der von ei-
nem 2015 gepflanzten Erlensaum begleitet wird.

Im Nordwesten befindet sich eine Auftragsbéschung des héher gelegenen Parkplatzes. Diese
Bdschung ist mit Baumen und Stréauchern, meist Pionierarten, bestockt.

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Schotterweg, der
dem Unterhalt des im Osten liegenden Regenrickhalteweihers dient.
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4.2.2.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet mit mehreren Nutzungen belegt, ‘Allgemeines Wohn-
gebiet’ im Suden, mittiger ‘Grinzug’ in Ost-West-Erstreckung und ‘Sportplatz’ mit Text Tennis
im Norden. Entlang des mittigen Griinzugs ist ein ErschlieBungsweg dargestellt. Im Westen
befinden sich entlang der Staatsstrale 2323 ein ‘Griinzug‘ und ein ‘Parkplatz’. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren mit Deckblatt 51 angepasst.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Art und MalR3 der baulichen Nutzungen werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf
§ 1-11 BauNVO festgesetzt. Die Flache fur den Kindergarten wird als Sonstiges Sondergebiet
(SO) gemaf § 11 BauNVO ausgewiesen, das Malf? der baulichen Nutzung auf eine GRZ mit
0,35 und einer GFZ mit 0,6 festgesetzt.

Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung werden getroffen, Flachen fir den ruhenden
Verkehr werden nicht benétigt, da 6ffentliche Stellplatze auRerhalb des Geltungsbereichs un-
mittelbar anschlieen. Ansonsten muissten Stellplatze innerhalb der Baugrenze angelegt wer-
den.

Das Plangebiet wird Uiber die bestehende Staatsstralle 2323 Fischhauser Stral3e erschlossen.
Ein offentlicher Parkplatz ist unmittelbar norddstlich anschlie3end vorhanden. AulR3er dem Zu-
gang zum Gebaude missen keine neuen Verkehrsflachen geschaffen werden.

Die Ver- und Entsorgung des Sondergebiets erfolgt Uber die 6ffentlichen Trassen des Marktes
Hutthurm.

Die Energieversorgung erfolgt Gber das Versorgungsunternehmen Bayernwerk AG.

Die Versorgung mit Fernmeldeanlagen ist gesichert.

Der Baum- und Strauchbestand in der nordwestlichen Béschung wird in die Planung integriert,
ebenso die Erlenpflanzung entlang des Wiesengrabens im Siiden. Zuséatzliche Baumpflan-
zungen innerhalb des Sondergebiets werden festgesetzt.

Fur Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung vorgegeben.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird durchgefihrt.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst gemaR Bebauungsplan "SO Kindergarten" vom 07.04.2017
eine Grof3e von ca. 4.911 gm innerhalb des unmittelbaren Geltungsbereichs.

Sonstiges Sondergebiet ca. 4911 gm
Flache innerhalb der Baugrenze ca. 1.685 ha
festgesetzter Vegetationsbestand innerhalb des SO ca. 1.319 gm
Ausgleichsflache auRerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs ca. 911 gm

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.3 BauGB
in Verbindung mit 8 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und Griinord-
nung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. Gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Bezogen auf die, auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu bertcksichtigen. Eine

g |s0 Architekten



Bebauungsplan SO Kindergarten 01.06.2017
Gemeinde Markt Hutthurm Seite 13

4.2.3

4.2.3.1

schalltechnische Untersuchung zur Bewadltigung mdglicher Anforderungen an den Schall-
schutz ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt worden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-

sonderer Weise zu beurteilen wéare, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaf § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaf § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
dem Buchstaben a erfasst

- Nationalparke gemaR § 14 des Bundeshaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits vom
Buchstaben a erfasst

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88§ 14a und 15 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 20 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes

- Wasserschutzgebiete geméaR 8§ 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-
serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete geman
§ 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungs-
gesetzes

- in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans/Landschaftsplans des
Marktes Hutthurm. Das Gebiet ist mit mehreren Nutzungen belegt, ‘Aligemeines Wohngebiet'
im Suden, mittiger ‘Grinzug’ in Ost-West-Erstreckung und ‘Sportplatz’ mit Text Tennis im Nor-
den. Entlang des mittigen Grinzugs ist ein ErschlielBungsweg dargestellt. Im Westen befinden
sich entlang der Staatsstralte 2323 ein ‘Griinzug‘ und ein ‘Parkplatz’. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren mit Deckblatt 51 angepasst.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige
Schutzgut dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltmerk-
male sollen aufgezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu beriicksichti-
gen. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltauswirkungen sollen abgeleitet werden.

Unter den nachfolgend als 'bau-/anlagebedingt’ bezeichneten Auswirkungen sind solche zu
verstehen, die mit der Tatigkeit des Bauens, der Errichtung der Gebaude, Stralen und Gelan-
demodellierungen verbunden sind. Im Gegensatz dazu sind 'betriebsbedingte’ Auswirkungen
mit dem laufenden Betrieb der fertiggestellten Einrichtungen verbunden.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller Be-
eintrachtigungen von grof3er Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch:

Von den Planungen sind die umliegenden Siedlungen im engeren und die Siedlungen entlang
der ZufahrtsstraBen im weiteren Sinne betroffen. Sidlich des geplanten Sondergebiets
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schlief3t sich eine Wohnsiedlung an. Auch im Westen befindet sich Wohnbebauung, die aber
durch die dazwischenliegenden Nutzungen Staatstrafle, Parkplatz und Grunstruktur wenig
Bezug zum Plangebiet besitzt.

Die umliegenden Sportanlagen Tennisplatze, Asphaltstockbahnen, Skateranlage und Spiel-
platz werden intensiv von der Bevélkerung genutzt. Der Festplatz ist nur temporér als solcher
in Betrieb, meist dient er als PKW-Stellplatz.

Aufgrund der Nahe der zu bebauenden Wiese zu vor genannten 6ffentlichen Einrichtungen ist
anzunehmen, dass die Wiese der Bevolkerung zur Naherholung und Freizeitnutzung dient.
Nutzerspuren wurden jedoch bei den Ortsbesichtigungen nicht festgestellt, abgesehen von
Miill in der bestockten Béschung.

Bestehende Wirkfaktoren haben aber auch Auswirkungen auf die zukunftigen Nutzer des Kin-
dergartens.

Geringe Larm- und Schadstoffemissionen werden vom Verkehr auf der Fischhauser Stralie
ausgehen, ebenso vom angrenzenden Parkplatz.

Die Nutzung vor genannter Sport- und Spielanlagen ist sicherlich mit Larm verbunden, die
Beeintréachtigungen werden jedoch temporér stattfinden und sind als gering einzustufen.

Teile der bestehenden PKW-Stellplatze im Westen werden derzeit als Sammelplatz fir Ge-
holzschnittgut und Baustelleneinrichtungsflache/Lagerflache fir externe Baustellen verwendet.

Der Vegetationsbestand im Westen des Geltungsbereichs bedeutet fiir die Bewohner der stid-
lich anschlieBenden Bebauung eine griine Barriere zu Parkplatz und Fischhauser Stral3e.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch:

Durch die Bautatigkeit an dem geplanten Kindergarten und den Baustellenverkehr werden in
der Bauzeit Belastungen auf umliegende Anwohner und Anlieger der Zufahrtsstraf3en zu-
kommen.

Die Baugrenzen sind aber von der Wohnbebauung abgertckt was vor genannte Stérungen
vermindern wird.

Die griine Kulisse nach Westen bleibt erhalten, ebenso der Wiesengraben mit Vegetationsbe-
stand im Suden. Die Zuganglichkeit der Wiese geht durch die Nutzung als Kindergartenfreifla-
che, die aus Sicherheitsgriinden einer Einzaunung bedarf verloren. Die Einzaunung sollte im
Suden so gesetzt werden, dass die fuRlaufigen Verbindungen aus Eichenweg und Erlenweg
erhalten bleiben.

Im Geltungsbereich des Bebauungs- / Grinordnungsplans sind It. Unterlagen des Marktes
Hutthurm keine Aufschittungen oder Deponien vorhanden, deren Abbau zu Beeintrachtigun-
gen der Anwohner flihren kdnnte.

Die Freiraumnutzung der benachbarten Aul3enflachen und die Erholungsfunktion im Umfeld
wird durch die Bautatigkeit geringfligig beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch:

Die zusatzlichen Fahrten von Individual- und Lieferverkehr sind aufgrund der Nutzung Kinder-
garten und des bereits jetzt vorhandenen Verkehrsaufkommen auf der Fischhauser StralRe
von untergeordneter Bedeutung.

Larmimmissionen aus der Nutzung der angrenzenden Sport- und Spielanlagen sind sicherlich
auf dem Plangebiet feststellbar. Die Nutzung der nahen Tennisanlage, der Sportpléatze und
der Asphaltstockbahnen wird aber vermutlich erst abends oder an den Wochenenden, also
auRRerhalb der Kindergartennutzungszeiten stattfinden.

Dies wird von den Spiel- und Trainingsplanen des SV Hutthurm und des TC Hutthurm bestéa-
tigt (vgl. 13). Ebenso geht der Kindergartentrager von Nutzungszeiten des Kindergartens in
der Regel nur an Wochentagen aus und dies in der Zeit von 7.00 Uhr bis max. 16.30 Uhr (vgl.
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13).

Zudem ist die Ausrichtung des Kindergartens in den sudlichen Bereich und somit weg von
evtl. storenden Larmquellen geplant. Im Norden Richtung Staatstral’e werden Nebenrdumen
angeordnet werden (vgl. 13).

Im Bedarfsfall werden in den Schlafraumen der Kinder Larmschutzmaf3nahmen getroffen
werden, bzw. die Lage der Schlafraume entsprechend gewahlt werden.

Die Aktivitaten auf dem Festplatzgelénde sind temporar befristet und sicherlich bereits jetzt
auf die anliegenden Wohngebiete abgestimmt.

Andererseits ist naturlich das Spiel der Kinder insbesondere in den Freiflachen mit Gerau-
schen verbunden, die sich auf die Umgebung auswirken. Dieser sog. Sozialadaquater Larm
ist von den Anwohnern zu dulden, Grenzwerte finden hier keine Anwendung (vgl. 14).

Ein Larmschutzgutachten das zum Einen die Auswirkungen der Neuplanung insbesondere auf
das Allgemeine Wohngebiet und zum Anderen die Einwirkung auf den Kindergarten durch
Verkehr, Festbetrieb und Sportanlagen darstellt, ist nicht vorhanden.

Durch Schadstoffimmissionen sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Nutzungszeiten eines Kindergartens in unserer Region sind keine nachtlichen
negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft z.B. durch zusatzliche nachtliche Beleuchtung
oder Individualverkehr zu verzeichnen.

Lagerung und Verarbeitung von Gehdlzschnittgut in den unmittelbar angrenzenden Parkplat-
zen sollte Uberdacht werden, ebenso die Bereitstellung dieser Flachen fir externe Baustellen-
einrichtungen.

Die Freiraumnutzung in den benachbarten AuRenflachen und die Erholungsfunktion im Um-
feld wird durch den Betrieb der geplanten Einrichtungen — aul3er der vor beschriebenen Ge-
rauschimmissionen - nicht beeintrachtigt werden.

Die ,attraktive und auch fir Kinder sichere fulllaufige Anbindung des Kindergartens an diese
Baugebiete (im Sidwesten des Ortes, Anmerkung des Unterzeichners) ist von besonderer
Bedeutung® (15).

Unter dem Aspekt Schutzgut Mensch sind auch die zukiinftigen Nutzer des Sondergebiets zu
berlcksichtigen, denen die Lage viele Vorteile bietet, wie Zentrumsnéhe, entspannten Bring-
und Abholsituation durch ubersichtliches Stellplatzangebot, grol3zugige sldorientierte Freifla-
chen, Nahe zu Sport- und Spielplatzen, Nahe zur Natur und Wasser im Westen. Die Auswei-
sung einer zusatzlichen Bauflache fir eine Kindertagesstatte entspricht den demografischen

Anforderungen der Gemeinde Hutthurm (vgl. 15).

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Mensch:

- die ErschlieBung fir das Sondergebiet ist bereits vorhanden

- das Gebiet ist durch den Flachennutzungsplan bereits in Teilflachen zur Bebauung vorberei-
tet

- durch die geplante Nutzung sind keine néchtlichen Stérungen zu erwarten

- Erhalt von Vegetationsbestand im Westen und Suden

- Neupflanzung von Baumen zur Ein- und Durchgriinung

Schutzgut Tiere und Pflanzen

"Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen." ((3) S.52)
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Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Vegetation auf der Flache besteht Uberwiegend aus Gréser, da die Flache als Wiese ge-
nutzt und intensiv gepflegt wird. Im Siden verlauft ein namenloser Wiesengraben mit relativ
steilen Boschungen, die weniger haufig geméaht werden. Im Sidosten findet sich eine kleine
vernasste Stelle mit Seggenbewuchs. Der Graben wird entlang der nérdlichen Béschungskan-
te von einem frisch gepflanzten Erlensaum begleitet, in den eine kleine Schlehengruppe und
Weidenstraucher im Osten integriert ist.

Im Nordwesten befindet sich eine Auftragsbéschung des héher gelegenen Parkplatzes. Diese
Bdschung ist mit Baumen und Strauchern, meist Pionierarten, bestockt.

Amtlich kartierte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld nicht vor-
handen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Vegetation und von Saugetieren, Vogeln, Insekten,
Reptilien und Amphibien wurde aufgrund der augenscheinlichen Bestandsqualitat und des
geplanten Vegetationserhalts nicht durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan/Landschaftsplan weist ca. mittig des Geltungsbereichs einen ‘Griin-
zug' in Ost-West-Erstreckung und einen ‘Griinzug‘ entlang der Staatsstralle 2323 aus.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die bestehende Gehdlzvegetation wird weitgehend erhalten. Lediglich im Nordosten des west-
lich gelegenen Feldgeholzes wird in dieses durch Rodung eingegriffen, um einen barrierefrei-
en Zugang zum Gebaude zu ermdoglich.

AuRerdem sind der Verlust und die Stérung von belebtem Boden durch die Baumaflinahme
und zusatzliche Versiegelung zu verzeichnen.

Kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Neben dem Erhalt bestehender Gehélze werden zusatzliche Baumpflanzungen innerhalb des
Sondergebiets festgesetzt. Ebenso wird fur Flachdacher eine extensive Dachbegriinung vor-
gegeben.

Der Eingriff in den Bestand wird gem&R dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung" beurteilt. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wer-
den ermittelt und bereitgestellt.

Der im Flachennutzungsplan/Landschaftsplan ausgewiesene ‘Grinzug in Ost-West-
Erstreckung wird im Deckblatt 51 des Flachennutzungsplans nach Stden verschoben, der
entlang der Staatsstral3e in die Planung integriert.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan unter
Berlicksichtigung der festgesetzten griinordnerischen MafRnahmen vorzulegen, der zum Inhalt
der Baugenehmigung wird (vgl. 16).

Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Durch den Betrieb im Sondergebiet keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
zu erwarten.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- die ErschlieBung fir das Sondergebiet ist bereits vorhanden
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- das Gebiet ist durch den Flachennutzungsplan bereits teilweise zur Bebauung vorbereitet
- durch die geplante Nutzung sind keine n&chtlichen Stérungen zu erwarten

- Erhalt von Vegetationsbestand im Westen und Suden

- Neupflanzung von Badumen zur Ein- und Durchgriinung

- extensive Dachbegriinung von geplanten Flachdachern

- Durchfuihrung der Eingriffsregelung mit Schaffung von Ausgleichsflachen

Schutzgut Boden

Der Boden ist aufgrund seiner vielfaltigen Funktionen ein wichtiger Bestandteil unserer natrli-

chen Lebensgrundlagen:

- die Basis der natlrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen

- Speicher und Filter im Wasserkreislauf und dadurch Teil des Klimaprozesses

- Lebensraum von Saugern, Insekten, Kafern und Mikroorganismen, letztgenannte mit wichti-
ger Bedeutung beim Abbau organischer Stoffe

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind deshalb ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h.
geringer Flachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualitatserhal-
tender oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.

Bestand Schutzgut Boden:
GemanR Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 (vgl. 4) ist folgender Boden anzutreffen:

745 Fast ausschlief3lich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus skelettfiih-
rendem Kryolehm (Tertidrton oder Losslehm, Granit oder Gneis)

Eine Schadstoffbelastung der Bdden ist aufgrund der umliegenden und tatséchlichen Nutzun-
gen nicht wahrscheinlich, eine Untersuchung liegt nicht vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungs- / Grinordnungsplans sind It. Unterlagen des Marktes
Hutthurm keine Aufschittungen oder Deponien vorhanden.

Ein Bodengutachten fur den Geltungsbereich z.B. Uber die Tragfahigkeit des Baugrunds, die
Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens, die Hohe des Grundwasserspiegels liegt nicht vor.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Boden:

Aufgrund der landschaftlichen Nutzung des Bodens im geplanten Sondergebiet liegt vermut-
lich eine hohe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.
Die geplanten Abgrabungen, Erschlieungsmalnahmen und Gebaudefundamentierungen in-
nerhalb der Baugrenzen und evtl. Erdmodellierung zur Anlage von Spielflachen in den Au-
Benanlagen sind mit nachteiligen Eingriffen in das anstehende Bodengefiige verbunden. An-
stehender Boden wird ausgebaut und umgelagert oder abgefahren.

Der Oberboden ist vor den Baumafnahmen abzuschieben, fachgerecht in zwischenbegriinten
Mieten seitlich zu lagern und in die geplanten Vegetationsflachen einzubauen.

Fur Gebaudegrindungen kénnte Bodenaustausch notwendig werden.

Die Bodenstatik der Gebaude ist durch entsprechende MaRnahmen zu sichern.

Gemal den Festsetzungen der Grundflachenzahlen GRZ im Bebauungsplan/ Griinordnungs-
plan kénnen 35% der Grundstiicksflachen zzgl. der zuldssigen Uberschreitung gemafl BauN-
VO von baulichen Anlagen tuberdeckt werden.

Aufgrund der geringen GRZ, des angebundenen Standorts und der Tatsache, dass auf den

Neubau von Verkehrsanlagen wie ZufahrtsstralRe und Parkplatze verzichtet werden kann, ist
von einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu sprechen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Boden:

Durch den Betrieb des Sondergebiets sind keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens zu erwarten.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Boden:

- die ErschlieBung fir das Sondergebiet ist bereits vorhanden
- das Gebiet ist durch den Flachennutzungsplan bereits in Teilflachen zur Bebauung vorberei-
tet

Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Sie
gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Was-
ser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand
von flielBenden und ruhenden Gewéassern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser:

Im Geltungsbereich sind ist mit dem temporar wasserfiihrenden namenlosen Wiesengraben
im Suden Oberflachenwasser vorhanden.

Die Hohe des Grundwasserspiegels im Gelénde ist nicht bekannt. Inwieweit Sickerwésser aus
den norddstlich angrenzenden befestigten Flachen in das Planungsgebiet einwirken kann hier
nicht beurteilt werden.

Wasserversorgungsleitungen des Marktes Hutthurm queren derzeit das westliche Baugelande
in Nord-Sud-Erstreckung.

Ein Regenwasser und Mischwasserkanal verlauft im Siden parallel zur Geltungsbereichs-
grenze.

Uber das Vorhandensein von Quellen, Brunnen, Hangaustritten ist nichts bekannt.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser:

Es ist durch geeignete MaRnahmen Sorge dafir zu tragen, dass der Wiesengraben im Stden
und das darin flieRende Wasser nicht durch Abschwemmungen aus dem Gelande insbeson-
dere wahrend der Bauzeit beeintrachtigt werden.

Es wird durch die Baumafl3nahme zuséatzlicher Boden versiegelt, der Wasserkreislauf eventuell
unterbrochen.

Um die Flachenversiegelung einzuschranken wird im Bebauungs-/Grinordnungsplan eine
Obergrenze fir die Bebauung festgesetzt, die fir Sonstige Sondergebiete sehr niedrig ge-
wahlt ist.

Grundsatzlich werden keine zusatzlichen PKW-Stellplatze ausgewiesen. Sollten vereinzelte
PKW-Stellplatze innerhalb der Baugrenze errichtet werden, so sind hier versickerungsfahige
Belage vorgeschrieben. Die Versickerungsmaoglichkeiten auf den Grundstiicken bzw. die
Brauchwassernutzung von gesammeltem Regenwasser sind zu prifen. Eine weitere Moglich-
keit zur Pufferung von Regenwasserspitzen ist die im Bebauungs-/Griinordnungsplan ge-
troffene Festsetzung der Begriinung von Flachdachern.
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Ob durch mégliche Abgrabungen Auswirkungen auf evtl. vorhandenes Schichtwasser oder
Grundwasserleiter zu erwarten sind, kann derzeit nicht beurteilt werden.

Die Entwasserung des Sondergebiets wid im Trennsystem ausgefuhrt werden. GemaR Be-
grundung zum Bebauungsplan wird das Schmutzwasser der besehenden Abwasseranlage
zugefuhrt. Regenwasser soll zur Entlastung der Kanalisation gesammelt bzw. soweit die Bo-
denverhaltnisse dies zulassen versickert werden.

Uberschiissiges Niederschlags- und Oberflachenwasser soll dem Regenriickhalteweiher siid-
lich des Tennisplatzes zugefiihrt werden. Die Ableitungsmenge aus dem ,SO Kindergarten® ist
hydraulisch zu berechnen. Ein parallel durchzufiihrendes Wasserrechtsverfahren wird von der
Gemeinde in Auftrag gegeben (vgl. 17).

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Durch den Betriebsablauf sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Das anfallende Regenwasser und Schmutzwasser werden
wie vor beschrieben abgefihrt.

Negative Einflisse auf das Grundwasser sind durch den Betrieb nicht zu erwarten.

Brauch- und Trinkwasser wird der zentralen Wasserversorgung des Marktes Hutthurm ent-
nommen.

MaRRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Wasser:

- die ErschlieBung fir das Sondergebiet ist bereits vorhanden

- versickerungsfahige Belage sind fur innerhalb der Baugrenze liegende PKW-Stellplatze
festgesetzt

- die Versickerungsmoglichkeiten auf den Grundstiicken bzw. die Brauchwassernutzung von
gesammeltem Regenwasser wird gepruft

- Pufferung von Regenwasserspitzen durch die Festsetzung der Begriinung von Flachda-
chern.

- Erhalt von Vegetationsbestand

Schutzgut Klima und Lufthygiene

"Im Falle der Bebauung von Stadt - und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abneh-
mender Luftzirkulation zu erwarten." ((3), S.54)

Bestand Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Das Planungsgebiet ist eine von mehreren unbebauten Wiesenflachen im locker bebauten
Ostlichen Ortsrand von Hutthurm. Im Osten schlief3t sich ein grof3er, intensiv und extensiv
landwirtschaftlich genutzter Talraum an, ebenso grof3e Waldflachen.

Sowohl die Freiflachen im Talraum als auch die zusammenhangenden Gehdélzflachen im Os-
ten sind fur das Klima und die Lufthygiene von Bedeutung. Das Plangebiet selbst hat auf-
grund seiner geringen GréRe nur einen lokalen Einfluss auf das Schutzgut Luft.

Eine geringe Luftbelastung wird sich vermutlich durch Staubimmissionen aus der N&he zur in-
tensiv befahrenen Staatsstral3e 2323 Fischhauser Stral3e ergeben.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Durch die Bau- und Transporttétigkeit ist Staubentwicklung zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbau-
ung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der geplanten Nutzung und
der N&he zum bestehenden Wald nicht zu erwarten. Auch das gering erhéhte Verkehrsauf-
kommen wird keinen Einfluss auf das Schutzgut Luft und Hygiene haben.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Klima und Lufthygiene:

- Erhalt von Vegetationsbestand im Nordwesten und Siiden
- Neupflanzung von Baumen als positiver Beitrag zum Kleinklima
- Festsetzung der Begriinung von Flachdachern als kleinklimatischen Ausgleich

Schutzgut Landschaft

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen
Eindricke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als Ele-
mente des Landschaftsbildes kbnnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie,
Fernwirkung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Walder, Baumreihen, Ortsrander ge-
nannt werden. Nicht nur naturliche, auch kulturell geprégte Landschaften kdnnen Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschatft:

Das Plangebiet ist eine von mehreren freien Flachen im bebauten 6stlichen Siedlungsrand
von Hutthurm. Es wird als Wiese genutzt, die bepflanzte Boschung im Westen stellt eine gri-
ne rdumliche Kulisse dar. Nach Siiden und Stdosten fallt die Wiese flach ab in den Talraum
eines namenlosen Wiesengrabens, der nach Osten entwassert. Das linke Ufer wurde 2015
mit Erlen bepflanzt, die optisch noch nicht wirksam sind.

Sudlich des Wiesengrabens schlief3t sich in einer nach Stden ansteigenden Topografie relativ
dichte Wohnbebauung in Form von Einfamilienh&usern inmitten durchgrinter Garten an.
Nach Osten treppt sich das Geldnde Uber eine asphaltierte aufgelassene Squashflache, rote
Tennissandplatzen und einem Kunstrasenful3ballfeld in einen offenen Landschaftsraum ab.
Das Vereinsheim des TC Hutthurm, Ballfangzaune und Fluchtlichtmaste sind weitere optische
Zeichen der Sportanlagen. Uber die Sportflachen hinweg hat man eine ungehinderte Fernsicht
Richtung Bichlberg und den Staffelberg mit der benachbarten Hugelkette des Siidlichen Bay-
erischen Waldes.

Entlang der Nord- und Westgrenze des Geltungsbereichs fiihrt ein Schotterweg zum sudost-
lich gelegenen Regenrtickhalteweiher.

Im Nordosten schlie3en sich Spielplatz und Festplatz an, raumlich gegliedert durch Baumrei-
hen und Gehdlzgruppen.

Nach Norden besteht Sichtbezug zum Kirchturm der Pfarrkirche St. Martin im Zentrum von
Hutthurm.

Der Verkehr auf der Fischhauser Stral3e hat nur geringen optischen Einfluss auf die zu bepla-
nende Flache.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet mit mehreren Nutzungen belegt, ‘Allgemeines Wohn-
gebiet' im Suden, mittiger ‘Griinzug‘ in Ost-West-Erstreckung und mit Text Tennis

im Norden. Entlang des mittigen Grinzugs ist ein Erschlielungsweg dargestellt. Im Westen
befinden sich entlang der Staatsstrale 2323 ein ‘Griinzug‘ und ein ‘Parkplatz’.

Die Topografie des Plangebiets ist von Nordwest nach Sudost leicht abfallend. Die Gelanden-
eigung betragt im Norden ca. 16 % und wir nach Suden flacher, hier ca. 8%.

Die Hohendifferenz innerhalb der Wiesenflache betragt ca. 7,8 m (von ca. 448,8 m NN im
Nord-West-Eck bis ca. 441,0 m NN im Siid-Ost-Eck. Das Nord-Ost-Eck liegt bei ca. 446,0 m
NN, das Sid-West-Eck bei ca. 445,7 m NN.
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4.2.3.7.

Eine Fernwirkung des Plangebiets ist aufgrund des bestehenden Waldes im Sidosten, der
umliegenden Bebauung und der Topografie nicht gegeben.

Zusammenfassend kann das Plangebiets, bezogen auf die Bewertungskriterien des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, in die Kategorie 'Gebiete mit geringer Be-
deutung fur das Landschaftsbild' eingestuft werden.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft:

Das Ortsbild bzw. Landschaftsbild von Hutthurm wird sich durch die Ausweisung des Sonder-
gebiets zwar andern, dies hat aber in dem vorhandenen Kontext keine negativen Auswirkun-
gen. Der rdumlichen Situation wird ein Baukorper hinzugefiigt, der zwar im Vergleich zu um-
liegenden Baumassen deutlich groRer ist, aufgrund der hthenméaRigen Beschrankung, der zu
erhaltenden Grunstrukturen und der geringen Einsehbarkeit das Ortsbild nur im Ausschnitt be-
trachtet verandern wird.

Die zu erwartenden Freiflachen des Kindergartens fligen sich gut in vorhandene Strukturen
von Spielplatz und Sportgelénde ein.

Zusatzlich festgesetzte Baumpflanzungen férdern die Durchgrinung dieses Bereichs.

Die Freiraumnutzung der benachbarten Aul3enflachen und die Erholungsfunktion im Umfeld
wird durch die Bautétigkeit geringfligig beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft:

Der Betrieb der Einrichtungen selbst wird auf das Landschaftsbild nur insofern Auswirkungen

haben, dass spielende Kinder der Kindertagesstatte die Freiflache bevdlkern werden.

MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Landschaft:

die ErschlieBung fur das Sondergebiet ist bereits vorhanden

das Gebiet ist durch den Flachennutzungsplan bereits z.T. zur Bebauung vorbereitet
- Anzahl der maximalen Vollgescholie ist festgesetzt

- Erhalt von Vegetationsbestand

- Neupflanzung von Baumen zur Ein- und Durchgrinung der Baugebietsflachen
extensive Dachbegriinung von geplanten Flachdachern

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Zu berticksichtigende Kultur- und Sachgutiter sind innerhalb und im naheren Umfeld des Plan-
gebiets nicht vorhanden. Die Pfarrkirche St. Martin ist zu weit entfernt, um vom Neubau betrof-
fen zu sein.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler sind an das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpfleg oder die Untere Denkmalschutzbehérde zu melden, die Arbeiten am Fundort unver-
zuglich bis auf Widerruf einzustellen (vgl. 18).

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter:
keine Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachgdter:
keine Auswirkungen

Malnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fur das
Schutzgut Kultur- und Sachguter:
entfallt
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4.3

4.4

44.1

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Pro-
jekts

Die Flachen des Geltungsbereichs sind gemaR vorbereitender Bauleitplanung in Form des
Flachennutzungsplans / Landschaftsplans des Marktes Hutthurm im Sitden als ‘Allgemeines
Wohngebiet', mittig als ‘Griinzug‘ in Ost-West-Erstreckung und im Norden als ‘Sportplatz‘ aus-
gewiesen.

Die Verwirklichung des Wohngebiets kénnte nur mdglich sein, wenn der Wiesengraben im
Siden des Geltungsbereichs verrohrt werden wiirde oder eine neue ErschlieBung im Norden
realisiert werden wirde.

Die Grunflache im Norden kdnnte einer weiteren Nutzung als Freizeitgelande oder der Intensi-
vierung der Sportstatten, auch baulicher Art in Form von Geb&uden, dienen.

Anwendung der Eingriffsregelung

Mit der geplanten baulichen Nutzung der Flachen ist trotz der festgesetzten grinordnerischen
Maflinahmen eine verstarkte Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gegeben. Diese un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit die geplanten Eingriffe nicht be-
reits vor der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinord-
nungsplan zulassig waren.

Bestandsaufnahme - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Die zentrale Flache des Geltungsbereichs wird intensiv als Grinland gepflegt.

Die Auftragsboschung im Osten zum bestehend Parkplatz ist mit Baumen und Strauchern be-
stockt. Uberwiegend sind Pioniergehdlze wie Birken, Pappeln und Fichten zu finden. Die He-
cke wird groftenteils im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt.

Im Slden entlang des namenlosen Wiesengrabens wurden 2015 am linken Ufer Erlen ge-
pflanzt. Ein bestehendes Schlehengehdlz und Strauchweiden im Osten wurden in die
Neupflanzung integriert. Wiesengraben und Pflanzung werden im Bebauungsplan als zu er-
halten festgesetzt.

Die beiden vor genannten als zu erhaltend festgesetzten Griinstrukturen werden nicht als Ein-
griff bewertet.

Amtlich kartierte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs oder im ndheren Umfeld nicht
vorhanden.

Oberflachenwasser ist in Form des namenlosen Wiesengrabens im Sidden vorhanden. Der
Wiesengraben verlauft in der topografischen Tieflinie der Sidb6schung des Geltungsbereichs
und der Nordbéschung des sich siudlich anschlie3enden Wohngebiets.

Fir Klima und Luft spielt das zu untersuchende Gelande aufgrund der geringen GroRRe eine
untergeordnete Rolle.

Aufgrund der Hanglage und der umliegenden Nutzungen und Geb&ude-/Grunstrukturen stellt
der Geltungsbereich kein landschaftsbildbestimmendes Element des Ortsbildes dar.

Eine Nutzung fur die Naherholung findet auf der Flache nicht oder nur untergeordnet statt, je-
doch in unmittelbarer Umgebung auf Tennisanlage, Asphaltbahnen, Sportplatz und Spielplatz.
Eine direkte ful3laufige Anbindung an das Wohngebiet im Siiden fehlt.

Eine detaillierte Kartierung der Flora und Bestandsaufnahme von Saugetieren, Vdgeln, Insek-

ten, Reptilien und Amphibien wurde aufgrund von Bestand, Nutzung und Planung nicht durch-
geflhrt.
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4.4.3

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet mit mehreren Nutzungen belegt, ‘Allgemeines Wohn-
gebiet’ im Suden, mittiger ‘Grinzug’ in Ost-West-Erstreckung und ‘Sportplatz' mit Text Tennis
im Norden. Entlang des mittigen Griinzugs ist ein ErschlieBungsweg dargestellt. Im Westen
befinden sich entlang der StaatsstralRe 2323 ein ‘Griinzug‘ und ein ‘Parkplatz. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren mit Deckblatt 51 angepasst.

Die Flachen sind gem. Listen 1a und 1b 'Bedeutung der Schutzguter' (aus: (1) "Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", Hrsg.: Bayerisches
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen) in folgende Kategorien einzu-
ordnen:

intensiv genutztes Griinland
Grole ca. 3.506 gm geman ortlichem Aufmaf und CAD-Planimetrie
Kategorie | -Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft, oberer Wert

Feldgehdlze, Hecken
Grol3e ca. 86 gm geman ortlichem Aufmafd und CAD-Planimetrie
Kategorie Il -Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft, oberer Wert

Geplante Nutzung - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Als Eingriff werden mdgliche BaumalRnahmen durch Gebaude, ErschlieBung und Spielanla-
gen innerhalb des bestehenden Griinlands bilanziert, ebenso der Verlust der Hecke im Nord-
osten, im Eingangsbereich des geplanten Kindergartens.

Die als zu erhalten festgesetzte Griinstruktur im Westen (ca. 425 gm) und der Wiesengraben
mit zu erhaltender Vegetation im Siden (ca. 894 gm) werden nicht als Eingriff gewertet.

Die GroRRe des Eingriffs betragt gemafl CAD-Planimetrie ca. 3.592 gm.

Die Eingriffsschwere ist gemal 'Abb. 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren'
(aus: (1)) als Typ B, Flachen mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad
festzulegen.

Der Kompensationsfaktor betragt gemafd Abb. 7 Matrix zur Festlegung der Kompensationsfak-
toren' (aus: (1)):

intensiv genutztes Grinland
Grole ca. 3.506 gm
Bl oberer Wert 0,5

Feldgeholze, Hecken
GroRRe ca. 86 gm
Bll oberer Wert 0,8

Geplante Nutzung - Weiterentwicklung der Planung - Vermeidungsmalinahmen

Folgende im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan bertcksichtigten Vermei-

dungsmafinahmen kdnnen fir das Baugebiet genannt werden:

- angebundener Standort mit vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen ohne Neuanlage
von ErschlieBung und Stellplatzen

- grolRer Abstand der Baugrenzen zum Wiesengraben im Siiden, Freihalten des Talraums

- Erhalt und Pflege bestehender Geholzstrukturen

- Festsetzung von Baumpflanzungen in den Baugebieten

- Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf geplanten Flachdéachern

- Regenwassernutzung fur Toilettenspilung

- Bodenfreiheit der Einzaunung erméglicht Wanderung von Kleintieren

Durch die genannten Vermeidungsmafinahmen erscheint eine Reduzierung der oben genann-
ten Kompensationsfaktoren um 50% mdglich.
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4.4.4

4.4.5

Es ergibt sich deshalb fur die nicht vermeidbaren Eingriffe gemaR 'Abb 7. Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren' aus (1) folgender Kompensationsfaktor:

Eingriff mogliche Bebauung Bestand Kompensationsfaktor
SO Kindergarten GRZ 0.35 Bl oberer Wert 0,25
SO Kindergarten GRZ 0.35 Bll oberer Wert 0,40

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Plangebietes (vgl. Punkt 4.1), der Zu-
ordnung der Planung in den entsprechenden Eingriffstyp (vgl. Punkt 4.2) und den festgesetz-
ten Vermeidungsmafnahmen (vgl. Punkt 4.3) ergibt sich folgende Flachenbewertung:

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 4911 gm
abzgl. zu erhaltende Hecke im Westen ca. 425 gm
abzgl. zu erhaltender Talraum mit Vegetation ca. 894 gm
zu bilanzierender Eingriff ca. 3.592 gm
Teilflache

intensiv genutztes Grinland ca. 3.506 gm
Kompensationsfaktor Bl 0.25
erforderliche Ausgleichsflache ca. 877 qgm
Teilflache

Feldgehdlze, Hecken ca. 86 gm
Kompensationsfaktor BlI 0.40
erforderliche Ausgleichsflache ca. 34 gm
gesamter Ausgleichsflachenbedarf ca. 911 gm

Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmaRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fur das geplante Sondergebiet werden in Ricksprache
mit dem Markt Hutthurm auf3erhalb des eigentlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
/Griinordnungsplans durch Abbuchung aus dem Okokonto des Marktes Hutthurm nachgewie-
sen.

Flache des Okokontos: Flur-Nr.: 444, Gemarkung Hutthurm

Gesamtflache. 28.100 gm

bereits abgebucht: 19.325 gm

Vegetationsbestand: gemanR Gesamtplanung von
Landschaft + Plan, Neuburg a. Inn

Malnahmen: gemal Gesamtplanung von
Landschaft + Plan, Neuburg a. Inn

Entwicklungsziel gemal Gesamtplanung von
Landschaft + Plan, Neuburg a. Inn

Aufwertungsfaktor 1.0

abzubuchende Flache: 911 gm gemaN Ausgleichsflachenbedarf

verbleibende Okokontoflache: 7.864 gqm
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4.5 Alternative Planungsanséatze

451

4.5.2

4.6

4.7

4.8

Standort

Vgl. Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung

Planinhalt

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan wurde

im Rahmen der Erarbeitung optimiert.

Es wurden mehrere Varianten hinsichtlich der Gebaudestellung, Gebdudeform und Ausrich-

tung gepruft. Die derzeitige Festlegung der Baugrenze scheint eine ausgewogene Objektpla-
nung hinsichtlich ErschlieBung, Gebaudeplatzierung, Eingriffsminimierung und Freiraumnut-

zung zu ermdglichen.

Methodik und technisches Verfahren

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts wurde auf vorliegende Planungen und Erhebungen
zuruickgegriffen. Entsprechende Quellen wurden benannt. Die Plangrundlagen wurden durch
ortliche Bestandsaufnahmen und Begehungen im Méarz 2017 und April 2017 ergénzt. Weitere
Informationen ergaben sich aus Besprechungen mit Vertretern des Marktes Hutthurm und den
Planern des Bebauungsplanes.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde anhand des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen abgearbeitet.

Eine 'Schalltechnische Untersuchung' wurde fur das nicht Sondergebiet durchgeflihrt, jedoch
wird die Stellungnahme des Landratsamt Passau, Abteilung Technischer Umweltschutz in die
Planung einflieBen (vgl. 13). Ebenso liegt bis dato kein Bodengutachten vor.

Auf die Auflistung der verwendeten Literatur im Anhang wird verwiesen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung erfolgen verbal argumentativ, die zusam-
menfassende Darstellung in Form einer Matrix.

Intensive Felduntersuchungen der Flora und eine Bestandsaufnahme von Séugetieren, Vo-
geln, Insekten, Reptilien und Amphibien wurden nicht durchgefihrt.

Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Es wird empfohlen, in spatestens 5 Jahren nach Realisierung der MalRnahme und dann im
Abstand von ca. 3 Jahren zu priifen, ob unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
eingetroffen sind. Darunter kénnte z.B. fallen, dass durch unsachgeméafe Pflege der Wiesen-
graben in seiner Funktion beeintrachtigt wird oder dass aufgrund von Witterungseinflissen
Baumschutz- und Baumpflegemafinahmen fiir die Gehdlzvegetation nétig sind.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Marktgemeinderat des Marktes Hutthurm hat in der Sitzung vom 27.10.2016 beschlossen,
fur eine Teilflache der Flur-Nr.: 390 Gemarkung Hutthurm im Sudwesten von Hutthurm nahe
dem Sportgeldnde den Bebauungsplan ,SO Kindergarten® aufzustellen.

Im April/Mai 2017 fand die frihzeitige Beteiligung der Fachstellen und der Offentlichkeit statt.
Die Stellungnahmen wurden berticksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergéanzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebiets ergibt sich aus der Notwendigkeit mehr Kinder-
gartenplatze zur Verfigung zu stellen. Da der bestehende Kindergarten aus Platzgriinden
nicht kindgerecht und barrierefrei erweitert werden kann, ist ein zusatzlicher 2-gruppiger Kin-
dergarten mit Kinderkrippe geplant.
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Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten.

Betroffen von der Bauleitplanung sind Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 390, Flur-Nr.: 398,
und Flur-Nr.: 399 Gemarkung Hutthurm. Die erforderlichen Ausgleichsflachen fir das geplante
Sondergebiet wird durch Abbuchung aus dem Okokonto des Marktes Hutthurm auf Flur-Nr.:
444, Gemarkung Hutthurm nachgewiesen.

Die GréRRe des Geltungsbereichs betragt ohne auRerhalb liegender Ausgleichsflache ca. 4.911
gm.

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten des Marktes Hutthurm, ca. 400 m vom Zentrum
entfernt. Die Flache stellt sich als Wiesenflache dar, die intensiv gepflegt wird. Sie ist von
Nordwesten nach Sudosten geneigt und endet im Siden in einem namenlosen Wiesengra-
ben, der von einem frisch gepflanzten Erlensaum begleitet wird.

Im Nordwesten befindet sich eine Auftragsbéschung des héher gelegenen Parkplatzes. Diese
Bdschung ist mit Baumen und Strauchern, meist Pionierarten, bestockt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzungen werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan geman
§ 1-11 BauNVO festgesetzt. Die Flache fur den Kindergarten wird als Sonstiges Sondergebiet
(SO) gemal § 11 BauNVO ausgewiesen, das Mal3 der baulichen Nutzung auf eine GRZ mit
0,35 und einer GFZ mit 0,6 festgesetzt.

Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung werden getroffen, Flachen fir den ruhenden
Verkehr werden nicht benétigt, da 6ffentliche Stellplatze auRerhalb des Geltungsbereichs un-
mittelbar anschlieRen. Ansonsten missten Stellplatze innerhalb der Baugrenze angelegt wer-
den.

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Staatsstralle 2323 Fischhauser Stral3e erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Sondergebiets erfolgt Uber die 6ffentlichen Trassen des Marktes
Hutthurm, die Entwasserung im Trennsystem.

Die Energieversorgung erfolgt Uber das Versorgungsunternehmen Bayernwerk AG.

Die Versorgung mit Fernmeldeanlagen ist gesichert.

Der Baum- und Strauchbestand in der nordwestlichen Béschung wird in die Planung integriert,
ebenso die Erlenpflanzung entlang des Wiesengrabens im Siiden. Zuséatzliche Baumpflan-
zungen innerhalb des Sondergebiets werden festgesetzt. Fir Flachdécher wird eine extensive
Dachbegriinung vorgegeben.

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Marktes Hutthurm mit integriertem Landschaftsplan ist
das Gebiet mit mehreren Nutzungen belegt, ‘Alilgemeines Wohngebiet' im Suden, mittiger
‘Grinzug’ in Ost-West-Erstreckung und ‘Sportplatz‘'mit Text Tennis im Norden. Entlang des
mittigen Grinzugs ist ein ErschlielBungsweg dargestellt. Im Westen befinden sich entlang der
Staatsstralle 2323 ein ‘Grinzug‘ und ein ‘Parkplatz’. Der Flachennutzungsplan / Landschafts-
plan wird im Parallelverfahren mit Deckblatt 51 geandert.

Die Auswirkungen der verbindlichen Bauleitplanung sind lokal begrenzt. Die Anzahl der be-
troffenen Burger gering. In der Komplexitat der Auswirkungen ist von einer geringen Beein-
trachtigung auszugehen.

Die Eingriffe werden verbal argumentativ unter Berticksichtigung von Bestand und bau- bzw.
betriebsbedingten Auswirkungen bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und im Umweltbericht do-
kumentiert.

Zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen zum derzeitigen Stand der
Planung folgende MalRhahmen genannt werden:

- die ErschlieBung fir das Sondergebiet ist bereits vorhanden
- durch die geplante Nutzung sind keine nachtlichen Stérungen zu erwarten
- Erhalt von Vegetationsbestand im Westen und Siiden
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- Neupflanzung von Baumen zur Ein- und Durchgriinung

extensive Dachbegriinung von geplanten Flachdachern
versickerungsfahige Belage sind fur innerhalb der Baugrenze liegende PKW-Stellplatze
festgesetzt

- die Versickerungsmoglichkeiten auf den Grundstiicken bzw. die Brauchwassernutzung von
gesammeltem Regenwasser wird gepriift

Durch die getroffenen MaRnahmen der Vermeidung und der Verminderung, durch geplante
Festsetzungen von Neupflanzungen und durch die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen fir
die Eingriffe kann - nach derzeitigem Planungsstand - folgende Prognose lber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Umsetzung der geplanten Bauleitplanung abgeleitet werden.

Schutzgut Mensch Fauna und Flora || Boden Wasser Klima/ Land- Kultur- und
Larm/Erholung Lufthygiene schaftsbild Sachguter
Bau- mafig mafig hoch gering gering gering keine
/Anlagebedingte
Auswirkungen
Betriebsbedingte [ maRig fir keine keine maRig gering keine keine
Auswirkungen Anwohner,
positiv fr
Allgemeinheit
Beschreibung Geréausche Verlust von Bodenverlust, Versiegelung, Veranderung des | Artund MaR der | entfallt
der Umweltaus- spielender Teillebensrau- Gelandemodel- sickerfahige ortlichen Klein- baulichen
wirkungen Kinder, men, lierung, Belage, klimas durch Nutzung,
positives und Neupflanzungen | Versiegelung Dachbegriinung, | Uberbauung, Gelandemodel-
anregendes Neupflanzungen Neupflanzungen lierung,
Umfeld fiir Neupflanzungen
Nutzer

Bewertung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ

zunehmend negative Intensitat der Auswirkung durch verwendete Préadikate:
positive - keine - geringe - mafige - hohe Auswirkung

Die Ubersicht zeigt, dass keine bis maRige Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten
sind. Durch die Flachenbefestigungen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
hoch einzustufen.

Auf diesen Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan / Griinordnungs-
plan durch mdglichst geringe Versiegelung der Béden auf dem Baugrundstiick und die Aus-
weisung und Gestaltung von Grunflachen - auch auf Flachdachern - reagieren.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat am 27.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Kinder-
garten” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2017 an der Amtstafel ortstiblich bekannt ge-
macht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaR § 3 Abs. 1 BauGB iber die Planung durch Ausle-
gung im Rathaus vom 20.04.2017 bis 19.05.2017 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erérterung der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
01.05.2017 durch Veréffentlichung im Gemeindeblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig vom 20.04.2017 bis 19.05.2017 wurden die Behodrden und Trager oéffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt sein kann, gemaf § 4 Abs. 1
BauGB uber die Planung unterrichtet und um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 gebeten.

Der Marktgemeinderat hat am 01.06.2017 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken be-

handelt.

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am durch Veroffentli-

chung im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange , deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt sein kann, gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Sat-
zungsentwurf und der Begriindung gebeten.

4. Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat am die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteili-

gung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,SO Kindergarten® in der Fassung vom als Satzung beschlos-
sen.

5. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde am ................. durch Veréffentlichung im Amtsblatt ortsiblich

bekannt gemacht. (810 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB)
Der Bebauungsplan ,SO Kindergarten® ist damit in Kraft getreten.

Hutthurm, den ..................
Markt Hutthurm

(Siegel)

Hermann Baumann, 1. Burgermeister
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D. Anlagen
Anlage 1: Lageplan Ubersichtsplan
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Anlage 3: Lageplan M 1:1000
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Anlage 4: Luftbild M 1: 1.000
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Anlage 5: Auszug Flachennutzungsplan (neu) M 1 : 5.000
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