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7EICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

7u erstellende Grundstiicksgrenzen mif Grenzstein

vorgesehene Grundstiicksgrenzen - Teilung der Grund-
stiicke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung

Begrenzungslinie als Darstellung der StraBen im privaten Plangebiet
Flurstiicknummen

Bauplatznummerierung
StraBenbezeichnung

Millionnenstandplatz

Hohenlinien

hestehende Wohngebiude (aml. Vermessung)

bestehende Wirtschaffs- und Gewerberiiume (Nebengebiude)

7EICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB, 881 bis 11 BaulV0)

Allgemeines Wuhﬂgebiet (§ 4 Abs. 1- 4 BauNVO)
unferteilt/gefrennt nach stadtebaulich geordneten Nufzungen im WA

unzuldssig: - Wuhng[?bﬁude
- Gartenbgubetriebe
- Tankstellen

unauliissig: - die der Versorgung des Gebiefes dienenden Liden, Schonk-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
- Gaitenbaubetriebe
- Tankstellen



2. MaB der baulichen Nutzung
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BouNV0)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte

21 Zahl der Vollgeschosse

imn 3 Vollgeschosse als Hochtsgrenze in der Form: Erdgeschoss, Obergeschoss und DachgeschoB
als Vollgeschoss oder: Kellergeschoss, Erdgeschoss und ein Obergeschoss (am Hang)
GRZ =04, GF =10

3 Vollgeschosse als Hachstgrenze in der Form: Parkebene (TG), Obergeschoss, Dachgeschoss
oder: Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss (evtl. mit Keller wenn kein Vollgeschoss)
GRZ=04, GFZ=10

i 2 Vollgeschosse in der Form: Erdgeschoss und Obergeschoss oder Kellergeschoss und
Erdgeschoss (am Hang)
G6RZ =0,4,6fZ=10,8

I 1 Vollgeschos in der Form: Erdgeschoss und Dachgeschoss ( evtl. mit Kellergeschoss,
wenn kein Vollgeschoss) oder Erdgeschoss mit Dachgeschoss.
GRZI = 0,4, 6F1 = 0,8

22 wlissig sind - ohne Wohnungsbeschriinkungen
Riegelbebavung Appartementwohnungen - Seniorenwohnungen als Finzel- oder
Doppelappartementwohnungen/ Geschosswohnungen.

Einzelhausbebauung  Appartementwohnungen - Seniorenwohnungen als Einzel- oder
Doppelappartementwohnungen/ Geschosswohnungen.




23 Nutzungsschablone - Erauterung

Art der Zahl der
baulichenNutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflichenzahl
(GRZ) (GFZ)

Bouweise Dachform/ -Neigun
Wy 5T Aoy

- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 22, 23 BaulV0)

3.1 a abweichende Bauweise: Bebauung erfolgt verdichtet in Riegelbauweise mit
Gebuden die zum Teil eine Linge von 50 m iberschreiten/ alternativ Be-
bauung mit Einzelhaustypen im Geschosswohnungsbau.

an Grenzen im Planung?é]

fur Grenzen zur Nachba
a2 TR Baugrenze
33 e Baulinie

4. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nv. 11 und Abs. 6 BauGh)

ebiet kann, muss aber nicht angebaut werden -

ebauung gilt die BayBO 2008

StraBenverkehrsfliiche Offentlich (Kreuzungsbersich - Bestand)

Gehsteige und dffentliche FuBwege (Kreuzungsbereich - Bestand)

Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung - Wohnweg

l : Sichtdreiecke, innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht
ab 0,80 m StraBenoberkante durch nichts behindert werden

l I Umgrenzung von Fliichen Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschafts-

| St |

L

L p—|

anlagen - hier Stellpldtze (Besucher/ Giiste)

> Einfahrt/ Ausfahrt und Anschluss anderer Fliichen an Verkehrsfldchen




5. Flachen fur Versorgungsanlagen oder fir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

(§9 Abs. 1 und Abs 6 BauGB)

@

Flchen und Baugrundstiicke fii Versorgungsanlagen

Trafostation

6. Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

6.3

/. Grinfléchen
(§9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB)

1]

12

13

14

1.5

16

Wasserleitung bestehend unterirdisch

Abwasserdruckleitung bestehend unterirdisch

Abwasserkaniile Regenwasser/ Abwasser

offentliche Grisnflichen

private Griinfldchen/ landschoftsgartnerische Fliichen und Oberflichen

dffentlicher Kinderspielplatz/ Seniorenbewegungspark mit bes. Anforderungen

2v erhaltender Einzelbaum/ oder auch Baumgruppen

2u pflanzende, heimische, standortgerechte Biume und Striucher

nev anzupflanzende Baumgruppen und Strucher




