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A. SATZUNG

|
3

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) erlasst
der Markt Hutthurm die Satzung:

Bebauungsplan
»Prag — Steigacker
Deckblatt 3

bestehend aus den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Teilbereiche der Flurstiicke mit den Flurnummern 22/1, 22/2 und 22/5, alle der Gemarkung Prag
bilden den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
den Planerischen Festsetzungen der Anlage 7.

Die Planerischen Festsetzungen der Anlage 7 sind Bestandteil dieser Satzung und ersetzen
die Planlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Prag-Steigacker® im
Geltungsbereich des Deckblattes 3.

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Inkrafttreten:
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2 6. OKT. 2020
Markt Hutthurm, den ........ccoovvviiiininens

e L(SiegRD )
Christian Grunberger, 1. Burgermeister Np i</
7
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Die folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweise ersetzen die Textlichen

Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Prag-Steigacker® im
Geltungsbereich des Deckblattes 3.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Fur die Parzellen 18, 19 und 22 gelten die Einschrdnkungen des Art. 4 Abs. 2 Nr. 2
BayBO.
Hier sind nur Wohngeb&ude bis einschliellich der Gebdudeklasse 3 zulassig.

1.2 Bauweise
Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

1.3. Grundflachenzahl
Max. zuldssige Grundflachenzahl GRZ: 0,4

1.4. Gescholiflachenzahl
Max. zulassige Gescholiflachenzahl GFZ: 0,8

1.5. Voligeschosse
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

1.6. Wandhohe
Als Wandhéhe gilt das Mal3, gemessen vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.
Max. Wandhohe bergseits: 6,50m
Max. Wandhohe talseits: 7,00m
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Abweichende
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO sind unzuldssig.

1.7. Wohneinheiten
Zuldssig pro Hauptgebaude sind maximal vier Wohneinheiten.
Fir die Parzellen 17 und 18 sind max. sechs Wohneinheiten zuldssig.
Fur die Parzelle 22 sind max. acht Wohneinheiten zuldssig.

2. Bauweise und Gestaltung der Hauptgebaude

21. Dachform und Dachneigung
Als Dachform zul&ssig sind
Satteldacher mit Dachneigung von 10° bis 30° und
Walmdacher mit Dachneigung von 5° bis 30°
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
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2.2, Dacheindeckung
Als Dacheindeckung zuldssig sind Dachziegel naturrot bis rotbraun.
Unzuléssig sind unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldchen und
glanzende Oberflachen.

2.3. Dachgauben
Zuldssig sind max. zwei Dachgauben pro Dachseite ab einer Dachneigung von 28°.
Die Vorderflache der Dachgauben darf dabei jeweils 2,00m? betragen.
Der Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang muss mind. 2,50m, der Abstand
der Dachgauben untereinander mind. 2,00m betragen.

2.4. Schallschutz
Es gelten die Anforderungen an die AulRenbauteile gemaf der DIN 4109 in der jeweils
aktuellen Fassung.

Die Wohngebdude auf den Parzellen 21 und 22 sind so zu konzipieren, dass alle
Offnungen von Schlaf- und Ruherdumen, sowie von Kinderzimmern auf der
stralienabgewandten Seite im Stiden liegen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn schallddmmende Bellftungseinrichtungen zur
Beliftung von Schlaf- und Ruherdumen, sowie von Kinderzimmern vorgesehen
werden. Diese Raume sind entweder mit einer schallgedammten
Beliftungseinrichtung, bzw. einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung (zentrale
Be- und Entliiftung) auszustatten oder deren Fenster sind hinter einer festen und mit
einer Beltftungsmdglichkeit versehenen Verglasung (z.B. Wintergarten) einzuplanen.

Das erforderliche Gesamtschallddmmmal R’y s der GebaudeauRenhaut darf durch
diese Einrichtungen nicht verschlechtert werden.

Bei den Wohngebduden auf den Parzellen 21 und 22 st im
Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis ausreichender Schallddmmung der
gewahlten Aulenbauteilkonstruktionen zu filhren und den Bauvorlagen beizufligen.
Genehmigungsfreistellungsverfahren sind bei diesen Parzellen ausgeschlossen.

3. Anzahl, Bauweise und Gestaltung der Garagen, Stellpldtze und Nebengebadude

3.1. Standorte und Anzahl
Standorte von Garagen sind innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar.
Stellplatze sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.
Pro Wohneinheit Gber 50m* Wohnflache sind zwei Stellplatze erforderlich.
Pro Wohneinheit bis einschlief3lich 50m? Wohnflache ist mindestens ein Stellplatz
erforderlich.

Nebengebdude bis 75m* umbautem Raum sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig,
wenn die Abstandsflachen und die Brandschutzanforderungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) eingehalten werden.

Zur Errichtung von Nebengebauden aullerhalb der Baugrenzen bedarf es einer
isolierten Befreiung.

Neben dem Garagengebaude darf pro Bauparzelle ein Nebengebadude errichtet
werden.
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3.2. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

3.3.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5

Fur Garagen und Nebengebd&ude sind dieselben Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen zulédssig wie bei Hauptgeb&uden.
Dariiber hinaus ist auch Flachdach zulassig.

Stauraum vor den Garagen
Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflaiche muss ein Abstand von mind.
5,0m freigehalten werden. Dieser Bereich ist von Einzaunung freizuhalten.

Verkehr und Versorgungstrassen

Anbaubeschrankungen (Art. 23 und 24 BayStrWG)

Innerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten sind entlang der Kreisstralie die Anbaubeschrankungen bis zu einer
Entfernung von 5,0m, gemessen vom aulleren Fahrbahnrand, zu beachten. Von der
Anbaubeschrdnkung sind alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsflachen,
Stellplatze, Aufschittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs, Stlitzmauern etc.
betroffen.

Einmiindungen und Kreuzungen von &éffentlichen StraRen (Art.31 und 32
BayStrWG)
Die Bauflachen sind Uber die bestehende Gemeindestralie (Am Anger) zu erschlielen.

Privatzufahrten
Zusétzliche einzelne Privatzufahrten entlang der KreisstraBe (Kaltenecker Stralle)
kénnen nicht zugelassen werden.

Sichtfelder (Richtlinien fiir die Anlagen von StralBen, Teil Knotenpunkte-RAS-K-1)
Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von
offentlichen Stralen sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80cm liber die Fahrbahnoberflache der Kreisstrafie ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &ahnliches sind innerhalb der
Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An der Einmindung der Planstrafle sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
70m beiderseits im Zuge der Kreisstralle,
10m im Zuge der einmlUndenden Stralte.

Versorgungstrassen
Neue Versorgungsleitungen sind maglichst gebiindelt und als Erdkabel zu verlegen.

Hinweise:

Bei der Durchfiihrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der
Energieversorgungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50m einzuhalten.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind im Einvernehmen mit dem
Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen durchzuftihren.
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5.2.

Zu den Pflanzungen wird auf das von der Forschungsgeselischaft fiir Strallen- und
Verkehrswesen herausgegebene ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen” verwiesen.

Bepflanzungs- und Gestaltungskonzept

Durchgriinung der privaten Flachen

Pro angefangene 400m? Parzellenfliche ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum (auch Obstbaum) I. oder Il. Ordnung auf ausreichender Standflache von
mind. 6m?, mindestens in der Pflanzqualitdt 3x-verpflanzt, mit Ballen und mit einem
Stammumfang von 14-16cm in 1m Stammhdéhe zu pflanzen.

Bestandsbdume mit ihrem Kronentraufbereich sind soweit mdglich zu erhalten und
kénnen hierbei angerechnet werden.

Auf den Parzellen, die an Ooffentliche Strallen angrenzen ist jeweils ein Baum
straRenbegleitend zu pflanzen.

Hierbei ist zum befestigten Fahrbahnrand der Strafle ,Am Anger® bei der Anpflanzung
von B&dumen ein Abstand von ca. 2,0 bis 3,0m einzuhalten.

Auf den Parzellen 21 und 22 ist bei der Anpflanzung von Bdumen ein Mindestabstand
von 3,0m zum befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBe (Kaltenecker Stralie)
einzuhalten.

Zu Neupflanzungen des Strallenkdrpers ist nur der Trager der StralRenbaulast befugt.
Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke an der Kreisstralte
bedarf der Zustimmung der Kreisstraltenverwaltung.

Mindestens 15% der Parzellenflichen sind mit standortgerechten, grinlaubigen,
Gehélzen mindestens in der Pflanzqualitdt 2x-verpflanzt und 60-120cm hoch zu
bepflanzen.

Alle Grinflachen sind als Rasen- bzw. Pflanzflachen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind zu pflegen, damit sie das Ortsbild nicht
beeintrdchtigen.

Flachenversiegelung, Geldndemodellierung und Freiflaichengestaltungsplan

Die Versiegelung von nicht 0Oberbauten Flachen ist zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushalts auf das
unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

Alle befestigten Beldge fur Stellpldtze, Wege und Terrassen sind wasser- und
luftdurchldssig in Ober- und Unterbau zu gestalten z. B. aus wassergebundener Decke,
Schotterflache oder Pflaster/Platten mit wasserdurchléssiger Fuge.

Hierbei ausgenommen sind die beiden ost-west-orientierten Stichstrafien, diese
kénnen auch asphaltiert werden.

Nicht verschmutztes Dachflichenwasser und Hofflichenwasser sind auf jedem
Grundstiick in einer mindestens 6,0m® fassenden Regenrlickhalte-Einrichtung zuriick
zu halten.

Abwasser und Oberflachenwd&sser aller Art durfen von Baufldchen und / oder Zufahrten
nicht auf den Straftengrund &ffentlicher Strallen abgeleitet werden. Der Abfluss des
StralRenoberflichenwassers &ffentlicher Stralen darf nicht behindert werden. Eine
Verndssung von Nachbargrundstiicken und allen darunterliegenden Grundstticken ist
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5.3.

auszuschlielen.

Die kiinftigen Bauvorhaben, bzw. Aulenanlagen haben sich mittels geeigneter
Schutzmaltinahmen  (auerhalb  StraBengrund) vor moglich  abflieRendem
Oberflachenwasser der Straflien in geeigneter Form zu schiitzen.

Dartiber hinaus richtet sich die Grundsticks-Entwdsserung nach der
Entwésserungssatzung des Marktes Hutthurm vom 20.07.2007

An den Grundstiicksgrenzen ist das Urgelénde zu erhalten. Innerhalb der Bauparzellen
ist das Urgelé&nde soweit wie maglich zu erhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 (Htéhe : Lange)
und einer Héhe von maximal 1,0m sind zuldssig. Boschungsoberkanten und -
unterkanten sind auszurunden. Die Boschungsflachen sind mit standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen.

Stltzmauern sind nicht zulassig.

Mit den Bauantrdgen / Genehmigungsfreistellungen sind Grundstiicksnivellements
einzureichen, welche den genauen vermassten vorherigen und vermassten
nachherigen Geldndeverlauf zeigen.

Ebenfalls mit  den Bauantrdgen /  Genehmigungsfreistellungen sind
Freiflachengestaltungspléne, incl. Entwésserungsplanung vorzulegen.

Einfriedungen auf privaten Baufldchen

Einfriedungen sind bis 1,00m Héhe ohne befestigte Sockel, mit einer Bodenfreiheit von
mind. 10cm und nur in Verbindung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen
zulassig.

Im Bereich der Sichtfelder bei privaten Grundstiickseinfahrten sind nur Einfriedungen
und Pflanzen bis zu einer Hdhe von 0,80m zulassig.

Zeitliche Vorgaben

Hauptgebaude sind innerhalb von vier Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplan-
Deckblattes 3 zu errichten.

Die vorgenannten grunordnerischen Vermeidungsmafnahmen sind mdglichst
zeitgleich mit dem Eingriff vorzunehmen. Sie sind jedoch spéatestens in der der
Baufertigstellung  folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen, anschlieBend
weiterzuentwickeln und dauerhaft zu sichern.
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7. Hinweise

7.1. Denkmalpflege :

Tl

7.3.

7.4.

7.5.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Straen ,Am Anger®. Alle Abfallbehalter sind an
diesen Strallen bereitzustellen.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.

Bei offensichtlichen Stérungen anderer Verdachtsmomente (Geruch, Optik, usw.) ist
das Landratsamt Passau oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Wasserversorgung

Die Fernwasserleitung ist durch beschrénkt persénliche Dienstbarkeiten dinglich
gesichert. Nach dem Inhalt der Dienstbarkeit sind alle Manahmen, die den Bestand
oder Betrieb der Wasserleitung gefdhrden kénnten, innerhalb des Schutzstreifens von
jeweils 3m beidseits der Rohrleitungsmitte zu unterlassen.

Im Hinblick auf die stetige Gewahrleistung der Versorgungssicherheit ist darauf zu
achten, dass die beidseitigen Schutzstreifen von jeglicher Be- oder Uberbauung,
Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen oder sonstiger Geldndeveranderung
freigehalten werden.

Naturschutz
Die Beseitigung der Gehdélze hat aulRerhalb der Vogelbrut, im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. stattzufinden.
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C. BEGRUNDUNG

1.  Anlass und Ziele der i—‘mderung des Bebauungsplans

Auf Grund l&nger anhaltender vermehrter intensiver Nachfrage nach Wohnraum ist der Markt
Hutthurm neben der Ausweisung von neuen Wohnbaugebieten bestrebt, im Zuge der
Innenentwicklung Baullicken zu schlieRen, bzw. zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Durch die
Erdverlegung der 20KV-Leitung und die Verschiebung des Standortes fiir die Trafostation an
das Nordosteck des Geltungsbereiches stehen zusitzliche Flachen zur Bebauung zur
Verfugung. Der Eigentimer der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes 3 ist
bestrebt neben der Erhohung der Anzahl der Einfamilienhduser auf drei Parzellen auch
Geb&dude mit mehreren, auch kleineren Wohneinheiten zu schaffen, um der aktuellen
Nachfrage gerecht zu werden.

Mit der Bebauungsplanénderung soll Wohnraum sowohl fur junge ortsgebundene als auch fur
hinzuziehende Personen geschaffen werden.

Aus diesem Grund wird eine Anderung des seit 17.10.1994 rechtskraftigen Bebauungsplanes
erforderlich.

Auller der Flache des Geltungsbereiches des Deckblattes 3 sind alle Parzellen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes groRtenteils bereits bebaut. Fur die verbleibenden drei
Bauparzellen wurden bereits Genehmigungsplanungen eingereicht.

Wie die planerischen Festsetzungen werden auch die textlichen Festsetzungen des bereits vor
25 Jahren rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes unter Beibehaltung der Planungs-
Grundzuge, jedoch in Anlehnung an die Festsetzungen neuerer Bebauungspline des Marktes
Hutthurm den aktuellen Anforderungen angepasst und zum Erreichen einer besseren
Lesbarkeit und besserer Ubersicht ganzlich neu formuliert.

Z Beschreibung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt in der Marktgemeinde Hutthurm im Norden des Landkreises Passau, ca.
15km nérdlich der Stadt Passau.

Der Geltungsbereich des Deckblattes 3 wird Im Norden von der ,Kaltenecker Strafe“
(KreisstralRe PA 17) begrenzt.

Im Stiden, Osten und Siidwesten schlieRt bestehende Wohnbebauung an.

Westlich der Deckblattflache verlduft die gemeindliche ErschlieRungsstralle ,Am Anger".

Das Gelénde besitzt keine nennenswerten Héhendifferenzen. Es weist Neigungen von ca. 2-4%
in unterschiedliche Richtungen auf.
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3. Planungsrechtliche Situation

Das Deckblatt 3 kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, dieser stellt im
Planungsgebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dar.

Nach § 1a BauGB sind ,zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen®. Die vorhandenen Potentiale im Innenbereich werden unter Beibehaltung des
MaBes der baulichen Nutzung bei der vorliegenden Planung vorrangig genutzt. Durch die
Verlegung von Einrichtungen zur Energieversorgung kann mehr Wohnraum im Plangebiet
geschaffen werden.

Durch die Aufstellung des Deckblattes 3 werden die Grundziige der Planung nicht beruhrt.

Die Marktgemeinde Hutthurm stellt das Bebauungsplan-Deckblatt im beschleunigten Verfahren
auf, da es sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméR § 13a BauGB mit
dem Zweck der Nachverdichtung handelt, wonach das Bauleitverfahren bis zu einer Grole der
Grundflache von 20.000m? im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der
Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes 3 hat eine GesamtgréBe von lediglich 5.458m?2
Der rechtskraftige Bebauungsplan hat ebenfalls einen wesentlich kleineren Geltungsbereich als
20.000m?. Dartiber hinaus wird beim vorliegenden Deckblatt die hierzu zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung mit Festsetzung der Grundfléchenzahl
von 0,4 eingehalten.

Eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht besteht nicht.

Es bestehen weder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6. Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter noch sind Pflichten zur Vermeidung oder
Abgrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach §50 Satz1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Geméal § 13a Abs. 2 gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Im beschleunigten Verfahren ist eine erleichterte Beteiligung der Offentiichkeit und der
Behtrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange wie beim vereinfachten Verfahren nach
§ 13 Abs. 2 BauGB maéglich. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und von der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
Basierend auf den Inhalten der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und deren
Abwéagung durch den Markt Hutthurm waren einzelne Anderungen im Wesentlichen zum
Larmschutz, zu straBenbaurechtlichen Vorgaben und zu stadtebaulichen Aspekten notwendig
geworden, sodass das Bebauungsplan-Deckblatt erneut nach §4a Abs. 3S8atz1i.V.m. §3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt und die Stellungnahmen der von den Anderungen
betroffenen Fachstellen mit angemessener verkiirzter Frist eingeholt werden.

Daneben entfallen entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB Umweltpriifung, Umweltbericht und
zusammenfassende Erklarung.

Aufgrund der festgesetzten Grundfliche unter 20.000m? findet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung gemaR § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB keine Anwendung.
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4. ErschlieBung

Die vorgesehenen Bauparzellen schlieRen entweder an die westlich angrenzende
ErschlieBungsstrale ,Am Anger* an oder werden durch zwei private Stichstralen an diese
Ortsstralle angebunden.

Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung sind gesichert und erfolgen Uber die
Fernwasserleitung der ,Wasserversorgung Bayerischer Wald* (WBW). Der Verlauf der Leitung,
incl. beidseitiger Schutzzone ist in den planerischen Festsetzungen als Hinweis dargestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die bereits bestehenden Leitungskanale im Trennsystem.
Es gilt die Wasserabgabe- und Entwasserungssatzung des Marktes Hutthurm vom 20.07.2017.
Die Riickhaltung von Niederschlagswasser auf privaten Bauparzellen, z.B. durch Zisternen oder
breitflachige Mulden ist ausdriicklich erwiinscht.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.
Im nordéstlichen Eck des Geltungsbereiches befindet sich die neue Trafostation.

Im Ortsteil Prag besteht keine Gasversorgung. Eine ErschlieBung ist mittelfristig geplant.

Die Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikations-Infrastruktur ist durch die
Einrichtungen der Deutschen Telecom GmbH gesichert.

Der im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Kinderspielplatz im Bereich des
Deckblattes 3 entfallt. Als Ersatz hierfir steht der in ca. 450m Entfernung gelegene, fuBlaufig
erreichbare und &ffentlich zugéngliche Spielplatz an der Grundschule in Prag zur Benutzung
bereit.
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D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in den Sitzungen vom 24.05.2018 und vom 14.03.2019 die Anderung
des Bebauungsplanes ,Prag-Steigscker durch Deckblatt 3 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 16.01.2020 durch Anschlag an der Amtstafel ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 09.01.2020 wurde im Rathaus gemal § 3 Abs. 2
BauGB vom 24.01.2020 bis 25.02.2020 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.01.2020 durch Anschlag an der Amtstafel
ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt sein kann, mit Schreiben vom 20.01.2020 gemdal § 4 Abs. 2 BauGB
bis zum 25.02.2020 um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und zur Begriindung gebeteten.

Der Bauausschuss hat am 04.06.2020 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt
und abgewogen.

3. Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 04.06.2020 wurde im Rathaus geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 17.09.2020 bis 02.10.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.09.2020 durch Anschlag an der Amtstafel
ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt sein kann, mit Schreiben vom 16.09.2020 gemdaR § 4 Abs. 2 BauGB
bis zum 02.10.2020 um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und zur Begriindung gebeteten.
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4. Abwigungs- und Satzungsbeschluss

’j: l;;:,' “'fi'.»'ru
Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Marktgemeinderats am ......... ... | ... die
wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behorden und
Tréger offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss

behandelt und abgewogen.

Der Satzungsentwurf : zur Anderung des Bebauungsplanes ,Prag-Steigacker” durch Deckblatt 3
in der Fassung vom . 4.4 U0 L0l \wurde beschlossen.

Markt Hutthurm /den .

Christiary/Grilr

6. Békanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am ...... .................... durch Anschlag an der Amtstafel
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Prag-Steigacker® durch Deckblatt 3 ist damit in Kraft getreten.

Christian Grinberger, 1. Blirgermeister
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Anlage 3: Luftbild M 1 : 1.000
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Anlage 4: Auszug genehmigter Flachennutzungsplan M 1 : 5.000
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Deckblatt 46, Rechtskraft: 14.01.2016
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Anlage 5:

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Prag-Steigécker®

—

Bebauungsplan "Prag-Steigdcker"
Marktgemeinde Hutthurm
Landkreis Passau

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

0.2,2

0.3

0.3.1

0.3.2

BAUWE ISE

0 = offene Bauwelse -

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen tUr die plenlichen Festsetzungen der Ziffern 2.2.1 und 2,2,2
Héhe: Uber Gehsteigoberkante hdchstens 1,0 m,

im Bereich der Sichtdreiecke hichstens 0,80 m,
Z¥une sind von der Strapenkants 0,80 m zurlckzusetzen,

Aus tUhrung: Holzlstten-, Hanichelzaun; Oberfléchenbshandlung: braunes
HolzimprBgnierungsmittel ohne deckenden Farbzusstz, Zsunfelder
vor Zaunpfosten durchlautend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante, ScckelhShe: héchstens 0,20 m Uber Gehs teigober-
kante. Pfeller flr GartentlUren und Tore sind zullssig {n Mauver-
werk verputzt oder glattem Baton,

Maschendrahtzaun: Maschendrsht mit Stahlrohr- oder T-Eisensbulen,
Heckenhinterpflanzung aus bodensténd igen Arten wie Hainbuche,
Liguster, Weipdorn usw. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhdhe
zu halten,

Vorglrten: Die Vorglirten sind glirtnerisch anzulegen und in gopflegtem Zu-
stand zu halten. Rasen- oder Wiesentléchen sind unter dem Zaun
bls an dis Gehweg- oder StraPenkente zu tUhren und glrtnerisch zu
unterhalten,

GEBAUDE

Zulbesig flr die plenlichen Festsetzungen Zitter: 2.2.1

2 VollgeschoBe = EG + 1., 0OG (KellergeschoP darf nicht sichtbar werden).

Dachform; Satteldach, Krlppelwalm zullasig bis 1/3 der Glebelwsnd-
lénge, ab Dachneigung » 33°

Dachne igung: »* - 35

Dache indeckung: Ptannendach, naturrot bis rotbraun

Kniestock: konstruktiv = 0,40 m bis OK Pfette wléssig
Traufhshe: ab gewachsensm Gelknde mex. 6,50 m

SockelhBhe: max, 0,30 cm sb natOrlichem:brw fesigeiegtem Geldnde
Dachgauben: unzuldssig

Zuldissig fUr die planlichen Festsetzungen Zitter: 2,2.2
Erdgeschop und Busgebautes Dachgeschop

Dachform: Satteldach, Krippelwalm zuléissig bis 1/3 der Giebelwand-
lénge, ab Dachneigung ™ 33°

Dachneigung: 28" . 33°

Dache indeckung: Ptannendech, naturrot bis rotbraun,

Kniestock: max, 1,00 m von OK Rohdecke bis OK Fusspfette

Dachgauben; Vorderfliche max. bis 1.5 m", Es sind zwe!l Dachgauben

Je Dachflache zuldssig, Mindestdachneigung 30°
Abstand zum Ortgang & 2,50 m
Trauthdhe: talseltig ab gewachsenem Gellnde mex. 4,50 m
Sockelhdhe: 0,30 m ab natlrl tchem -, bzw. festgelegtem Geldnde
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0,3.3

0.4

0.5

0.6

2.2

2,2.1

2,2.2

Werbeanlagen: Mit Gebkuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig
an Gebéuden mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-
stalten, Die Werbes inrichtungen an der Geb#udefront sind auf eine gemsin-
seme Fléche von 1,00 m’ zu beschrénken. Sog. Nasenschilder diirfen ein
FléchenmaB von 0,30 m’ und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten,

GARAGEN UND NEBENGEBXAUDE

Garagen und Nebengebéude sind dem HauptgebBude anzupassen. Werden Garagen
und Nebengebbude an der Grenze zusammengebaut, so sind sie einheitlich zu
gestalten. Flachdécher sind unzuléssig. Je Wohnung ist mindestens eine

Garage oder ein Stellplatz zu errichten.
Garagen u Nebengebdude im Sicherheitsraum der 20-W-Freileifung nur nach Absprache

mit der 0BAG.

BEFESTIGTE FLACHEN

Die geplante Strape, der Gehstelg und die &tfentlichen Stellplatzzufaehrten
werden auf bitumindser Basis hergestellt, StraPe und Gehsteig sind
hohengleich und werden durch einen Dreizeiler getrennt.

Private Gehwege diirfen nicht asphaltiert werden, zulédssig sind Natur- und

Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchléssigen Fugen. Pflaster auf
Mértelbett ist nicht zuléssig.

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ptlanzen von B#umen und Stréuchern gem&B den Festsetzungen durch Planzeichen
{Zitter 1.7, 7.2, 1.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MaBgebend sind die im Nutzungskreuz angegebenen Werte.

Schema der Nutzungsweise:

Baugeblet Zahl der Vollgeschope
Grundfléchenzahl GRZ GeschoBflachenzahl GFZ
Dachform Bauweise

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :

Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl (Héchs tgrenze) ;

E.q Erdgeschof und Obergeschop
E.DG ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschop
(Dachgeschofl darf Voligeschof sein)

hinweis: Die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben
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4.3

9.1

5.2

6.2

¥R

7.2

7.3

T4

BAIWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 offene Bauweise

g Baugrenze

FLACHEN FOR DEN VERKEHR

= StraBenverkehrsfléchen mit Angabe der Ausbaubreite
und Gehweg

s hs

Strapenbegrenzungslinie, sonstige Verkehrsfléchen,
6ffentliche FuBwege

m’ Sichtdreiscke an ibergeordneter Strape

FLXCHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON
ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGE RUNGEN

® Hochspannungsmast
9 Trafostation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE ITUNGEN

— O Wasserleitung (unterirdisch)

Mittelspannung mit Nennspannung und Schutzzone (oberirdisch)

@ neu zu pflanzende bodensténdige Baume und Striucher

vorhandene B&ume

(’:‘\\:j' lockere raumbildende einheimische Strauchpflanzen

‘@ Kinderspielplatz

Fir die beiden Wohnblécke Parz. Nrn. 18,1920 und Parz. Nr. 21
ist jeweils ein privater Kinderspielplatz von mindestens 60 m2
Nutzfliche zu errichten.
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8. SONSTIGE PLANLICHE HINWEISE ‘
|
8.1 ST Private Stellplétze
8.2 GA Garagen, Zutahrt in Pfeilrichtung
8.3 Parzellennummer
8.4 T/ geplante Grundstiicksgrenze
|
8,5 -'.m Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes '
9. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
9.1 . e Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein
9.2 B ™ abgemarkte StraPe oder Weg |
|
9.3 22N, 221 Flurstiicksnummern
9.4 T Hhenl inien \
T
k_—-—-—-. 1

10. Allgeseiner Hinweis ‘

Der Bebauungsplan ist zur genauen MaBentnahme nicht geeignet, Dies betrifft insbe- |
sondere die Parzellengrdpen, die ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen sowie l
die Hdhendarstellung.

Die genausn Mapverhdltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu erheban.

Versorgungsleitungen ‘

Hinsichtlich der eingetragenen Leitungen kann keine Garantie (bernommen werden ‘
(Plangenauigkeit). Die tatsachliche Lage der Leitung muf eigenverantwaortlich auf
dem Grundstick eingemessen werden. Rechtliche Anspriiche kdnnen nicht geltend
gemacht werden. . o

Mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig Ricksprache zu nehmen,
insbesondere auch wegen vorhandener unterirdischer Leitungen.

Sauantrige fir Bauvorhaben mit Baugrenzen an der Sicherheitszone der 20 KV-Leitung,
sind der OBAG zur Stellungsnahme vorzulegen.
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Bebauungsplan "Prag-Steigicker®

Marktgemeinde Hutthurm
Landkreis Passau

VERFAHRENSVERMERKE

1.  AUSLEGUNG

Hutthurm, den .2%1.J0U 108, ..

‘]175(52 A

1. Biirgermeister

2. SATZIUNG

Hutthurm,_den i!.;ﬁil!ﬂ&...

--------------------

Bdrgerneister

3. GENEHMIGUNG

Hutthurm, den .

“\\ 5

Der Marktaemeinderat hat in seiner Sitzung
vom die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am .22.01.1333, ortsiiblich
bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom ..3.11,1993. wurde
mit der Begriindun ; em. § 3 Abs 2 BauGB in
der Zeit vom E ;_... bis 3195}
Gffentlich aufgele Ort und ﬁiuef der Aus-
legung wurde am ..Z901,1993 | ortsiiblich be-
kanntgemacht. 49‘254f?*

Die Marktgemeinde Hutthurm hat mit BeschluB
des Marktgemeinderates vom .. 31.05.94 . den
Bebauunasplan qem. § 10 BauGB in der Fassung
vom .. 31.05.94 | als Satzung beschlossen.

Das
Landratsamt Pass;u qigtmit Schre1ben vom
ATRELTL . Nr. ¢7E, gem. § 11 Abs. 3
BauGB erklart, daB RechtsverstoBe nicht

Qf27§f‘f§;ff.4:.z.... geltend gemacht werden.

Burgerne1ster

4. INKRAFTTRETEN

Hutthurm, den .17 .0, 1884. .
R__

— )ﬁ.m.é?%—.z.a. .

1. Blirgermeister

PLANUNG:

19.November 1992
20 APRIL A
18 NOVEMBER 1993 GEAND.
J1TMAI

1993 GEAND

1994 GEAND.

satrBautB/die uurch%éﬁéﬁ;; des Anzeigever-
gem. § 12 2. Halb-
satz BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Be-

bauungsplan ist damit in Kraft getreten.

ARCHITEKTURBURO
MANFRED HAAS

DIPL. ING. (FH) ARCHITEKT
AM KIRCHPLATZ 19

94094 ROTTHALMUNSTER
TEL. 08533/835

FAX 1505
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Planliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Prag-Steigacker"
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Anlage 6:
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Anlage 7: Planerische Festsetzungen M 1 : 1.000 Bebauungsplan ,Prag-Steigicker —

Deckblatt 3
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Geltungsbereich Deckblatt 3
Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - private Verkehrsflache

Einrichtung zur Elektrizitatsversorgung -
Trafostation

Grinflache, privat

Bestandsbaum, kann erhalten oder entfernt
. werden (vgl. Textliche Festsetzung
Ziffer 5.1) - Sichtdreiecke sind zu beachten!

zu pflanzende B&ume ohne Festsetzung
. des Standortes (vgl. Textliche Festsetzungen
Ziffer 5.1) - Sichtdreiecke sind zu beachten!

Hinweise:

Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Prag-Steigacker"

—0— Dbestehende Flurstucksgrenze

Hinweise:

:

rinkw s serie

Baugrenze rechtskraftiger Bebauungs-
plan "Prag-Steigacker”

vorgeschlagene Flursticksgrenze

vorgeschlagene Parzellennummer mit
vorgeschlagener Parzellengrofie

vorgeschlagener Standort fiir
Hauptgebiude

vorgeschlagener Standort fiir
Garage/Stellplatze

Sichtdreieck nach RASt

Flurstlicksgrenze alt mit bisherigem
Trafostandort

bestehende unterirdische Leitung
(Regen- und Schmutzwasserkanal
auferhalb des Geltungsbereichs) -
Trennsystem

bestehende Fernwasserleitung mit
beidseitigem 3m-breitem Schutzstreifen




