Begriindung zum Deckblatt Nr. 9 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

»Prag- Tranerticker”, der Marktgemeinde Hutthurm, Landkreis Passau

Der Marktgemeinderat Hutthurm hat in seiner Sitzung vom 11.09.2003
beschlossen, den Bebauungsplan ,Tranertacker” im vereinfachten Verfahren
wie folgt zu andern:

Im nordéstlichen Bereich des bestehenden Bebauungsplanes wird der
Geltungsbereich soweit nach Norden verschoben, dass eine weiter
Bauparzelle entsteht.

Begriindet wird diese Anderung mit dem Antrag von Herrn Kélbl,
Ziegeleiweg 4, 94116 Hutthurm. Herr Kélbl will auf dem Flurgrundstiick
681 / 4 der Gemarkung Prag ein Einfamilienwohngebaude errichten.

Die Grundziige der Bebauung werden durch diese Anderung nicht
beeintrachtigt.

Nachstehende Forderung der Marktgemeinde Hutthurm gilt es zu beachten:
Fir den 6ffentlichen Winterdienst wird auf dem Grundstiick Flur Nr. 681 / 4 der
Gemarkung Prag eine Wendemdglichkeit errichtet.

Zur dinglichen Sicherung der geplanten Wendemdglichkeit wird eine
Grunddienstbarkeit eingetragen.

ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung

b)

c)

d)

Das vorhandene StraRennetz (Innerort- und Gemeindeverbindungsstralen) ist
ausreichend. Weitere Stralenbaumafinahmen sind nicht beabsichtigt bzw.
erforderlich.

Wasserversorgung

Der gesamte Ortsteil Prag wird von Seiten des Marktes Hutthurm mit Fernwasser aus
den Leitungen der Wasserversorgung Bayerischer Wald versorgt.

Der Antragssteller tragt die Kosten fur den erforderlichen Wasseranschluss.

Abwasserbeseitigung
In Prag besteht eine 6ffentliche Abwasseranlage.
Der Antragssteller tragt die Kosten fiir den erforderlichen Abwasseranschluss.

Mullabfuhr
Die Mulltonnen missen zur Abholung an der Einmindung zur Ziegeleistrale bereit
gestellt werden.

0 2. FEB. 2004

Hutthurm, .. ..ol Markt Hutthurm

rgermeister



DIPL. ING. (FH) JOHANN SEITZ
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
PRIVATER SACHVERSTANDIGER

MARKT HUTTHURM

Bilanzierung der Ausgleichsflachen
zum
BEBAUUNGSPLAN ,,PRAG - TRANERTACKER*

DECKBLATT NR. 9

Bemessung der Ausgleichsflachen gemaR Leitfaden
,Bauen im Einklang der Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitung”

des Bayerischen Staatsministeriums

Ingenieurbiro fur:  Hoch- und Tiefbau, Statk, Abwasserbeseitigung, Kldranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, Gewerbegebietserschlieung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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1. Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung

Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
Schutzgter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
Wirtschaftsgriinland

2. Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung

WA, Einfamilienwohnbebauung
GRZ < 0,35

Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelung- und Nutzungsgrad

3. Beeintrachtigungsintensitit und Umfang der erforderlichen
Ausgleichsflachen

Feld B | = Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

3.1 VermeidungsmaBnahmen
- Verbot tiergruppenschadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen
- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage
- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

3.2 Griinordnerische Vorgaben

Bepflanzung

- 1 Baum je 200m 2 Grundsticksflache

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden gemal der
natirlichen Vegetation, erganzt durch Gehélze und Stauden, die
charakteristisch sind fur den landlichen Raum(Obstbdume, Flieder,
Schneeball, Hortensie, Buchsbaum, etc.)

- Nadelgehélzanteil maximal 20 v. H.

- Keine Nadelgehdlzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Belage fur private
ErschlieBungen

Ingenieurbiiro fur:  Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstitten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen und unter
Einhaltung der grunordnerischen Vorgaben flir die Baugrundstiicke kann der
niedrigste Kompensationsfaktor fir den Flachenausgleich gewahlt werden.
Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor =0,2
Geplante Wendemaglichkeit: Kompensationsfaktor =04

3.3 Ausgleichsflichenbedarf

Entwicklungsflache Flur Nr. 681/ 4

1.360 m2 * 0.2 = 272 m2
Wendeplatzca. 70m*100m *04 = 28 m2
Ausgleichsflache 300 m2
Ausgleichsflaiche gesamt = 300 m2

4. Geplante Ausgleichsflachen

Entwicklungsflache Flur Nr. 681 / 4:

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzten Hecke

Erforderliche Obstbaume 1360 m2 / 200 = 7 Stlck

Heckenflache zu Flur Nr. 682: 160m*25m = 40 m2
Heckenflache zu Flur Nr. 681/ 2: 240m*25m = 60 m2
Heckenflache zu Flur Nr.681: 56,0m*23m = 129 m2
7 Obstbdume ca. 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache = 299 m2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
ist 100 v. H.

Ingenieurbiro fur:  Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, Strallenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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5. Geplante PflanzmafRnahmen

Im Bereich der jeweiligen Zufahrt wird ein groBkroniger Hausbaum gepflanzt.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25
Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Far die Pflanzung von standortgerechten Straucher gilt folgendes:
Pflanzabstand: 100 - 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm
Mégliche Pflanzenarten.

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Corylus avella Hasel

Crataegus oxyacantha  Zweigriffel, WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffel, WeilRdorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthtica Kreuzdorn

Rosa arvensis Hecken — Rose
Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gilt folgendes:
Obstb&ume: Hochstamm, 2xv, STU 10 - 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und raumlichen
Gestaltung des Siedlungsbereiches,

Abstande der Baume ca. 5-6 m

Fur die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehdlzen gilt

folgendes:

Pflanzabstand: ca. 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister, verpflanzt,
175 - 200 cm

Mégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prinus avium Vogel - Kirsche

Pyrus pyraster Holz — Birne

Quercus robur Stiel — Eiche

Rubus fruticsus Brombeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter — Linde

Ingenieurbiiro fir: Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Klaranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Market Value
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