Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 0.6 Gelindeverhiltnisse / Topografi i 5 5
! 2 . grafie / Stiitzmauern 0.10. Entwéasserung von Baufldchen
PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses TEXTLICHE FESTSETZUNGEN T —— . , — .. ,
Das Urgelande ist soweit als moglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen und/oder Zufahr-
_ das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. ten nicht auf den Stra[&gngrund der offentlichen Stralen oder in die Strallenentwas-
Art der baulichen Nutzung Regenriickhaltebereich 0.1 Art und MaB der baulichen Nutzung Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zuldssig und miissen in der sDerUR%?Iamagen gbgzelteLerfPIr_fjehn- el Sffentichen Straten darf richt b
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO eigenen Grundsticksflache so angeordnet werden, dass das Urgelande an den be- ler uss des Straflsenoberflachenwassers bei offentlichen StralSen darf nicht be-
9 9 hbarten Grundstiick icht verandert wird hindert werden.
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Die Ausnahmen gem. §4 Absatz 3, Nr. 1 - 5 BauNVO sind nachbarten Lsrundstucksgrenzen nicht verandert wird.
nicht zuléssig. Mit den Bauantragen/Genehmigungsfreistellungen sind zwingend Grundstiicks-
Nivellements einzureichen, welche den genauen vorherigen und nachherigen Gelan- - %
. Planungen, Nutzunqsregelunqen und MalRnahmen zum Schutz, GRZ 0,35 max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 doveriauf auf dom gesamton GrundstUcE o g g 0.11. Schutz gegen Hang-/Oberflichenwasser
MaR der baulichen Nutzung zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - o ) ) : Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren ei-
L . GFZ 07 Bei Il: max. zulassige Geschossflachenzahl = 0,7 0.6.1 Stiitzmauern genverantwortlich entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen.
0,35 max. zulassige Grundflachenzahl ‘ anzupflanzende Baume GFZ 0,9 Bei llI: max. zulassige Geschossflachenzahl = 0,9 — (z.B. Abdichtungsmafnahmen, Drainagen, Stufen vor den Tiiren zum hangseitigen
. N ; ; " ; I.  Stltzmauern sind bis zu einer Mauerhéhe von max. 1,50 m, gemessen vom Ur- 3 5 i 3 0
@ bzw. max. zulassige Geschossflachenzahl (siehe jeweiligen Planeintrag) golande. 2ulAssig g Gelande, Hohersetzen von Kellerlichtschachten, Riickstaumalinahmen, etc.).
. . . Sollte sich durch die Baugrenzen, die Anzahl der Geschosse 3} ’ ' ) .
Il bzw. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Sonstige Planzeichen bzw. durch die Einhaltung der Abstandsfléchen nach BayBO Il.  Stitzmauern auerhalb von Baugrenzen kénnen zugelassen werden nur im We-
oder sonstige Festsetzungen ein geringeres MaR der bauli- ge der Befreiung, entweder zusammen mit dem jeweiligen Bauantrag oder nach 0.12. Denkmalschutz
Bauweise. Baulinien. Baugrenzen St Umgrenzungen von Fléchen fir Stellplatze und Garagenzufahrten chen Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaR als Festset- Aufnahme der Nutzung des Vorhabens mittels isolierter Befreiung. Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall-
. : zung. Ill. Bei allen Grundsticken welche direkt an Straflenverkehrsflachen anliegen (nicht oder Knochenfunde unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht
o offene Bauweise o , an FuBwegen) muss die Stitzmauer mindestens 0,50 m vom Straflenrand an die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
o Vorgeschlagener Garagenstandort mit eingezeichneter Zufahrt Bauweise (0) Festgesetzt wird offene Bauweise abgeriickt werden. pflege. Auf die fur Niederbayern und Oberpfalz zustandige Dienststelle Regensburg,
---------- augrenze - - ) . . Hausgruppen und Doppelhduser  sowie Grenzgaragen IV. Eine Staffelung von Stiitzmauern ist unzuléssig, sofern dadurch eine Gesamt- Adolf-Schmetzer-Str. 1, 93055 Regensburg, Telefon 0941/595748-0, wird verwiesen.
I Ik I = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und/oder grenznahe Garagen sind zul&ssig. mauerhdhe von max. 1,50 m (iberschritten wird.
Verkehrsflachen Vollaeschosse Je nach Eintrag in die olanliche Darstelluna: V. Bei Einfriedungen auf Stiitzmauern sind die Abstandsflachenanforderungen nach
Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 9 _ g . P o g Art. 6 BayBO zu beachten. (Auf die Bestimmungen des Art. 6 BayBO, besonders 0.13. HINWEISE - ALLGEMEIN
I = Maximal zulassig sind 2 Vollgeschosse in Verbindung mit erforderlichen Absturzsicherungen gemag Art. 36 BayBO wird
offentliche StralRenverkehrsflache (Planstralle) = Maximal zuléssig sind 3 Vollgeschosse hingewiesen). 9'13'1 Grundwasser
Baumfallbereich Uber die Grundwasserverhéltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungser-
A 0.7. _Festsetzungen Griinordnung / Okologie gebnisse vor. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. 6rt-
offentliche Stralkenverkehrsflache (Pflasterflache) 0.2 Gebdude " , liche und zeitweise wasserfilhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kon-
Nutzungsschablone 0.7.1 Stellpldtze / Garagenzufahrten und Hauszugange nen; dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. Evtl. erfor-
. . : : Zulassige Wandhohen bei Il: Zulassige Wandhohe Bergseits: max. 6,50 m Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu reduzieren. derliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach
| | Burgersteig / Fussweg WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Zulassige Wandhohe Talseits: max. 7,50 m Garagenzufahrten, Stellplatze und Wege sind versickerungsfahig auszubilden. Art. 17a BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasser-
.. .. Stellplatze sind in den ausgewiesenen Bereichen und/oder innerhalb der Baugrenzen kanalisation ist nicht statthaft
. . 0,35 lIple analisation ist nicht statthaft.
Beschrankt befahrbare Verkehrsflache Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl Zulssige Wandhohen bei Ill: Zulsssige Wandhohe Bergseits: max. 8,50 m zulassig.
I o .. . Zulassige Wandhdhe Talseits: max. 9,50 m o . .
StraRenbegrenzungslinie Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze / offene Bauweise 0.7.2 Schutz des Oberbodens 0.13.2 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen
) o Als Wandhéhe gilt das Mal} von der bestehenden Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der Oberboden . Di.e Lage von evtl. Erdkabelp und Leitungen ist vor Beginn a!!er BaumaBnahmen
Gebaude mit eingetragener Zahl der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- s0 zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner mit der Bayernwerk AG sowie der Gemeinde Hutthurm zu kiaren. Bei geplanten
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen \%?Xeégﬁgsgﬁgr F?'!Isg[ﬁgﬁpuonsse und Benwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen. ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Hohe max. 2,50 m, zu lagern. Die Oberfl&- Tlefba}uma.l&nahr?en, In der Nahe von Le|tung§n, ist vor Baubeginn eine nochma-
g g g Abstandsflichen: Die Abstandsfiachenanforderungen des At 6 chen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzus&en. lige Einweisung Uber die genaue Lage von Leitungen anzufordern. Ansprech-
’ BavBO sind einzuhalt ’ partner ist die Bayernwerk AG. Entsprechende Sicherungsmafinahmen fir alle
S = N Best. offentliche Abwasserleitung bestehende Gebaude aysh sind einzuhatten. 0.7.3 Unbebaute Grundstiicke Leitungen der Bayernwerk AG missen im Zuge der weiteren Planungen festge-
R ———- mit 2,0 m breitem Schutzstreifen Nur fir Garagen und Nebengebdude werden legt werden.
suldssige  Abweichunaen  unter Punkt 0.4.1 Die vorerst unbebauten Grundstlicke sind so zu pflegen, dass sie das Orts- und
_ g . 9 o Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. e Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass freigelegte Gasleitungen erst dann
2 - e (= Gestaltung/Wandhdhe), Unterpunkt 1ll, a - d
o D Bauflache fur Elektrizitat festaesetzt ’ ’ ’ wieder verfillt werden durfen, nachdem das Betriebspersonal der Bayernwerk
Griinflachen bestehende Grundstiick Dachformen und J ' 0.7.4 Pflanzungen in privaten Garten AG diese auf Beschéadigungen Uberpriift haben.
estenenae Grunastucksgrenzen . .. .. .. .
" g Dachneigungen: Zulassig sind nur: Zulassig sind nur Baume und Straucher gemaf Pflanzliste unter Pkt. 0.7.7. e Auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
_ Offentlicher Grunzug entfallende GrundstUcksgrenzen Satteldach 10° - 32° Je 300 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflaiche ist ein Laubbaum mindestens |II. Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
Pultdach 7° - 25° Wuchsklasse (Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen. unterirdischer Versorgungsleitungen® wird hingewiesen.
Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches | T T T neue Grundstiicksgrenzen Versetzte Pultdicher 79 _ 95 Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung
_ mit der MaRgabe, dass die Baume im gekennzeichneten Bereich o o o i Walmdach, Zeltdach 10° - 25° der Gebaude zu erfolgen.
max. 15 m hoch werden durfen. L;’O//\ Hohenlinien mit Hohenangaben U.NN Flachdach 0°- 5° Mit den Bauantridgen/Genehmigungsfreistellungen ist jeweils ein Freiflachengestal-
. tungsplan einzureichen. Die Vorgaben des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind
| | private Griinflichen als Hausgarten 268 Flurstlcksnummern dabei zu beachten.
® neue Parzellen-Nummern
| | stralRenbegleitende, offentliche Verkehrsgrunflache .
Parzellen-Nummern mit Schallschutz-Festsetzungen
7 U o, “ N U 5 <~ U 5, “ @)
T 0 M) Q MR s
o o G -4 G o G
. A A . irstri ie Firstri i 0.7.5 Zwingend festgesetzte B fl tlang der StraR f
s e af = @ = s e Firstrichtungen: Die Firstrichtungen sind frei wahlbar .[.9 Zwingend Testgesetzte Baumpftianzungen entlang der stralien e Die Trassen unterirdischer Ver-, und Entsorgungsleitungen sind von Bepflanzung
Q » @ o ., 9 o, % ot : . 2 el P : = . ; ; ; 5 i s ; freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des VE RFAH RE N SVE RM E RKE
S N o ® o ® N Firsthdhe Die maximal zulassige Firsthohe bei Pultdachern und Die im Plan zeichnerisch dargestellten, stralenbegleitenden Baume im 6ffentlichen : ] )
) ) S R bei Pultdach: versetzten Pultdéchern betragt: StraRenraum sind zwingend zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu Baufmschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse
“ . %957, 90" o° Bei Il max. 9,00 m unterhalten. gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen Die Festsetzungen zum Bebauungsplan stiitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der
s s T s " s . ’ mit den zustandigen Versorgungstragern geeignete SchutzmaRnahmen durchzu- . . .
o 5 o o o | o o o A Bei Ill: max. 11,00 m Zulassig sind dabei: Acer Pseudoplatanus - Bergahomn fihren. zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzulngsverordnung i. d. Fassung der
. . N « 7 o © 7 © 7 — Als Firsthohe gilt das Mafs von der bestehenden Gelandeober- Crataegus i.A. - WeiRdorn S ) _ _ Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Die Planzeichenverordnung v. 18.12.1990
e ) T 0 ) v flache bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand Prunus avium - Vogelkirsche * Die Hinweise im ,Merkblatt tiber B‘:aumstandorte und elektrische Versorgungslei- (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
a 5 a 5 a 5" <a 5 a 5" a 5 am First Tilia cordata - Winterlinde tungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt
s o |/° & & " N ) fur StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125, sind zu , . . Cw
. Acer platanoides - Spitzahorn ’ 1. Der Marktgemeinderat von Hutthurm hat in der Sitzung vom 19.09.2019 die Anderung des
o Q0 Vo) Dachdeckung: Zulassig sind nur: beachten. . .
I o 574 /00 <o 0L ° 272 281 Dachziegel, naturrot u. anthrazit; Dachbepflanzung: Pflanzqualifikation : Solitarbdume 3 x V., m.B., STU 14/16 _ _ o _ _ . Bebauungsplans "An der Hochstrale" mittels Deckblatt Nr. 6 beschlossen.
G e e S . Dachbekiesung und Platten (nur bei Flachdéchern): Pflanzdichte: Lage gemaR Plandarstellung . g)er LSC_thUtZStre:e” der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
= = = = = = . . . er Leitungsachse.
140 S T s 2 0 L2 o J- . B . 2 - .9 - BIechemdeckung, (unbefchlchte.te kupfer:, Z'_”k" Die Bepflanzung der straRenbegleitenden Badume hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstel- o ) _ _ . ' )
0 o 6 o .l o ,0 o .,0 o o .0 o & , o . 0 o . und bleigedeckte Dachflachen sind unzulassig). lung der ErschlieBungsmaRnahmen zu erfolgen. . |E_>ekr Schuthzonenber:elch fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und 2, Zuddem Entwu_rrf des Bef?au?nﬁsplsnls in der Fasfszun?1 \:E)m 12 6.B10.é0819 v(\;urd;n die Behorden
. o . o SN . e . e J2W/3 7, ~/ o . e INks zur lrassenachse. und sonstigen Trager offentlicher Belange gema s. 2 BauGB in der Zeit
« | o . <o DS D o o Q\ < 282/1 - DS Dachgauben: Zulassig sind nur 2 Dachgauben pro Dachseite ab einer vom 18 1192019 bigs 18.12.2019 beteili ,? g 3
a o o a 5 o a 5 o a 5 o a 5 o a 5 o a 5 o A,\ a 5 o a 5 5 o Dachneigung von 28°. Die Vorderflache der Dachgauben darf 0.7.6 Pflanzungen in 6ffentlichen Grﬁnzﬁgen o e g )
e P s . " . s . " s - ° dabei jeweils max. 2,50 m? betragen. Der Mindestabstand der : - : notiae Si 0.13.3 ErschlieBungsleitungen : , .
o o o o o o o o o Dachgauben vom Ortgang muss mind. 2,50 m, der Abstand Im Bereich der planlich dargesteliten privaten Griinztge sind folgende Pflanzungen . . . 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2019 wurde mit der Begriindung
O b 0 0 1440 & g 271 /1 g » o 0 0 N o g gang ey ’ zwingend vorgeschrieben, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten: Neue ErschlieBungsleitungen  der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, <R & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 18.11.2019 bis 18.12.2019 &ffentlich leat
Q, > . Q,, > . Q,, N . Q, o . Q, S . > e © . Q, ° . Q, . Q,, > . der Dachgauben untereinander mind. 2,00 m betragen. ) Biume: Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebiindelt zu verlegen. gemal § S. 2 bauGB In der Zeit vom 16.11. 1S 10.12. offentlich ausgelegt.
- a - a N a 5 a 5 ° a 5 ° a 5 ° a 5 @)& FUr Hauseinfihrungen durfen nur marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis . . . . -
_ -« _ 0o .« D . D . _C > . ¢ = AusschlieRlich zulassig sind Baume gemaR Pflanzliste unter Pkt. 0.7.7. mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. 4. Der Bauausschuss von Hutthurm hat in seiner Sitzung vom 25.03.2021 die erneute Beteiligung der
o , 2 s 2 o, @ © O 9 ., Q9 9 , Q9 g | .o T . 27 ., @ 0.3 Festsetzungen zum Schallschutz Pflanzqualifikation : Solitarbdume 3 x V., m.B., STU 14/16 Offentlichkeit und der betroffenen Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.
° o . ° @ ° o ° o o ° o ° e 74 ® . - Pflanzdichte: 1 Baum je 100 m? Griinzugsflache
o o ° ° o o v s e Text tibernommen aus dem Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebau- ' ) o . . .. . . ) . )
a J/a T a T al P a e % a % S ungsplan - An der Hochstra3e Deckblatt Nr. 6*v. Biiro ACCON GmbH v. 14.04.2021. b) Striucher: 0.13.4 Emissionen aus landwitschaftlich genutzten Nachbargrundstucken 5. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB emeute Gelegenheit zur Stellung-
. D . b . _ 0D o . P . T R A AT~ St o ] Die Nachbargrundstiicke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt. nahme vom 08.07.2021 bis 09.08.2021 gegeben. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
5 o o o 1042 o _ %? o A Oofss I__D|e Orler.merungswerte der DIN 18005 werden tags und nachts durch Verkehrslarm AusschlieRlich zuldssig sind Straucher gemal Pflanzliste unter Pkt. 0.7.7. Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich haben die nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen;
o N o N o N 9 e N O e N e N M. - 9 2% AN ASEN o N lLPOBe 2 llit_?er(js_Chr'_t_tZT- enE don der Gebiude in den Parzellen 4 — 8 qelten die Anford Pflanzqualifikation: 2x V., 60— 100 cm landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftli-
v v v v v v S R v v ur die noralichen iFassaden der ebaude in den Farzellen 4 — o gelien die Anforae- ichte: ' 2 Grij 4 chen Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. " " . : :
a L L L 12? a L 2 La L L '%5 L a 2 a . 22 rungen an den baulichen Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich IV (re- Planzdehe: :nP(;Ir?JnZZJneztrg_irlngzgsﬂeaﬁz‘; Art B d irdd ’ f hi i g it seitweiser LArm.. Geruch 4 Staub 6. Den betroffenen Behdrden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
A Y S P - R R N sultierendes Schalldamm-MaR R'w,res fiir die AuRenbauteile von 2 40 dB) der DIN PP 2 ' b:;;?i 3:13 V;'l:ch 2?‘;0;2_93:(;6;2:;%33;’22 ;ie;‘\:"v?:zn dag:r"Nai:f(:e;' “er:echf; - erneute Gelegenheit zur Stellungnahme vom 08.07.2021 bis 09.08.2021 gegeben. Dabei wurde bestimmt,
9 Q9 o ,9 9,9 o ,9 Jo,Q9 o ,9Q o,9 o,2 o _ 20 T :‘18 9, N o , 9 o ,Q o, 4109 (01/2018) ,Schallschutz im Hochbau*. Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministeriums wer. der? ml?ss g g dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen abgegeben werden konnen;
o © o © o o/ e 7 o © o © « ° « ° P TS 45‘;9/\ o @ © @ ° @ Fur die anderen Fassaden dieser Geb&ude sowie fiir alle anderen Gebaude gelten fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom :
a 2 a . a [WALDFLACHE|-° e S e S e /R O U - T D= R die Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbe- 27.08.1976 enthalten sind, ddrfen nicht gepflanzt werden. _ 7. Die Marktgemeinde Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.03.2022 den Bebauungsplan
s 2 0 L2 s B ./ D . D . D 453?. . D = D - _ D . Le'cg::llgﬁzlg“gqe/;g?; S;hin?lamhm;M'aBI-Twr’mr:S fur die AuBenbauteile von 2 35 dB) Die Bepflanzung der privaten Griinzugsflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstel- 0.13.5 Erdarbeiten gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.03.2022 als Satzung beschlossen.
er ,Schallschutz im Hochbau*“.
g9 9 o , 0 o, Q0 g, g o9 o, 92 o, 20 o, 2 , : , . . '4254\\ 9 o Q9 o N2 o, Q0 90 2 o, s 0 © Néchtliche A(ufenthalzsréume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit AuRenlarmpegeln lung der HochbaumaRnahmen zu erfolgen. Es wird empfohlen bei evtl. anstehenden Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
° — - Y o ® Y - e © of " . <) QY A — o e © s © o — - ; ; ; ;
DS DS DS . . DS J 450 . T s S c o DS . © o c o > 50 dB(A) sind mit schallgedammten Belliftungseinrichtungen oder gleichwertigen ge':‘ere” von ener fach"kund|gen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. _ Hutthurm, den ...,
a = 4 = Qa = | 4 =/ 4 =/ a4 = 4 = Q4 = . 2 a = 4 = \d > 4 =2824 v /4 = 4 MaRnahmen (zentrale Be- und Entliiftung o. &.) auszustatten, sofern die Liiftung nicht 0.7.7_Pflanzliste Bei offensichtlichen Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, (Siegel)
D . D . D D /. D /. D . D . & : . D . D . D . D . D D . N . : . ' i i i
@ = 187 " @ = @ = a = a = a = a <) 3 3 @ =97 ° = . a = g = a = zur leisen, larmabgewandten Gebaudeseiten hin erfolgen kann. a) Baume efc.) istdas Landratsamt Passau bzw. das WWA Deggendorf zuinformisren. 1 e reseeeeeeean
o, 9 o ,9 o, o  J2 o  J2 o ,2Q o, 2 S Baungr & g , 9 o , 0 s 9 o, 0 o J/o o o Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,An der Hochstrale- Birgermeister / in
° a ° a ° s © s a ° a ° w ﬁnl‘zli‘ze/ch 15m RR a o o ° o Deckblatt Nr. 6, Marktgemeinde Hutthurm“ vom Biro ACCON GmbH, Gewerbering Bergahorn Acer pseudoplatanus 0.13.6 DIN-Normen
R S N R - £ C5) o o o - 5, 86926 Greifenberg, v. 14.04.2021, Bericht-Nr.: ACB-0421-8555/08 wird verwiesen. \?\;’I:tz:r:zg; /;‘ﬁizrgfézrt‘:'des = . ) o 8. Ausgefertit
D . o . D/ . 8 8 D . o . S o I~ (6) o/ . Diese schalltechnische Untersuchung wird als Bestandteil der textlichen Festsetzun- Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Normen konnen zu den ublichen Offnungs-
PN o o o o PN o a 3(4) 4= iy 2T A Feldahorn Acer campestre zeiten im Rathaus Hutthurm, Rathausplatz Nr. 1, 94116 Hutthurm, eingesehen
g gen zum Bebauungsplan festgelegt. A .
0,49 0,9 0/,9 9J/,9 OJ/y9 0,4 o, 92 = - - S o { Hainbuche Carpinus betulus werden. Hutthurm, den .......ccccoevveevvevreeenanee,
R -0 [T e st e v e E ; 2.0 S M DR 0.3.1  Der nachprifbare Nachweis zu den v.g. Festsetzungen Punkt 0.3 hat durch Holzapfel Malus sylvestris (Siegel)
a wo a ,Q a .,Q a wo a BO q BO a ,Q 20002 3 - 50 3 180 50 g a ' die Grundstlickseigentiimer bzw. deren Planungsbiros zu erfolgen und ist Vogelkirsche Prunus avium
.. O . /O . /O . /D . D . D . 20 g\ 0 . den Bauantragsunterlagen, auch bei Genehmigungsfreistellung, beizulegen. Vogelbeere Sorbus aucuparia B """""" t/ ''''''''''''''''''''''''''''''''
o o o o /o 0 o o o 0 o s @5 ol R Wildbirne Pyrus pyraster urgermeister /in
N P : " . . S T N Zusatzlich zulassig sind alle Obstbaume. )
S S A —— C 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ccccoceunenee. geman
N 153/ _ : : _ o / b ; al § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
c < - 141/3 LT s . 16 N g Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan "An der HochstraRe" ist damit in Kraft getreten.
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L —_. 4 7‘5501.0! / ; 7 . D L 0.4 Garagen und Nebengebaude b) Straucher 0.14. HINWEISE - OKOLOGIE
183/6) . - - ' \®\ Iga' T / / o . T 0.4.1 Gestaltung/Wandhdhe: Faulbaum Rhamnuns frangula 0.14.1. Wasserversorgung D EC KB LATT N R 6
T = R i / .
S o '_ S '_ S ~ N 15 7‘ ’ S . Die Lage, Lange, Tiefe, Hohe, Dachform und Dachneigung ist frei wahlbar. Haselnuss Corylus ayellana Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Was- "
T WY 14 . ' ' ' ' ' _ . o Hundsrose. Rosa canina _ serhaushaltsgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen: zum Bebauungsplan
5373 TP NNE Il. Die Abstandsflachenanforderungen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Roter Hartriegel Cornus sanguinea Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Techno-
18377/ . . L SN 267719 Abweichungen f. Garagen + Nebengebaude siehe nachfolgenden Punkt Ill. a - d Salweide Salix caprea logien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkasten) sowie durch " "
' S \\\\ N\ lll. Garagen, Carports und Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstétten Schwarzer Holunder Samubucus nigra Regenwassersammelbehalter erreicht. An der HOChStra Be
S AN mit einer Gesamtlange je Grundstiick von 9 m diirfen eine mittiere Wandhohe von Liguster Ligustrum vulgare
— I _ - _ - _ - 286712 \ \\\ _ _ 3 m Uberschreiten wenn: Schlehe Prunus spinosa 0.14.2. Regenwassersammelbehalter
(5a) R N\ gy o a) Eine Hanglage vorliegt: dies ist der Fall, wenn an der maRgeblichen grenzsei- Purpurweide Salix purpurea Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mind. 6 m? Inhalt wird emp-
LT 266/10 AN L L LT e tigen AuRenwand die Gelandeneigung auf Lange dieser Wand mehr als 0,50 Zimtrose Rosa majalis fohlen. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehéltern sollte zur WC-Spiilung,
:ga; S I N \\ m betragt, Gewohnlicher Hasel Corylus avellana Gartenbewasserung und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden.
< S e e e \\\ N\ 473 . _ _ o Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
) @ - A R : _7 _ - N - b) [S);s (zeé):us&zur Grenze einen Abstand von mind. 1 m einhalt (Art. 6 Abs. 5 Brombeere Rubus fructicosus 0.14.3 MaBnahmen bei Entwisserungseinrichtungen
EEL 183/9f . L 59 > 067/16 267/18 _ y ) N o . 0.7.8 Pflanzungen in Verkehrsgriinfliichen Folgende MaRnahmen fiir Entwésserungseinrichtungen werden empfohlen:
AR - C o - o ¢ c) Wenndd|e Wandhohe der grenzseitigen Aufienwand 5,50 m nicht tberschrei- e Verkehrearinfiich . Wi I o - Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen.
e S o tet un b|e /erkehrsgrinflachen sind mit Wiesenansaat und/oder heimischen Strauchern zu - Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken.
_ d) Wenn die Brandschutzanforderungen der BayBO und der GaStellV an Grenz- egrunen. - Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.
266/9 967/17 /. LT T garagen eingehalten sind. - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben.
Lo 0.7.9 Beseitigung von Gehdlzen - MaRnahmen zur Wasserrlickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen.
16371 0.4.2 Garagenstandort: Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur in Zeiten auRerhalb der Vogelbrut im Zeitraum _
160 Die eingezeichneten Garagenstandorte sind als Vorschlag zu betrachten. Sie kénnen vom 01.10 bis zum 28.02 des Folgejahres zulassig. 0.14.4 Sicherstellung des Pflanzraumes
153711 innerhalb der Baugrenzen frei gewahlt werden. (Bei bereits fertiggestellter Erschlie- ) ] ) Die Mutterbodenuberdeckung soll bei Rasen 25 c¢m, bei Strauchpflanzungen 40 - 60
o Rung sind jedoch etwaige Kosten, welche durch die Wahl eines anderen als den vor- 0.8 Pflanzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken cm und bei Baumen 100 cm betragen.
S geschlagenen Standort anfallen, vom Bauwerber zu tragen). Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fur Geholze die eine Hohe von
okl c(\.i 2,0 m und mehr erreichen ein Pflanzabstand von mind. 4,0 m einzuhalten. 0.14.5 Klimaschutz
O, i H H H " _ H " H H
0’5;,,/,@ 267/10 / . _ _ . . . 0.4.3 Stauraum vor den Garagen: Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und 48" wird verwiesen. . Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.
S L e Vor den Garagen muss zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache ein Ab- ¢ Fir jedes Gebaude wird die Nutzung von Anlagen, Leitungen und Einrichtun-
' ' ' ' ' ' stand von mind. 5 m, zur Strale hin nicht eingezaunt, freigehalten werden. 0.9 Baumfallbereich gen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
153/12 . . , .. R cherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Die im Plan eingetragenen Mindestabstdnde von Wohngebduden zu den angrenzen- Wirme-Kopplung, empfohlen
0.4.4 Anzahl der Stpl./Garagen: den Waldflachen sind einzuhalten. ) ’ o ) . )
= : gen: Garagen und Nebengebaude welche nicht dem Wohnen dienen sind zulssig sofern * Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren Ener-
26777 Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze wird wie folgt festgelegt: vom Bauwerber durch eine Statik nachgewiesen wird, dass das Gebaude und das gietragern erfolgen soll.
e Wohneinheiten gréRer als 50 m? ; 2 Stellplatze erforderlich Dach des Gebaudes einem Baumschlag widerstehen, so dass sich im Gebaude be- . Die passive Nutzung der Sonnenenergie mittels Wintergarten mit Pufferspei-
153713 287/4 267/5 L Wohneinheiten bis zu 50 m? ; 1 Stellplatz  erforderlich findliche Personen nicht verletzt werden konnen. cher wird empfohlen.
267/6 S ' Ein diesbeziiglicher statischer Nachweis ist in jedem Falle zwingend den Bauantra-
L gen, auch bei Genehmigungsfreistellungen, beizulegen. )
5 LT e 0.5 Einfriedungen Eine Haftung des angrenzenden Grundstiicks- oder Baumbesitzers wegen evtl. um- GEMEINDE . HUTTHURM
3 L e Zaunhdhe: Zulassige Zaunhdhe max. 1,00 m. fallender Bdume und daraus entstehender Schaden wird ausdricklich ausgeschlos-
5 57,20 Hoohw 2 @ ' ' Zaunsockel: Zaunsockel jedweder Art sind als tiergruppenschadiiche Anla- sen. Eine Haftungsfreistellung fiir den angrenzenden Waldbesitzer ist erforderlich. LANDKREIS ; PASSAU
15371 'es N gen unzulassig. Auf den Parzellen mit den Nummern 4a und 5a hat der Grundstuicksbesitzer dafir
< . . . . . . Sorge zu tragen dass die Baume nicht tGiber 15 m hoch werden. Hohere Baume sowie REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN
(@] .
2/ Hinterpflanzung: gﬂ;f:hu:ri szls?ﬂr:tltt;rftlztzisnchen und heimischen Hecken oder Baume welche mit ihren Kronen in die Parzellen 4 u. 5 hineinragen, sind abzutragen.
Ny P ' Im Bereich der beiden Bauparzellen 4 und 5 auf Flur-Nr. 271 ist entlang dieses Wald-
[ &/ randes im Rahmen der naturlichen Sukzession auf einer Breite von etwa 10 m neuer
153715/ © - 26773 067/ : Wald entstanden. Da sich dieser auf den Bauparzellen befindet, darf er fiir die Be- Entwurfsverfasser:
— 26772 bauung dieser Parzellen wieder gerodet werden. Ein gesondertes waldrechtliches , .
™ Verfahren ist nicht notwendig. Entwurf 16.10.2019 Architekturbiro Fe 81 + Partner
. Y Die Beseitigung der Gehdlze hat im Winterhalbjahr zwischen dem 01.10. - 28.02. zu Anderung / Ergénzung 10.05.2021 Kusserstralie 29 - 94051 Hauzenberg
~ : - . : : : ; Tel. 08586 / 2055-56 - Fax 08586 / 2057
ﬁ © —— erfolgen. Die Wurzelstdcke sind bis zum 30.04. zu belassen und anschlieend im Endausfertigung 29.03.2022
1532 263 o M 1:1000. 0 Frihjahr/'Sommer zu beseitigen.
_ - o Hinweis: Die Gehodlzbeseitigung hat dabei moglichst schonend zu erfolgen.
i ' ' ' Gleichzeitig sollte die Umsetzung der offentlichen Griinordnungsmaf- PLANUNTERLAGEN
LT e nahmen, zumindest in den Randbereichen, erfolgen. .
262 - . T A I DIGITALE FLURKARTE UND HOHENLINIEN PER E-MAIL VON GEMEINDE HUTTHURM,;
L VOM MARZ 2018 UND APRIL 2019.
1581 160/1 FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN
' KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
956 ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
-
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