TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Mit Erlduterungen und Empfehlungen

Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. MindestgriBie der Baugrundstiicke

bei Einzelhausgrundstiicken 600,00 m2
bei Doppelhausgrundstiicken je Haus 500,00 m2
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2. Zuliissige Zahl der Wohneinheiten (WK)

i | 3 WE bei Grundstiicksgrossen bis cinschl.  1000,00 m2
2.2 4 WE bei Grundstiicksgréssen grosser als ~ 1000,00 m2

3. Aligemeine Gestaltung

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstiicke sollen cin
Ortsbild niederbayerischer Prigung ergeben und sich dem vorhandenen Orts-
charakter und dem Landschaftsbild anpassen.

Im Rahmen dieser Anpassung sollen dic Gebaude unterschicdlich ausschen.
Aus gestalterischen Griinden ist es nicht zulissig, im Falle von Typenhaus-
planungen mehr als drei nebencinander stehende Gebaude gleich zu planen.

Bei Doppelhiusern sind Dachform, Dachneigung und Firstrichtung aufeinan-
der abzustimmen. Die einzelnen Gebiiude sind mit individuellen baulichen
Merkmalen im Rahmen eines harmonischen Gesamtbildes auszustatten.

Insbesondere freistchende Garagen und Nebengebiude sollen den Charakter
von Nebengebiuden im lindischen Raum erhalten. Ansonsten sind sie dem
Hauptgebiude anzupassen.

Die Gebiude sind in das Gelinde zu integrieren.
Die genaue Gelindeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch nivel-
lieren von Gelindeschnitten festzustellen; wobei die Hohenlage der Stralle

in den Schnitten darzustellen ist.

Die Gebiude sind auf die natiirliche Gelindeobertliiche zu bezichen. Die
angegebenen Hohen sind einzuhalten.

Die natiirliche Gelindeoberfliche ist die natiirliche, tatsichlich vorhandene,
oder die von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte Gelindeoberiliche.



4. Geslaltung der baulichen Anlagen (Haupt- u. Wohngebiiude)

Je nach Gelindeneigung sind nachfolgende Gebiudetypen anzuwenden:

a) Bei schwach geneigtem oder ebenem Gelinde:
Gebiude mit durchlaufenden Geschossebenen, oder
Gebiiude mit versetzten Ebenen (Split-Level)

b) Bei Hanglage mit Gelindeneigung von 1,50 m und mehr aut Gebaudetiete:
Hanghiuser mit Traufe parallel zum Hang.

Zu a) und b):

Geschosszahl:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:
Trauf-Wandhéhe:

Kniestock:

Dachgaupen:

Dachterrassen:

Ortgang:
Traufe:
Aussenwinde:

Sockel:

bis zu zwei Vollgeschosse

Satteldach oder Kriippelwalmdach. Bei Nebengebiuden
und Anbauten mit Nebengebiudecharakter auch Pultdicher
25° - 35° (Pultdicher auch flacher geneigt)
Pfannendeckung: ziegelrot, dunkelbraun oder anthrazit
max. 6,00 m ab natiilicher oder von der Kreisver-
waltungsbehorde festgelegten Gelindeobertliche.

im obersten Vollgeschoss bis zu 15 % der Giebelbreite
von OK Rohboden bis OK Fusspfette zuliissig, soweit da-
mit 2 VollgeschoBe nicht iiberschritten werden.

Bei Bauweise mit versetzten Ebenen sind Konstruktive
Kniestocke geschosshoch zuldssig.

zuliissig, bei Dachneigung von min. 27°. Pro Dachiliche
héchstens 2 Gaupen bis je 1,5 m2 Fensterfliche.

Der Abstand vom Ortgang zur Gaupe muBl min. 2,5 m, der
zwischen den Gaupen mull min. 2 m betragen.

in die Dachfliche eingeschnittene Dachterrassen sind
unzuliissig

Uberstand mind. 0,30 m

Uberstand mind. 0,50 m

zulassig sind: Putzflichen, hell gestrichen,
Holzverkleidungen mit nicht deckenden Holzschutz-
anstrichen, sowie Wintergirien

sichtbare Sockel sollen vermieden werden

(wenn doch, Hohe iiber fertigem Gelidnde max. 0,3 m)

5. Gestaltungen der Garagen und Nebengebiude

Werden Garagen oder Nebengebiude an der Grenze zusammengebaut, so sind
sie s0 zu planen, daB eine einheitliche Gestaltung zustande kommt.

Vor jeder Garage ist ein PKW-Stellplatz von 5,00 m Tiefe einzuhalten.

Der Einbau von Garagen in Gebiiude ist zulissig, wenn keine ticferen
Einschnitte als 1 m gegeniiber der Fahrbahn entstehen.

Fertiggaragen sind mit cinem holzerenen Satteldachautbau zu iiberbauen.



Dem Gelinde entsprechend konnen die Garagen auch als Tiefgaragen oder
als Hanggaragen ausgcebildet werden.

6. Aussenanlagen

6.1 Gelindeverinderungen
sind nur im niheren Bereich um das Hauptgebiude, und bis zu
einer Auffiill- bzw. Abgrabungshéhe von max. je 0,50 m zulissig.
Sonstige groBflichige Aufschilttungen, insbesondere bis an dic
Nachbargrenze, sind nicht zulissig. Oberboden sind zu schiltzen.

6.2 Stillzmauern
Zur evil. Abstiitzung im geneigten Gelinde sind an hinteren und
seitlichen Grundstiicksgrenzen Stiitzmauern als Beton- oder Gra-
nitsockel bis max. 20 cm iiber oben liegendem Gelinde zulissig.

In Bereichen, wo Verkehrsflichen abgegraben oder aufgeschiitiet
werden miissen, sind in entsprechender Hohe Granit-, Sichtbeton-
oder verputzte Stiitzmauern zulissig,

Diese Mauern sind min. 0,50 m auf das eigene Grundstiick zuriick-
zusetzen.

Bei Stiltzmauern sind zusitzlich Zaune und Hinterpflanzungen,
wie unter "Einfriedungen" beschricben, zulissig.

6.3 Vorgirten

Nicht iiberbaute, oder dem Verkehr gewidmete private Vorgarien-
flichen sind mit Nutzgeriten, Wiese, Biumen und Striauchern (nach
Pflanzempfehlung Nr.: 23.4), oder aber girtnerisch anzulegen und
in gepflegtem Zustand zu halten.

Dic nachbarrechtlichen Pflanzabstinde sind cinzuhalten (AG-BGB).

6.4 Pflanzempiehlung

Fiir Neuanpflanzungen gilt:
- fiir 6ffentliche Grinflichen bindend
- fiir private Griinflichen als Pflanz-Emptehlung

Laubbiume: Obstbiume, Buche, Eiche, Ahorn, Linde, Ulme, Birke,

Nadelbdume: Nadelbiume sind nur in untergeordnetem MaBe zuliissig.
zugelassen sind: Tanne, Kiefer, Fichte und Lirche

Geholze: Holunder, Hasel, Liguster, Hecken-, Kornel- und Trauben-

kirsche, Vogelbeere, Feldahorn, Schneeball, Wildrosen.

Unerwiinschte Gehdlze sind:
Thuja-Hecken, buntlaubige und buntnadelige Biume, sowic

die Trauerformen von Baumen.



6.5 Giftliste
Bei zusitzlichen Ptlanzungen ist die Gifiliste, herausgegeben vom
Bayer. Staatsministerium fiir Jugend, Familic und Gesundheit vom
10.03.1975 in LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976, in seiner jeweils neu-
esten Fassung zu beachten.

6.6 Einfriedungen
Auf strassenseitige Einfriedungen sollte nach Maglichkeit vollig
verzichtet werden.
Werden Einfriedungen erstellt, so sind diese um mindestens 0,5 m
gegeniiber dem Gehsteig- bzw. Fahrbahnrand auf das cigene Grundstiick

zuriickzusetzen.
Zulissig sind:

Holzlatten-, Hanichel- oder andere Holzzidune
Oberflichenbehandlung mit braunem Holzimprignierungsmiticl ohne
deckenden Farbzusatz.

Zaunfelder: vor den Zaunpfosten durchlaufend, oder dazwischen.

Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung

Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in kleinen Querschnitten),

griin, braun oder graphitfarben mit durchlaufendem Drahigetlecht.
Maschendrahtziune an StraBen sind mit heimischen Heckenstriuchern
oder sonstigen sichthemmenden Pflanzen zu hinterpflanzen.

Pfeiler

Bei Eingangs- und Einfahrtstor ca. 0,40 m breit und 0,40 m tief

(bei Ausbau als Miillbox auf das erforderliche Mass vergrosserbar)
nicht hoher als 10 cm iiber Zaun.

Aus heimischen Granitmauerwerk, verputztem Mauerwerk mit Ziegel-
abdeckung oder aus Sichtbeton.

Eingangs- und Einfahrtstore sind auf dic Zaunart abzustimmen.

Zaunhdhen
max. 1,20 m.
In Sichtdreiecken sind die Vorschriften von Punkt 6.4.3 zu beachten.

Mauern
Einfriedungsmauern sind - mit Ausnahme von erforderlichen Stiltzmaucm -

im Strassenraum unzulissig.

7. Verkehrsflichen

Verkehrstlichen sind so anzulegen, daB sic den Belastungen des anfallenden
Verkehrs gerccht werden. Die Bodenversiegelung ist auf ein unvermeidliches
Mass zu begrenzen. :



Die 4,5 m breite Fahrverkehrsfliche wird iiber einen 50 cm breiten Dreizeiler

und einem anschlieBenden 1 m breiten begriinten Streifen vom 1,2 m breiten
Gehsteig getrennt. Der begrilnte Streifen besteht aus Pflanzflichen im Achsab-

stand von ca. 7,0 m. Dazwischen befinden sich befestigte Flichen, die als
Gisteparkplitze bzw. Hauszufahrten genutzt werden kénnen. Die Pllanzflichen
werden mit Biumen und Bodendeckern gemill Pllanzempfehlung Abs. 23.5 begriint.

Bei unterirdischen Arbeiten ist die OBAG friihzeitig einzuschalten. Sie verweist be-
ziiglich der Pflanzungen auf das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen.

Gehsteige sollen gepflastert oder verplattet werden

Borde sind nur als dussere Begrenzung der Verkehrsflichen zulidssig.
Sie diirfen nicht mehr als 6 cm iiber den jeweiligen Belag hinausragen.

Private Verkehrstlichen
Neu anzulegende Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Fusswege usw. sind
aus durchlissigen Materialien herzustellen und zu befestigen. Die
Obertliichenversicgelung ist auf das unumgingliche Mass zu beschriinken
(Empfehlung: Pflaster, Platten, Rasengittersteine, Schotterrassen und
wassergebundene Decken)

Private Stellplitze
Je Baugrundstiick sind mindestens zwei Stellplitze herzustellen.
Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 1,5 Stellplitze pro WE auf dem
eigenen Grundstiick nachzuweisen. Jeder Stellplatz muss selbstindig
nutzbar sein.
Die Stellplatzverordnung: BayBO Art. 55 und 56 gilt dariiberhinaus
unverindert.



