MARKT HUTTHURM

Bebauungsplan ,Gernacker*
Anderung durch Deckblatt Nr. 2 vom 08.12.2011

(urspriinglicher Bebauungsplan in der Fassung vom 04.03.1993)

1. Lage

Der Bebauungsplan ,Gernacker” liegt im Marktbereich Hutthurm éstlich
des Ortsbereiches Prag.

2. Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen

Zu 4. Gestaltung der baulichen Anlagen (Haupt- und Wohngebéude)

- Dachform (zuldssig: Sattel- oder Kriippelwalmdach, bei
Nebengebauden und Anbauten auch Pultdacher)

- Dachneigung (zulassig: 25° - 35°, Pultdacher auch flacher geneigt)

- Trauf-Wandhéhe (zulassig: max. 6,00m)

Zu 6. Aussenanlagen

- 6.1 Gelandeveranderungen ( zuldssig: nur im naheren Bereich um
das Hauptgebaude und bis zu einer Auffull- bzw. Abgrabungshdhe
von max. je 0,50 m)
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3. kiinftige Festsetzungen:

Nur gultig fur das Grundstick FI.Nr. 73/21, Gmkg. Prag:
Zu 4. Gestaltung der baulichen Anlagen (Haupt- und Wohngebaude)

- Dachform: Pultdach
- Dachneigung: 8°
- Wandhéhe max. 7,30 m

Zusatzlich zu den neu festgelegten Bestimmungen sind die
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans fir Dachform und
Dachneigung weiterhin zulassig und bleiben bestehen.

Zu 6. Aussenanlagen

- 6.1 Gelandeveranderungen: im naheren Bereich des Eingangs auf
der Nordseite soll die zuldssige Abgrabungshéhe max. 1,20 m und
im Gartenbereich die zulassige Auffullhéhe max. 0,75 m betragen.

Zu BayBo, Art. 7(4)

Die zulassige mittlere Wandhéhe bei Grenzgaragen wird aufgrund der
steilen Hanglage im Bereich der geplanten Garagenzufahrt auf max.
3,65 festgelegt.

Um die nach BayBo festgelegte mittlere Wandhéhe von 3,00 m einhalten
zu kénnen, musste die OK FFB in der Garage um ca. 1,28 cm tiefer als
die Oberkante Strasse liegen. (Siehe Anlage)
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Begriindung

- Die o0.g. Anderungen sind notwendig, um die optischen und
funktionellen Vorstellungen der Bauherren umzusetzen. Mit der
Verwirklichung eines Pultdachhauses entsteht ein schlichter,
moderner Baukoérper mit hellen, groziigigen Raumen. Diese
Bauweise ermdglicht vor Allem auch die Nutzung der solaren
Warmegewinne im Obergeschoss, realisiert durch groRzigige
Offnungen in der Fassade nach Siidwesten,

- Ein vergleichbares Bauvorhaben, mit Pultdach, ist bereits auf dem
direkt angrenzenden Baugrundsttick mit der Flur-Nr. 73717
umgesetzt worden.

- Da bereits ein vergleichbares Bauvorhaben in der direkt
angrenzenden Nachbarschaft besteht und die Planung zusatzlich
vorab mit der Gemeinde und dem Landratsamt abgestimmt wurde,
ware es sinnvoll hier das vereinfachte Verfahren anzuwenden.

Anlagen:

- Lageplan im MafRstab 1:1.000

- Ansicht Stidosten mit Darstellung der zul. und geplanten Wandhéhen im
MaRstab 1:100

- Zustimmung der unmittelbar angrenzenden Nachbarn (Fl.-Nr. 73/22)
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