MARKT HUTTHURM

Bebauungsplan ,Kirchenberg*
Anderung durch Deckblatt Nr. 14 vom 20.05.2010

(urspriinglicher Bebauungsplan in der Fassung vom 26.05.1983)

1. Lage

Die Marktgemeinde Hutthurm liegt an der iiberregionalen bedeutsamen
Entwicklungsachse Passau — Freyung. Das gemeinsame Unterzentrum
Hutthurm — Bichlberg soll gemaR Regionalplan Donau-Wald (12)
bevorzugt entwickelt werden.

2. Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen

0.4.2 Unterschiedliche Festsetzungen je nach Haustyp

Typ A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Kniestock:  Unzuléssig, nur konstruktiver DachfuB} bis max. 0,40m bis OK Pfette
Dachgauben: Nur Hangseitig zuldssig
Traufhéhe:  Ab natiirlicher oder festgesetzter Gelindeoberfliche

Bergseitig max. 3,50m

Talseitig max. 6,00m

0.5 Gestaltung der Garagen und Nebengebiiude

Zuldssige Dachformen: Satteldach, Pultdach, oder Flachdach.

Firsth6he nicht iiber 3,75m.

Dem Gelédnde entsprechend konnen die Garagen auch als Tiefgaragen mit begehbarer
Terrasse oder als Hanggarage mit unterkellertem Abstellraum ausgebildet werden.
(ohne Terrasse)



3. kiinftige Festsetzungen:

nur giiltig fiir das Grundstiick mit der FL.-Nr. 1380/16, Parzelle 27

0.4.2 Unterschiedliche Festsetzungen je nach Haustyp
Typ A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachgauben: unzulissig

Wandhéhe:  talseitig max. 7,40m
Die iibrigen Festsetzungen unter 0.4.2 entfallen

0.5 Gestaltung der Garagen und Nebengebiiude

Zuldssige Dachformen: Satteldach, Pultdach, oder Flachdach.
Die iibrigen Festsetzungen unter 0.5 entfallen

4. Begriindung

Um das Dachgeschoss verniinftig zu Wohnzwecken nutzen zu konnen, ist eine hohere
Wandhéhe als zulissig erforderlich. Es ist auch wirtschaftlicher ein bestehendes Gebiiude
aufzustocken, als ein neues Wohngebiude zu bauen. Da das Dachgeschoss ausgebaut wird
und nicht mehr als Speicher genutzt werden kann, ist es notig an die Garage anzubauen.
Der Anbau soll als Hanggarage mit unterkellertem Abstellraum und Terrasse fiir das
Dachgeschoss ausgefiihrt werden. Um den Anbau zu realisieren ist es notwendig die
Baugrenze zu dndern.

In unmittelbarer Nachbarschaft, (Beb.-Plan Schmiedhang) sind bereits Wohngebiude mit
einer &hnlichen Wandhshe wie in Deckblatt Nr. 14 gefordert.

Durch die GroBe des Grundstiickes der F1.-Nr. 1380/16 und der Geléndeneigung sowie die
Grofle des Wohnhauses ist eine Wandhohe Talseitig mit max. 7,40m vertretbar.

Das vereinfachte Verfahren wurde abgewandt, da es sich um einen bestehenden
Bebauungsplan handelt bzw. die GroBe des Wohnhauses im wesendlichen nicht veriindert
wird.
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