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BEBAUUNGSPLAN “KIRCHENBERG"
DECKBLATT NR. 17

Erganzungen bzw. Anderungen der Textlichen Festsetzungen

Die nachfolgenden Ergénzungen bzw. Anderungen der textlichen Festsetzungen
gelten ausschlielich fiir das Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan "Kirchenberg".

Fr alle nicht untenstehend geénderten oder ergénzten Festsetzungen gelten die
bestehenden rechtsgliltigen Festsetzungen.

Zu 2: MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2T uGc+1l = Anzahl der zuldssigen Geschosse als Hochstgrenze

Zu0.4: GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0.4.1 Haustypen

Typ D= Hangbauweise mit Untergeschoss und 2 Obergeschossen
(max. 3 Vollgeschosse zuldssig)

0.4.2 unterschiedliche Festsetzungen je nach Haustyp
Typ D: Hangbauweise mit Untergeschoss und 2 Obergeschossen
- & Kniestock: Unzulassig
c 3 Dachgauben:  Unzuldssig
& © Wandhohe: Bergseits max. 6,50 m
e © Talseits max. 9,20 m
& = E
El | T
L L / (Als Wandhohe gilt das Mafl vom Urgelande
ol A PR A LT / bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der

Dachhaut, traufseitig gemessen).

0.4.3 Dachneigung Allgemein
Dachneigung zuléssig von 15 - 25°

0.4.6 Dachform
Zulassig ist nur Satteldach

Zu 0.5.0:  Schallschutz zur Kaltenecker Strale

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird folgendes festgelegt:
,Die AuRenbauteile von Gebaudlichkeiten welche als Schlaf- oder Aufenthalts-Wohnraume

dienen sind so auszubilden, dass ein resultierendes Schallddmm-Male R’y res von mind.
35 dB erreicht wird. Soweit Balkontiiren, Rollladenkésten oder dhnliche Bauteile vorgese-
hen sind, ist darauf zu achten, dass das resultierende Schallddmm-Maf nicht verschlech-
tert wird. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liiftungseinheit wird empfoh-
len. Bei der Bemessung und Ausfliihrung der Schallschutzmafinahmen sind die Bestim-
mungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" — Anforderungen und Nachweise — und
des Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfihrungsbeispiele und Rechenverfahren — (jeweils
Ausgabe November 1989) zu beachten.”

Ein entsprechender Nachweis ist den Bauvorlagen beizulegen.
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Zu 0.9 GRUNFLACHEN

Entlang der Westgrenze des Grundstiickes ist, wie planlich dargestellt, eine Ortsrandein-
griinung aus ortstypischen heimischen Bdumen und Strduchern vorzusehen. Die Flache
dieser Ortsrandeingriinung betréagt ca. 450 m?,

Folgende Pflanzungen sind in diesem Bereich zwingend vorgeschrieben:

a) Badume:

Pflanzqualifikation : Solitarbdume 3 x V., m.B., STU 14/16

Pflanzdichte: Lage und Anzahl gemaR Plandarstellung

b) Stréucher: .

Pflanzqualifikation: 2x V., 40 - 120 cm je nach Art.

Pflanzdichte: 1 Pflanze je 4 m?, in Gruppen zu 3 — 7 Stlick je nach Art.

Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministeriums
flr Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom 27.08.1976
enthalten sind, diirfen nicht gepflanzt werden.

Zusatzlich sind auf dem Grundstlick entsprechend der planlichen Darstellung mindestens 8
heimische und ortstypische Laubbdume mindestens Il. Wuchsklasse (ll. Ordnung) oder
statt dessen Obstbaume zu pflanzen.

Die Bepflanzung des Privatgrundstiicks hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung
der Geb&ude zu erfolgen.

0.10 ANBAUBESCHRANKUNGEN
1) Anbaubeschriankungen: (§ 9 FStrG bze. Art. 23 BayStrWG)
AuRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstraflen, das An-
bauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der Fahr-
bahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.
Die Mindestabsténde fiir die Einzaunungen und Bepflanzungen sind darlber hinaus
zum Schutz fir abkommende Fahrzeuge erforderlich.
VVom nachstgelegenen Fahrbahnrand sind daher folgende Absténde einzuhalten:
- bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrsflachen, Stellplatze, Auf-
schittungen und Abgrabungen, Stitzmauern etc. mindestens 20 m,
- bis zu einer stabilen Einzadunung mindestens 10 m
- bis zu einer einfachen Einzdunung (z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfosten-
durchmesser < 40 mm und einer Rohrwandstérke < 2,9 mm) mindestens 5 m
- wahrend der Bauphase: bis zu Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen mindes-
tens 15 m
- bis zu Baumen mindestens 10 m
- bis zu Strauchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m mindestens 7,5 m

2) Einmiindungen und Kreuzungen von offentlichen Strallen:
(§ 12 FSTrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)
Die Baufldchen sind Uber die bestehende Gemeindestrale zu erschlielen.

3) Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)
Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der Staatsstralle St 2128
(=Kaltenecker Stralte) sind nicht zugelassen.

4) Entwisserung der Baufldchen:
Abwasser und Oberflachenwésser aller Art von Bauflachen, einschlief3lich der Ver-
kehrsflachen, dirfen nicht auf den StraRengrund der Bundesstrale bzw. in die Stra-
Renentwasserungsanlagen abgeleitet werden.
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0.11 Pflanzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken.

Baume mit mehr als 2,00 m Héhe miissen einen Abstand von mindestens 4,00 m zu land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken einhalten. Auf die einzuhaltenden Vorschriften des
"AGBGB - Artikel 47 und 48" wird verwiesen.

0.12 MaRnahmen bei Entwésserungseinrichtungen
Folgende MaRnahmen fiir Entwésserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben.

HINWEISE:

A) Wassereinsparung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf die technischen Mdéglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien
(u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspulkasten, 0.4.) sowie durch Verwen-
dung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken
(mit Regenwassersammelbehaélter) erreicht.

Eine dezentrale Regenwasserriickhaltung auf dem privaten Grundstiick wird empfohlen.

B) Energie

Fir jedes Gebaude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen oder Photo-
voltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fur Kraft-Warme-Kopplung bzw. Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-
Kopplung, empfohlen.

Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren Energietragern
erfolgen soll.

C) ErschlieBungsleitungen

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser, Wasser,
Gas, etc.) sind so weit als moglich geblindelt zu verlegen.

D) Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 c¢cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Baumen 100 cm betragen.

E) Denkmalschutz

,Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege -
Archéologische AuBenstelle Landshut - zu melden.”

Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes ,,WA-Kirchenberg“.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der zum Zeitpunkt der
Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1
§.132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Die Planzei-
chenverordnung v. 18.12.1990 - (BGBL.1991 | §.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509)

gedndert worden ist.

1. Aufstellungsbeschluss P
Der Gemeinderat Hutthurm hat in der Sitzung vom /”’fé"ﬁ die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kirchenberg" mit

Deckblatt Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am «Z:.(%:.4%%... ortsiiblich bekannt gemacht,

2. Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes r?it Begriindung in der Fassung vom ..Z<..¢/..7%.... hat in der Zeit vom
WAL YRS bis ...c24 L 2045.... statigefunden,

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf 7des,Bebauungsplgﬁi]es mit Begriindung in der Fassung vom il hat in der Zeit vom
250 0. LS. bis .. 7. E55..... stattgefunden.

4. Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. Fassung vom (?i‘ffﬁ:;{ wurden die Behdrden u. sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs.2BauGB in der Zeit vom 25.(7.4.5..... bis.28. L., beteiligt.

5. Offentliche Auslegung ; )
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom (/4. £:5...... wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom Z5:4£.4....... bis £5.4.£5..... 6ffentlich ausgelegt.

6. Satzung a
Die Gemeinde Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderates vom &4 2.5 . das Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungs-

plan "Kirchenberg’ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .¢%..%..:Z... als Satzung beschlossen.
7. Inkrafttreten

Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt das Deckblatt Nr. 17 zum Bebauungsplan , Kirchenberg" in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung iiber die Art und Wei-

se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-

riicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach AbwAgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-

derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, im Rathaus Hutthurm, Bauamt, zu den (blichen Dienststunden einse-

hen und (ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Méngeln

der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs, 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenilber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erl6schen Entschédigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit

des Anspruches herbeigeflihrt wird.

\>@/(/ M
Hutthurm, den A8 42 2045 | / Lo ia L

Der Biirgarmeister
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