Bebauungs- und Gradnordnungsplan
.Lebersberger Feld”

Deckblatt Nr. 10
INHALT SEITE
A, SATZUNG . coooooooooooeeoeeeeeeeee oo e eeeeeee e e e e oo e e 2
B.  VERFAHRENSVERMERKE ..........ccccceeiiiiiiiiiiiiiiseesissssssesssssssssssssssssssesssssssssstessstesss s 10
C. BEGRUNDUNG .......ccccoooiiiiiiiiiiiiteieeesseesteeteteseesee 12
D. ANLAGEN ......coooiiiiiiiieeeeeeeeeee ettt 19

Ingenieurbiro Arnddrfer

Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15

94136 Thyrnau
tel: +49(0) 8501 939982 O
mobil: 0179 5052896

12.03.2020




Bebauungs- und Granordnungsplan ,Lebersberger Feld” Markt
Deckblatt Nr.10 Hutthurm

A.  Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB]| in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) erldsst der Markt Hutthurm die Anderung des Bebauungs- und ,Lebersberger Feld” mittels
Deckblatt Nr. 10.

Deckblatt Nr. 10 des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Lebersberger Feld” besteht aus der Satzung mit
textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerken, der Planzeichnung mit zeichnerischen und planlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung.

§1 Geltungsbereich

Die Flurnummern 1954 und 1954/3 und eine Teilflache der Flurnummer 1954/4 der Gemarkung Munchen bilden
den Satzungsbereich des Deckblattes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan M
1:1000 vom 12.03.2020. Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

(1 Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(& 29 BauGB| nach & 30 BauGB.

(2] Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA nach & 4 BauNVO ausgewiesen.

§ 3 Textliche Festsetzungen fiir Parzelle 5b

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach & 4 BauNVO

Die Ausnahmen gem. $4 Abs. 3, BauNVO sind nicht zulassig
GRZ 04 max. zulassige Grundflachenzahl = 0,4
GFZ 0.6 max. zuléssige Geschossflachenzahl = 0.6

Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Abstandsflachen
nach BayBQO ein geringeres Maf der baulichen Nutzung ergeben, so gilt das geringe-
re MaR als Festsetzung.

Bauweise festgesetzt wird offene Bauweise (0]
Grenzgaragen und grenznahe Garagen sind zulassig.
Vollgeschosse Il = Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
2. Gebaude
Wandhohe: Zulassige Wandhohe: max. 7,00 m

Als wWandhohe gilt das MaR von der bestehenden Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

In den Schnitten und Ansichten muss das Urgeldnde und das geplante Geldnde dar-
gestellt und bemant werden.
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Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhohen gelten die normalen Ab-
standsfldchen nach Art. 6 BayBO; es sind keine abweichenden Abstandsfldchen nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt; das gilt auch fur § 4 Ziff. 2

Dachformen: Nur Satteldacher sind zulassig

Dachneigungen: Bei Satteldach 10° - 30°

Firstrichtungen: Die Firstrichtung ist parallel zu den H&henlinien zuldssig.
Dachdeckung: Zulassig sind nur:

Dachziegel, naturrot und anthrazit; Dachbepflanzung; Dachbekiesung und Platten
(nur bei Flachdachern); Blecheindeckung (unbeschichtete kupfer-, zink-, und bleige-
deckte Dachflachen sind dabei unzuldssig).

3. Hichstzulassige Anzahl der Wohneinheiten je Gebdude
$ 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB

Auf Parzelle 5b sind max. 6 Wohneinheiten zulassig.

4. Festsetzungen zum Schallschutz

Es gelten die Anforderungen an die AuBenbauteile geman der DIN 4109 (in der jeweils aktuellen Fassung].

Das Gebaude auf Parzelle 5b ist so zu orientieren, dass alle Offnungen von Schlaf- und Ruherdaumen und Kin-
derzimmern auf der straBenabgewandten Seite im Nordosten liegen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn schallddmmende Beltftungseinrichtungen zur Beliiftung von Schlaf-
und Kinderzimmern vorgesehen werden. Schlaf- und Kinderzimmer sind entweder mit einer schallgeddmmten
BelUftungseinrichtung bzw. einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung (zentrale Be- und Entltftung)
auszustatten oder deren Fenster sind hinter einer festen und mit einer Beluftungsmdglichkeit versehenen
Verglasung (z.B. Wintergarten) einzuplanen.

Das erforderliche Gesamtschallddmmman R'wres der GebdudeauBenhaut darf durch diese Einrichtungen nicht
verschlechtert werden.

Bei den Wohngebduden ist ein Nachweis ausreichender Schalldammung der gew&hlten AuBenbauteilkon-
struktionen zu fuhren und den Bauvorlagen beizuftgen.

5. Garagen
5.1 Gestaltung/Wandhéhe

— Die Lage, Lange, Tiefe, Hohe, Dachform und Dachneigung ist frei wahlbar; die Abstandsflachenanforderun-
gen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten

— Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei ebenem Gelande an der maigeblichen Grenz- bzw.
grenznahen Wand eine mittlere Wandhohe zuldssig bis max. 3,00 m. Die Gesamtlange von Gara-
gen/Carports und Nebengebauden darf an einer Grundsticksgrenze S8 m nicht Uberschreiten; Art 6 Abs. 9
Satz 2 BayBQO ist zu beachten.

— Bei Hanglage wird fur grenznahe Garagen/Carports und grenznahe Nebengebadude ein Mindestabstand
zur Grundstticksgrenze von 1,00 m festgesetzt. Dabei wird die maximal zuldssige Wandhohe an der Hang-
unterseite auf 4,0 m begrenzt.

— Bei Garagen/Carports und Nebengebduden wird eine Hanglage dadurch bestimmt, dass an der maRgebli-
chen Grenz- bzw. grenznahen Wand die Gelandeneigung mehr als 50 cm betragt
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5.2 Stauraum vor den Garagen

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfladche muss ein Abstand von mind. 5 m, zur StraBe hin nicht
eingezaunt, freigehalten werden.

5.3 Anzahl der Stellplatze/Garagen

Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Fir Wohnungen mit weniger als 55 m2 Wohnflache ist
jeweils nur ein Stellplatz nachzuweisen.

5.4 Garagenstandort

Die Garagenstandorte kénnen innerhalb der Baugrenzen frei gewahlt werden.

5.5 Nebengebaude

— Nebengebdude bis 75 m? Brutto-Rauminhalt sind auch auBerhalb der Baugrenzen mit einer bei der Ge-
meinde zu beantragenden isolierten Befreiung zulassig. Sie durfen sich jedoch nur innerhalb der ,privaten
Grunflachen als Hausgdrten” befinden, nicht in der privaten Ortsrandeingrinung.

— Pro Parzelle darf dabei jeweils ein Nebengebaude errichtet werden.

— Bei diesen Gebauden mussen eigenverantwortlich die Brandschutzanforderungen sowie die Abstandsfla-
chen gemaf BayBO eingehalten werden

6. Einfriedungen

Zaunhohe: Zulassige Zaunhthe max. 1.00 m.

Zaunsockel: Zaunsockel jedweder Art sind als tiergruppenschadliche Anlagen unzuldssig.

Hinterpflanzunag: Alle Zaune sind mit ortstypischen und heimischen Hecken oder Strauchern zu hin-
terpflanzen.

Abstand des Gar- Bei allen Grundstlcken welche direkt an StraBenverkehrsflachen anliegen (nicht an

tenzaunes von der FuBwegen|, muss der Gartenzaun mindestens 0,75 m vom StraBenrand abgerickt wer-

StraBenverkehrs- den. Die auBerhalb des Gartenzaunes liegende Flache ist vom Eigentimer mit Wiesenan-

flache: saat zu bepflanzen und zu pflegen.

7. Gelandeverhaltnisse / Topografie

Das Urgelande ist soweit als moglich zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige Man zu beschranken.

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stttzmauern sind bis max. 150 m zuldssig und missen Uber die Gesamt-
grundsttcksflache so ausgeglichen werden, dass das Urgeldnde an den Grundsticksgrenzen nicht verandert
wird.

Mit den Bauantragen/Genehmigungsfreistellungen sind zwingend Grundsttcks-Nivellements einzureichen,
welche den genauen varherigen und nachherigen Gelandeverlauf auf dem gesamten Grundstick zeigen.

8. Entwasserung von Bauflachen

Abwaésser und Oberflachenwasser aller Art durfen von Bauflachen und/oder Zufahrten nicht auf den StraRen-
grund der ¢ffentlichen StraBen oder in die StraBenentwdsserungsanlagen abgeleitet werden.

Der Abfluss des StraRenoberflachenwassers bei 6ffentlichen Stralen darf nicht beeintrachtigt werden.

9. Schutz gegen Hang-/0Oberfléchenwasser

Gegen Hang-/0berflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren eigenverantwortlich entspre-
chende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen. (z.B. AbdichtungsmaBnahmen, Drainagen, Stufen
vor den Tdren zum hangseitigen Gelande, Hohersetzen von Kellerlichtschachten, RuckstaumaBnahmen, etc.).
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10. Hinweise

10.1 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungsergebnisse vor. Es wird auf
die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. ¢rtliche und zeitweise wasserfuhrende Grundwasser-
leiter angeschnitten werden kdnnen; dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen beddrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BaywG.
Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

10.2 Denkmalschutz
Alle bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend entweder

dem Landratsamt Passau oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege — Archdologische AuRenstelle
Landshut — zu melden.

10.3 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

— Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller Baumafnahmen exakt mit der Bayernwerk
AG sowie mit der Gemeinde Hutthurm zu klaren.

— Bei geplanten TiefbaumaBnahmen, in der Nahe von Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einwei-
sung Uber die genaue Lage von Leitungen anzufordern. Ansprechpartner ist die Bayernwerk AG. Entspre-
chende Sicherungsmannahmen fur alle Leitungen der Bayernwerk AG mussen im Zuge der weiteren Pla-
nungen festgelegt werden.

— Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfullt werden dur-
fen, nachdem das Betriebspersonal der Bayernwerk AG diese auf Beschadigungen Uberpriift haben.

— Auf die Allgemeinen Unfallverhutungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE Bestimmungen, die DVGW-
Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” wird hingewiesen.

— Die Trassen unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit den zustdndigen Versorgungstragern geeignete SchutzmaBnahmen durchzufuhren.

— Die Hinweise im ,Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungs-
leitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fur StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die
DVGW-Richtlinie GW 125, sind zu beachten.

— Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse.

— Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

10.4 Emissionen aus landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundsttcken
Die Nachbargrundstucke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstucke im Planungsbereich haben die landwirtschaftlichen
Emissionen und Immissionen der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen unentgeltlich zu dul-
den und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larm-, Geruchs- und Staub-
beldstigung auch an Sonn- und Fejertagen sowie wahrend der Nachtzeit gerechnet werden muss.

10.5 Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend $ 1a Wasserhaushaltsgesetz wird
auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen: Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspulkésten) sowie durch
Verwendung von Regenwasser mittels Regenwassersammelbehadlter erreicht.
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Evtl. notwendige private Wasserdruck-Erhdhungsanlagen sind auf eigene Kosten der Bauwerber zu erstellen
und zu unterhalten.

10.6 Regenwassersammelbehalter
Die Errichtung eines Regenwassersammelbehdlters mit mind. 9 m3 Inhalt wird empfohlen. Das Wasser aus den

Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spulung, Gartenbewdsserung und evtl. Waschmaschinenwasche
verwendet werden.

10.7 MaBnahmen bei Entwadsserungseinrichtungen
Folgende MaRnahmen fur Entwasserungseinrichtungen werden empfohlen:

— - Naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserruckhaltung auf privaten Baugrundstidcken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben.

— - MaBnahmen zur Wasserrdckhaltung in ¢ffentlichen Grinflachen.

10.8 Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodenuberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 — 60 cm und bei Baumen 100

cm betragen.

10.8 Klimaschutz
— Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle einzuhalten.

— FUr jedes Gebdude wird die Nutzung von Anlagen und Leitungen fur Kraft-warme-Kopplung bzw. Anlagen
und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-wWarme-Kopplung, empfahlen.

— Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren Energietragern erfolgen soll.

— Die passive Nutzung der Sonnenenergie mittels Wintergarten mit Pufferspeicher wird empfohlen.

§4 Textliche Festsetzungen fiir Parzelle 5

Die textlichen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Satzung bleiben grundsatzlich unverandert gtiltig. mit
folgenden Erganzungen fur Parzelle 5:

1. Aufschittungen. Abgrabungen. Stitzmauern
Aufschuttungen und Abgrabungen sowie Stltzmauern sind nur fur den Bereich der Poolanlage (markiertes

Baufenster) bis max. 260 m zuldssig.

2. Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen gemdR BayBO sind einzuhalten.

3. Bepflanzung neben Stidtzmauern
Vor Stdtzmauern hat eine Bepflanzung gemdR Pflanzliste zu erfolgen, um die Wirkung der Stutzmauer abzu-

schwdchen. Zur optischen Hhenreduzierung der Stutzmauer (auf ca. 2,00 m) ist die Stutzmauer min. 0,60 m
anzubdschen.
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§ 5 Textliche Festsetzungen fir die Parzellen 5 und 5b

1. Grinordnung

5m breite Ortsrandeingrinung im Nordwesten geman Darstellung im Bebauungsplan mit 5 Obstbaum
Hochstammen und 4 Hasel- bzw. 3 Hollerstréuchern (Mindestqualitat 2x verpflanzt, ohne Ballen 60-100).
Ansaat Frischwiese mit Regiosaatgut Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald".

Pro angefangene 500 m2 Grundsticksfldche auRerhalb der Ortsrandeingrinung Pflanzung von mindes-
tens 1 heimischen Laubbaum 2. oder 3. Ordnung (Mindestqualitdt 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
12-14) innerhalb der Bauparzelle 5b (s. Vorschlag Pflanzenliste]. Alternativ kdnnen auch Obstbaum Hoch-
stamme gepflanzt werden.

Bei der Grundsttcksbegrinung mit Straduchern auBerhalb der Ortsrandeingriinung sind heimische Strau-
cher mit einem Anteil von mindestens 25% zu verwenden (s. Vorschlag Pflanzenliste).

Die Parkpldtze sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Zaune zur freien Landschaft sind chne Sockel anzulegen.

1.1 Pflanzenliste
Baume 2. bzw. 3. Ordnung

® Acer campestre ,Elsrijk” — Feldahorn

® Acer platanoides ,Columnare” - Spitzahorn

® (arpinus betulus ,Frans Fontaine” — Hainbuche
® Prunus avium ,Plena” — Geftllte Vogelkirsche
® Salix caprea - Salweidep

® Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Straucher

® Cornus mas — Kornelkirsche

® (ornus sanguinea — Gewghnlicher Hartriegel
® (orylus avellana — Hasel

® (rataegus monogyna — Eingriffliger Weidorn
® Rosa canina — Hundsrose

® Rosa rubiginosa - Weinrose

® Sambucus nigra — Holler

® Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

1.2 Ersatz

Durch die Erweiterung der 2 Bauparzellen im Westen wurden 446 m? Obstwiese / Laubbdume und 78 m? In-
tensivwiese beansprucht. Der Eingriff ist geman Leitfaden dem Typ A zuzuordnen (GRZ > 0,35). Daraus resul-
tiert ein Ausgleichsbedarf von 380 m? (446 x 0.8 = 357m? und 78 x 0,3 = 23 m?|. Der jeweils untere Wert wird
mit den grinordnerischen Festsetzungen und der 5m breiten, landschaftsgerechten Ortsrandeingrinung be-
grundet.

Als Ersatz sollen am Landirner Bach in einer derzeit Uberwiegend intensiv genutzten Wiese 6 Schwarzerlen-
heister geman Darstellung im BBP gepflanzt werden (Mindestqualitat Heister 2x verpflanzt ohne Ballen 150-
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200 mit Pflock und Verbissschutz). Als Unterwuchs ist die Entwicklung einer Hochstaudenflur vorgesehen.
Die Breite der Ersatzflache liegt i.M. bei gut 6m. Die Gesamtflache liegt bei ca. 400 m2. Bei einem Anerken-
nungsfaktor von 1,0 ist damit der notwendige Ausgleich erbracht. Die Ausgleichsflache ist dinglich, durch Ein-
trag im Grundbuch, zu sichern. Die diesbezUglich genauen Vorgaben sind mit der Unteren Naturschutzbehor-
de am Landratsamt Passau abzustimmen.

2. Bodenschutz

Es ist zu gewdhrleisten, dass die Pflichten aus dem BBodSchG eingehalten werden. Dementsprechend muss
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so verhalten, dass keine schddlichen Bodenveranderungen hervorge-
rufen werden und dementsprechende MaRBnahmen in die Wege leiten. Im Rahmen von Bauarbeiten oder Auf-
fdllungen bzw. Abgrabungen ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveranderungen durch Schadstoffe-
intrage vermieden werden. Uberdies sind entstandene schéadliche Bodenverdnderungen nach § 4 Abs. 3
BBodSchG durch den Verursacher oder den Grundstlckseigentimer unter dem Grundsatz der ztgigen und
effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen.

Bei einer wider Erwarten und trotz aller Vorkehrungen eintretenden schéadlichen Bodenveranderung mdssen
in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde und dem Wasserwirtschaftsamt unverzdglich alle MaR-
nahmen zur Eindammung und Beseitigung eingeleitet werden.

§6 Zeichenerklérung

1. Erlauterung der Gitterspinne

WA I WA —> Art der baulichen Nutzung
I —> Zahl der Vollgeschosse
0.4 06 04 —> Grundflachenzahl GRZ
06 - Geschossflachenzahl GFZ
o SD 0 - offene Bauweise
o SD - Dachform
200 m WH =700m —> wandhthe

2. Art der Baulichen Nutzung ($1Abs. 3 BauNVO)
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA] nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

3. ManR der baulichen Nutzung ($16 — 21 BauNV0)
Folgende Werte gelten, soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen keine geringeren Werte ergeben.

3.1 GRZ 04 Grundflachenzahl 0.4 als Hochstgrenze (§17/13 BauNVO)
3.2. GFZ 06 Geschossflachenzahl 0,6 als Hochstgrenze (§17/19 BauNVO)
3.3. I als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse
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4. Bauweise ($22 BauNVvO)
4. 0

4.2. — — —

5. Grunflachen
5.1.
5.2.
5.3.
54.

5.5.

57

58.

1]
[ ]
@
-
2
D
.

6. Sonstige planliche Festsetzungen
6.1
6.2
]

6.3 —_Y

6.5

offene Bauweise

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

Grunflache auf privatem Grundstick

Frischwiese mit Regiosaatgut

Hasel und Holler

Obstbaum Hochstamm

Schwarzerlenheister

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

Bestehender Ufergehdlzsaum

Bestehender Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Geltungsbereich der ursprunglichen Satzung

Sichtdreieck (100 km/h); von Bepflanzung und Bebauung freizuhalten

Geplante Zufahrt

Geplante Stellplatze

Markiertes Baufenster; mit max. 260 m StUtzmauer
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B. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Hutthurm hat in der Sitzung vom 22.05.2019 die Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Lebersberger Feld” mittels Deckblatt Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am __.__.2019 nach § 2 Abs.1Satz 2i. V. m. § 13a Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman & 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhg-
rung fur den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.10.2019 hat in der Zeit vom 04.11.2019 bis
04.12.2019 stattgefunden.
3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 08.10.2019 hat in der Zeit vom 04.11.2019 bis
04.12.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 22.01.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemdR $ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2020 bis 04.03.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 22.01.2020 wurde mit der Begrindung gemdR & 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.02.2020 bis 04.03.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 12.03.2020 das Deckblatt gem. $ 10
Abs. 1BauGB in der Fassung vom 12.03.2020 als Satzung beschlossen.

Hutthurm, den __.__.2020

Baumann, 1. Blrgermeister

Ausgefertigt

Hutthurm, den __.__.2020

Baumann, 1. Blrgermeister

7. Der Beschluss zum Deckblatt Nr. 10 ,Lebersberger Feld” wurde am __.__
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

2020 gemé&n & 10 Abs. 3 Satz 1

Hutthurm, den __.__.2020

Baumann, 1. Blrgermeister
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Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Hutthurm, den__.__.2020

(Siegel)

Hermann Baumann, 1. Burgermeister
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C Begrindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Marktgemeinderat Hutthurm hat am 22.05.2019 die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes ,Lebersberger Feld” mittels Deckblatt Nr. 10 beschlossen.

Die Deckblattanderung auf FlurNr. 1954 soll den Umbau des Bestandsgebdudes zu einem Mehrfamilien-
wohnhaus mit 6 Wohneinheiten ermoglichen und dient damit der Nachverdichtung im Ortsrandbereich.

Wunsch der Eigentimer von FlurNr. 1954/3 ist die Erweiterung ihres Grundstickes nach Nord-Westen
und Einebnung zum Zwecke der besseren Nutzbarkeit der verfigbaren Flache, sowie der Bau eines
Swimming-Pooals.

2. Lage der Grundsticke, Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Nord-Westen von Hutthurm, in Richtung des Ortsteils Lebersberg. Das Pla-
nungsgebiet besitzt eine Hanglage Richtung Westen. Es erstreckt sich auf die Flur-Nr. 1954 und 1954/3
und einer Teilflache der Flur-Nr. 1954/4 der Gemarkung Munchen.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Nord-Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flache

Im Nord-Osten: durch bestehende Bebauung ,Lebersberger Feld”

Im Sud-Westen: durch die Kaltenecker StraBe (Umwidmung GV-Straie 2015)
Im Sud-Osten: durch bestehende Bebauung ,Lebersberger Feld”

3. ErschlieBung/Sonstiges

3.1 ErschlieBung allgemein

Samtliche fur die Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich der Satzung notwendigen oder ge-
wunschten ErschlieBungsmannahmen sind von den Grundstickseigentimern bzw. Bauwilligen auf eigene
Kosten herzustellen oder herstellen zu lassen und zwar auch soweit sich diese in 6ffentlichem StraBen-
grund befinden.

Soweit fur ErschlieBungsanlagen Grundstlcke Dritter beansprucht werden, ist eine dingliche Sicherung
varzunehmen.

32 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Parzelle 5b erfolgt wie bestehend Uber die Kaltenecker Straie, der Parzelle 5 wie be-
stehend Uber das Lerchenfeld. Alle Sparten sind bereits auf diese Weise erschlossen.
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33 Abwasserbeseitigung

Die Dachflachen auf Parzelle 5b werden gegendber dem Bestand nicht erhéht, es sind lediglich mehr Zu-
fahrts- und Stellplatzflachen geplant, die jedoch versickerfahig auszufthren sind. Dennoch wird dort der
Einbau einer 9 m?® Regenwasserzisterne mit gedrosselter Einleitung in den bestehenden Mischwasserka-
nal empfohlen. Das anfallende Schmutzwasser wird dem kommunalen Mischwassersystem zugeleitet.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe Metall-
konzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwas-
serhaushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwadsserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsticken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt notwendige MaR3

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen

3.4 Immissionsschutz

Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flache einschlieBlich der darauf befindlichen baulichen Anlagen
muss weiterhin uneingeschrankt maglich sein. Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissi-
onen, wie z.B. Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nacht-
zeiten gerechnet werden. Diese sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzuneh-
men.

3.5 Altlasten

Dem Markt Hutthurm sind im Geltungsbereich der Satzung und der unmittelbaren Umgebung keine Altlas-
ten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

3.6  Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibt fur den Geltungsbereich der Satzung und den naheren
Umgriff keine Hinweise auf Bodendenkmaler.

Bezuglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde geman Art. 8 Abs.1-2 Denkmalschutz-
gesetzt (BayDSchG| hingewiesen.
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D. Umweltbericht

1 Aufgabenstellung und Zielsetzung
11 Anlass der Untersuchung

In der Sitzung am 22.05.2013 hat der Gemeinderat Hutthurm die Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Lebersberger Feld” mit Deckblatt Nr. 10 beschlossen. Seit Juli 2004 ist geman
Baugesetz-buch, § 2a die Darstellung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens im Rahmen des
Bebauungsplanes mittels eines Umweltberichtes erforderlich.

12 Zielsetzung und Vorgehensweise des Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsorge zu leisten und den
Schutz der naturlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems, als Lebensgrundlage des Men-
schen und als Grundlage fur verschiedene Nutzungen sicherzustellen. Durch die Bertcksichtigung
dieser Ziele kdnnen Gefahren fur die Umwelt abgewehrt und schadliche Umweltauswirkungen ver-
mieden werden.

Grundlage fur die Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen aus dem geplanten Vorhaben bildet
die Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Situation des Untersuchungsraumes. Dabei
werden gemdR § 2 a BauGB die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, Mensch sowie
Landschaftsbild, Kultur und sonstige Sachguter betrachtet und deren Wechselwirkungen darge-
stellt. Daruber hinaus werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens prognostiziert, so-
dass anhand der Bedeutung und Vorbelastung der Schutzguter die zu erwartenden Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt beschrieben werden kdnnen. AbschlieBend werden magliche Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen dargestellt um das tkologische Risiko der Be-
eintrachtigung sowie nachteilige Verdnderungen von Natur und Landschaft zu minimieren.

2. Beschreibung des Planvorhabens

Der gesamte Planungsbereich umfasst ca. 3.065 m2. Das Planungsgebiet liegt im Nord-Westen von
Hutthurm, in Richtung des Ortsteils Lebersberg. Nordgstlich und stdostlich grenzt die bestehende
Bebauung des Lebersberger Feldes an. Im Nordwesten schlieBen landwirtschaftliche Fldchen an, im
Sudwesten befindet sich die Kaltenecker StraRe. Aktuell befindet sich auf Parzelle 5b ein landwirt-
schaftliches Anwesen mit ca. 300 m? Dachflache. Die Dachflachen auf Parzelle 5 betragen ca.
170 m2. Durch das Deckblatt wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit einer GFZ von 0,60
und einer GRZ von 0.4. Damit wirden entsprechend der Planung auf Parzelle 5 zusatzliche 138 m?
versiegelt, auf Parzelle 5b entstinde durch Neubau eine Dachflache von ca. 330 m2.

3. Eingriffsregelung

Geman & 13f BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind die durch den Bebauungsplan verursach-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen bzw. zu ersetzen.

AuBerdem werden die drtlichen Erfordernisse und Manahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege in Grinordnungsplanen als Bestandteile der Bebauungspla-
ne festgesetzt.

Die Einstufung der Wertigkeit der Flachen erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatministe-
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riums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

4, Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die untersuchungsrelevanten Schutz-
guter
41 Boden

Die geplante Wohnbebauung im Untersuchungsraum ldsst verschiedene baubedingte und anlage-
bedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erwarten. Es erfolgen zeitweilige Abgrabungen
und Aufschdttungen wodurch sich auf den in der Folge geringfigig erhthten bebauten und versie-
gelten Flachen eine Anderung des Bodengeflges und der Oberflache ergibt. Einbauten wie Funda-
mente fUhren zu dauerhaften Verdichtungen. Die BaumaBnahmen bedeuten einen Eingriff in den
Untergrund. Die zusatzliche Uberbauung und Versiegelung werden ca. 10 % umfassen.

Bewertunag:

Die mit der Bebauung des Untersuchungsraumes einhergehende Versiegelung und Verdichtung des
Bodens ist grundsatzlich negativ zu bewerten, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebens-
raum, Filter- und Puffermedium verloren geht. Da die zusdatzliche Versiegelung der geplanten Mai3-
nahmen jedoch nur ca. ein Zehntel der gesamten Flache ausmacht, kann dieser Flachenverlust
durch entsprechende MaR3nahmen kompensiert werden.

4.2 Wasser

Durch die Bebauung des Untersuchungsgebietes sind keine unmittelbaren Eingriffe in das Grund-
wasser zu erwarten. Lediglich wahrend der Bauzeit besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages
durch die Baumaschinen. Die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung fuhrt jedoch zu einer
Verminderung der Flachen, die fur die Versickerung und Grundwasserneubildung zur Verfligung ste-
hen. AuBerdem wird Uberschussiges Oberflachenwasser, das Uber Sickerschachte und Rigolen in
den Privatgdrten nicht versickert werden kann, in den bestehenden Kanal abgeleitet. Somit ist es fur
die Grundwasserneubildung nicht wirksam.

Bewertung:

Die Reduzierung der Flachen fur die Grundwasserneubildung beeinflusst den Grundwasserhaushalt
grundsaétzlich negativ. Es ist allerdings zu berdcksichtigen, dass die Grundwasserneubildung bedingt
durch die schlechte Versickerungsleistung des Ausgangsgesteines und durch die Hanglage im Un-
tersuchungsraum ohnehin kaum maglich ist. Eine gezielte Versickerung uber Schachte und Rigolen
kann hier sogar zu einer Verbesserung der Grundwasserneubildung fuhren.

4.3 Klima/Luft
Die zusatzliche Versiegelung von ca. 10 % fuhrt zu einem Verlust verdunstungsfahiger und tempera-
turausgleichender Grinbestande. AuBerdem bringt die Versiegelung durch die starkere Erwarmung
der versiegelten Flachen eine negative kleinklimatische Veranderung innerhalb des Untersuchungs-
raumes. Durch Hausbrand und zusatzliches Verkehrsaufkommen steigt auch die Schadstoffkon-
zentration in der Luft. AuBerdem kann der Einsatz der Baumaschinen eine kurzfristige Erhéhung der
Schadstoffemission ausldsen.

Bewertung:

Die zusatzliche Versiegelung freier Acker- und Gridnlandflachen fuhrt zu kleinklimatisch negativen
Veranderungen, durch Erwdrmung der versiegelten Flachen und hthere Schadstoffkonzentrationen
sowie zum Verlust temperaturausgleichender und verdunstungsfahiger Grunflachen. Da die zusdtz-
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liche Versiegelung jedoch so gering ist, werden die Verdnderungen kaum bis gar nicht spdrbar sein.

44 Tiere und Pflanzen
Baubedingt entstehen eventuell Stérungen und Beeintréachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
durch den Bauverkehr und den Bauldrm. Anlagebedingt werden der Tier- und Pflanzenwelt durch die
geplante Bebauung Habitat-Flachen entzogen.

Bewertung:

Durch die Ortsrandeingriinung entsteht eine kleinteilige Gartenstruktur, die eine zu erwartende ho-
here 6kologische Wertigkeit und Lebensraumqualitat fur die Flora und Fauna aufweisen wird, als die
bestehenden offenen Grunfldchen. Der Flachenverlust durch die bebauten Flachen kann damit
kompensiert werden.

45 Landschaft / Landschaftsbild
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand vom Hauptort Hutthurm.
Eine Fernwirkung der geplanten MaBnahmen ist auf Grund der schon vorhandenen Bebauung nur
geringflgig gegeben, so dass hier keine Beeintrachtigung entsteht.
Wahrend der Bauzeit entstehen kurzfristige Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtung, La-
ger- und Abstellflachen sowie Baumaschinen.

Bewertung:
Das Landschaftsbild wird durch die geplante MaBnahme nur geringfugig beeintrachtigt, da keine
weitreichende Fernwirksamkeit der geplanten MaBnahmen gegeben ist.

46 Menschen
Baubedingt entsteht zeitweise gesteigerte Larmbeldstigung sowie Schadstoff- und Staubbelasti-
gung fur die Anwohner durch die Bautatigkeit und die Baufahrzeuge. Allerdings weist das Baugebiet
fur die Neubewohner eine hohe Wohngualitat auf, durch die unmittelbare Randlage zur freien Land-
schaft und die gute Erreichbarkeit des Ortszentrums. Durch die kleineren Wohnungen wird vor allem
Wohnraum fur Singles und Paare geschaffen.

Bewertung:
Das Baugebiet stellt fUr die Anwohner vor allem eine zeitlich begrenzte Belastung wahrend der Bau-
phase dar.

47 Kultur- und Sachguter
Von der Ausweisung des Baugebietes sind keine Kultur- und Sachguter betroffen. Infolgedessen
gibt es auch keine Beeintrachtigungen.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen

5.1 Art und MaR der Beeintrachtigungen
Das geplante Bauvorhaben fuhrt vor allem bei den Schutzgttern Boden, Wasser, Pflanzen und Kli-
ma/Luft zu negativen Auswirkungen, wobei hier vornehmlich die anlagebedingten Auswirkungen zu
berUcksichtigen sind. Die baubedingten Auswirkungen treten nur kurzfristig auf und sind damit un-
erheblich.
Die Problematik des Flachenentzugs fur die Grundwasserneubildung kann durch die Nahe zur freien
Landschaft kompensiert werden. Dort kann die Grundwasserneubildung, soweit die Untergrundver-
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haltnisse dies zulassen, ungehindert stattfinden. Auch die Problematik fur das Mikroklima bedingt
durch die Aufheizung versiegelter Flachen und durch die Erhéhung der Schadstoffkonzentration in
bebauten Gebieten kann auf Grund des niedrigen zusdtzlichen Versiegelungsgrades als vernachlds-
sigbar betrachtet werden.

Weitere Belastungen jedoch wie der Verlust bislang verdunstungsfahiger und temperaturausglei-
chend wirkender Grunflachen, die Stdrung des naturlichen Bodengeftiges durch Verdichtung und
Versiegelung und die Veranderung des Landschaftsbildes missen Uber Vermeidungs- und Grinord-
nungsmannahmen kompensiert werden.

5.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und Grinordnungsmafnahmen
- FuUr das allgemeine Wohngebiet ist eine geringe GRZ von 0.4 festgesetzt, um das MaR der Versie-
gelung zu minimieren. (Schutz des Bodens und des Grundwassers|

- Gebdude mussen so geplant werden, dass Abgrabungen und Auffullungen groBeren Umfangs
nicht erforderlich werden.

- Der Mutterboden ist wahrend der Bauzeit seitlich in Mieten zu lagern.

- Garagenzufahrten, Stellplatze und offentliche Gehwege missen mit wasserdurchldssigen Be-
lagsmaterialien hergestellt werden.

- Zum Schutz des Grundwassers wird die Versickerung des Oberflachenwassers in den Privatgar-
ten festgesetzt soweit der Untergrund dies zuldsst. Das gesammelte Regenwasser der offentli-
chen ErschlieBungsfldchen wird in ein Regenrickhaltebecken nérdlich des Baugebietes geleitet.

- Zur Gliederung des Baugebietes und zur Mehrung der verdunstungsfahigen Masse wird die
Pflanzung von Baumen und standortgerechten Hecken festgesetzt.

- Zur Ortsrandeingriinung und Aufwertung des Landschaftsbildes werden Feldhecken auf den Pri-
vatgrundstucken entlang der Landschaft festgesetzt.

Durch die Festlegung einer geringen GRZ, die Minimierung von Abgrabungen und Auffillungen, die
Verwendung von wasserdurchldssigen Belagsmaterialien und den reichhaltigen Bewuchs der ver-
bleibenden offenen Bodenflachen kénnen die Beeintrachtigungen der Versiegelung minimiert wer-
den. Eine umfangreiche Durchgrinung des Baugebietes mit Baumen und Stréduchern erhéht die ver-
dunstungsfahige und temperaturausgleichend wirkende Grinmasse und kompensiert damit den oh-
nehin geringen Grunflachenverlust.

6. Okologische Bilanzierung
Durch die Erweiterung der 2 Bauparzellen im Westen wurden 446 m? Obstwiese / Laubbdume und 78
m?2 Intensivwiese beansprucht. Der Eingriff ist gemaR Leitfaden dem Typ A zuzuordnen (GRZ > 0.35).
Daraus resultiert ein Ausgleichsbedarf von 380 m? (446 x 0.8 = 357m2 und 78 x 0.3 = 23 m?). Der je-
weils untere Wert wird mit den grunordnerischen Festsetzungen und der 5m breiten, landschaftsge-
rechten Ortsrandeingrinung begrundet.

Als Ersatz sollen am Landirner Bach in einer derzeit Gberwiegend intensiv genutzten Wiese 6
Schwarzerlenheister gemdR Darstellung im BBP gepflanzt werden [Mindestqualitat Heister 2x ver-
pflanzt ohne Ballen 150-200 mit Pflock und Verbissschutz). Als Unterwuchs ist die Entwicklung ei-
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ner Hochstaudenflur vorgesehen. Die Breite der Ersatzflache liegt i.M. bei gut 6m. Die Gesamtflache
liegt bei ca. 400 m2. Bei einem Anerkennungsfaktor von 1,0 ist damit der notwendige Ausgleich er-
bracht. Die Ausgleichsflache ist dinglich, durch Eintrag im Grundbuch, zu sichern. Die diesbeztglich
genauen Vorgaben sind mit der Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Passau abzustimmen.
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E. Anlagen

Anlage O7: Lageplan M =1:1.000
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