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A) ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

In den letzten Jahren konnte der Markt Hutthurm eine enorme
Aufwartsentwicklung und damit auch wesentliche strukturelle Verbesserungen
in samtlichen Bereichen erzielen, so dass sich die friiher fast ausschlief3lich
landwirtschaftlich  orientierte = Gemeinde zu einem leistungsfahigen
Wirtschafts-, Verwaltungs-, Schul- und Verkehrszentrum entwickelte.

Die Einstufung des Doppelortes Hutthurm/Blchlberg als Unterzentrum
dokumentiert diese Zentralitat.

Entgegen den allgemeinen demographischen Entwicklungen, hat sich die
Einwohnerzahl in Hutthurm in den letzten Jahren sogar erhoht.

Neu ausgewiesene Wohnbauflachen wurden in jeweils kirzester Zeit verkauft
und groftenteils auch bereits bebaut. Nach der Ausweisung des Baugebietes
~WA Lindenhdhe IlI* im Jahr 2017 mit seinerzeit 61 Bauparzellen wurde
parallel eine Interessentenliste angelegt, um den Bedarf bzw. die Nachfrage
fur den Ortsteil Hutthurm zu ermitteln. Der Andrang war so grof}, dass nicht
alle Interessenten einen Bauplatz bekamen. Es wurde deshalb die
Interessentenliste von der Gemeindeverwaltung weitergefihrt. Ende 2020
waren bereits wieder insgesamt circa 140 Interessenten fiir die Errichtung von
Wohngebduden in Hutthurm vorgemerkt.

Die Gemeinde Hutthurm hat im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung ein
Gutachten fir die Einwohnerentwicklung in Auftrag gegeben. Das Gutachten
wurde von Dr. Herbert Tekles 2020 erstellt. Aufgrund des Gutachtens wurde
bestatigt, dass es in den vergangen funf Jahren mehr Zu- als Wegzlge
gegeben hat. Bei den Wegzligen weist die groRte Personengruppe einen
Altersschnitt von 30 bis 50 Jahren auf. Die zweitgrof3te Personengruppe liegt
im Alter zwischen 18 bis 25 Jahren, also die Personengruppen, die Familien
grinden, Hauser bauen und im Ort verbleiben sollten.

Die Schule und der Kindergarten liegen mit einer Entfernung von ca. 500 m in
unmittelbare Nahe und kénnen fulRlaufig erreicht werden.

Das letzte grofliere ,Allgemeine Wohngebiet ,WA Lindenhdhe® in Hutthurm
wurde vor circa 3 Jahren im Jahr 2017/2018 ausgewiesen.

Der Wohnungsmarkt flir Mehrfamilienwohnhauser wurde in Hutthurm in den
letzten Jahren aulierordentlich gut entwickelt. Insgesamt wurden seit dem
Jahr 2018 circa 80 Wohnungen in Mehrfamilienwohnhausern, Doppelhausern
und Einliegerwohnungen in den verschiedensten Grélken neu geschaffen.
Weitere Wohnungen in  Mehrfamilienwohnhausern sind von der
Raiffeisenbank auf deren Grundstick im Baugebiet Lindenhéhe (Parzelle 60)
bereits in Vorbereitung und sollen in nachster Zeit ebenfalls errichtet werden.
So dass der Wohnungsmarkt fir differenzierte  Miet- und
Eigentumswohnungen ausreichend bedient wird.

Grundsatzlich wird festgestellt, dass in den letzten Jahren vermehrt
Wohnungen fir die Nachfolgegenerationen in den bestehenden
Elternhausern an- bzw. ausgebaut wurden.
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Der Markt Hutthurm hatte in den letzten vier Jahren keine Moglichkeit mehr
Baugrundstiicke in Form eines neuen Baugebietes zur Verfliigung zu stellen.
Ebenso wurden Bebauungsplane wie z.B. WA/MI lizstralRe aufgehoben um
eine vereinfachte Flachenverdichtung moéglich zu machen.

Mit der Herausnahme Uberplanter Baugebietsflachen aus dem
Flachennutzungsplan, reagiert der Markt Hutthurm nachhaltig mit dem
sorgfaltigen Umgang mit Grund und Boden.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat von Hutthurm die Erweiterung des
Baugebietes ,WA Lindenhohe Il beschlossen. Dies entspricht auch dem
Willen der Bundesregierung und des Bundesheimatministers Horst Seehofer
gemal dessen Aussage: ,Die Menschen sollen dort leben wo sie leben
wollen®. (Zitat Bundesheimatminister Horst Seehofer).

B) PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan von Hutthurm voll erfasst und derzeit als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Vergleich bestehender Flachennutzungsplanes und Fortschreibung flir den
Bereich WA Lindenhohe:

R &: i

Fortschreibung Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
geandert.

Regionalplan:

Gemall dem Regionalplan Donau-Wald richtet sich der Umfang der
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung einer Gemeinde nach ihrer GroRde,
Struktur und Ausstattung. Die parallel verlaufende Siedlungs- bzw.
gewerbliche Entwicklung von Hutthurm durch die Schaffung von
Méglichkeiten zur Gewerbeansiedlung und die Ausweisung von
Wohnbauland, tragt zur nachhaltigen Entwicklung bzw. zur infrastrukturellen
Stabilisierung der Marktgemeinde Hutthurm bei.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.
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C) INNENENTWICKLUNG UND ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER
RAUMORDNUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen und nach LEP 2013 (Ziel 3.2) und §1a BauGB sind die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

Wie aus der beiliegenden Flachenbedarfsanalyse der Gemeinde Hutthurm
vom 15.04.2021, erganzt am 30.12.2021 zu sehen ist, stehen Potentiale der
Innenentwicklung derzeit nicht zur Verfigung. Erkennbar auch langfristig nicht
verfugbare WA-Flachen werden dagegen im parallel ausliegenden
Flachennutzungsplan wieder zur landwirtschaftlichen Nutzflache riickgestuft.

Vergleich bestehender Flachennutzungsplanes und Fortschreibung flir den
Bereich WA Kirchenberg:

— t\,r\t-- ™ Do N

W HECKBLATT T
Nrechtskratt: 19.04.2011

Bestehender Flachennutzungsplan Fortschreibung Flachennutzungsplan

Positiver Weise gibt es in Bezug zur Innenentwicklung derzeit private
Planungen und einen diesbeziiglichen stadtebaulichen Rahmenplan um im
Bereich der nordlichen MarktstralRe, ein grofReres innerértliches Areal
umzugestalten und einer geeigneten Nutzung mit Einzelhandel in Verbindung
mit Wohnen zu schaffen. Dies ist aus ortsplanerischer Sicht auRerst
begrifRenswert und belegt die Bemihung des Marktes Hutthurm die
Innenentwicklung zu forcieren.

Entgegen der allgemeinen demographischen Entwicklungen hat sich die
Einwohnerzahl in Hutthurm in  den letzten Jahren erhdht. Die
Bevolkerungszahl hat sich wie folgt entwickelt (gem. Statistik der Gemeinde

Hutthurm):

1960 = 4.045 Pers. 1970 = 4.407 Pers. 1980 = 4.567 Pers.
1990 = 5.227 Pers. 2000 = 5.828 Pers. 2010 =5.934 Pers.
2020 = 6.318 Pers. 2022 = 6.389 Pers.

Der Markt Hutthurm beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere Wohnbau-
entwicklung in der Nahe des Ortskerns von Hutthurm zu schaffen.
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Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Bauland ist nach §1a
Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begrinden. Die grundsatzliche Notwendigkeit der
Baulandausweisung auf landwirtschaftlichen Flachen (Wald ist nicht betroffen)
ist in den vorherigen Absatzen begrindet.

Der hier gegenstandliche Bereich eignet sich besonders fir eine bauliche
Entwicklung, da er bereits an einem erschlossenen Siedlungskoérper anliegt.
Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Einschrdnkende Aussagen aus der
Regionalplanung sind fiir den ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Das Baugebiet befindet sich in einer perfekten Anbindung zur vorhandenen
Infrastruktur. Die Grund- und Mittelschule, der Kindergarten und die
Einkaufsmaoglichkeiten in  Hutthurm koénnen fulllaufig erreicht werden.
Zwischenzeitlich gibt es eine Vormerkliste von 220 Bewerbern fir das
Baugebiet.

D) BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Marktgemeinde Hutthurm liegt im Norden des Landkreises Passau.

Das beplante Grundstick liegt sldlich angrenzend an das bestehende
Baugebiet Lindenhdhe llI.

Die Grenzen der neuen WA-Flache werden bestimmt:

im Norden durch die bestehende Wohnbebauung Lindenhdéhe 11

im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen

im Stiden  durch landwirtschaftliche Nutzflachen und die St2323

im Osten durch die bestehende Wohnbebauung Lindenhéhe I

Luftau;‘ahme mit Kennzeichnung
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E) STADTEBAULICHE KONZEPTION UND GRUNORDNUNG

Das neue Baugebiet schliet sildlich an das bestehende Baugebiet
Lindenhéhe Ill an und bildet gemeinsam mit den neuen ortstypischen
naturschutzrechtlichen Eingrinungsmafnahmen im Sitden/Sidwesten einen
neuen qualitatvollen stadtebaulichen Ortsabschluss.

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet erfolgt Uber die dstlich gelegene Schul-
bzw. liztalstraBe. Uber eine neue mittig angelegte PlanstraRe mit Wendeplatz
werden die neuen Gebaude erschlossen.

Aus Grinden des Schallschutzes werden entsprechende Festsetzungen
gemal den Schalltechnischen Untersuchungen des Biros ACCON getroffen.
Symbolhaft werden die Gebaude welche der Staatsstralle am nachsten liegen
in der zeichnerischen Darstellung als Winkelbauten dargestellt um die
Méoglichkeit der schalloptimierten Grundrissorientierung aufzuzeigen.

Uber der bestehenden Regenwasserleitung wird ein offentlicher Weg
angelegt, so dass hier im Bedarfsfalle eine Zugriffsmdglichkeit besteht.
Gleichzeitig gibt es dadurch fir den Bauhof eine Zufahrtsmdoglichkeit zum
Regenwasserrickhalteteich.

Um einen historisch angemessenen Abschluss der gesamten Bebauung zu
erlangen, wird eine groRzligig angelegte Obstbaumwiese als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflache den Ort nach Siden zuklnftig abschlieRen. Im
Westen schlief3t sich ein durchgehender Griinzug an.

Bestehendes Baugebiet
Lindenhdhe llI
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Die stadtebaulichen/ortsplanerischen Zielsetzungen sind:

= Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur von Hutthurm

= Schaffung neuen Baurechts, unter Berlicksichtigung einer landlich
angemessenen Bauweise

= Angemessene, qualitatvolle Durchgrinung und Eingrinung des
Planungsgebietes

Unter Wahrung des Ortsbhildes und in Anlehnung an die bestehende
Bebauung, soll im Plangebiet eine homogen anschlieRende Wohnbebauung
mit moderater Dichte entstehen. Unter Berlcksichtigung der maximal
zulassigen Wandhoéhen und durch eine offene Bauweise soll sich die neue
Bebauung an die ortlichen Gegebenheiten angliedern und sich in die
vorhandene Topographie und Landschaft einfligen.

Nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes ,WA Lindenhdhe Il —
Erweiterung“ kann der bisherige Gringurtel im vorhergehenden
Bebauungsplan ,WA Lindenhoéhe [II“ mittels Deckblatt Nr. 3 angepasst
werden.

Die grofdziigige Eingrinung mit der vorgelagerten naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflache als Obstbaumwiese stellt nach der Fertigstellung den
eigentlichen Gringurtel bzw. griinen und historisch adaquaten Ortsrand des
gesamten Baugebietes dar.

F) ERSCHLIERUNG
a) Verkehr

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt von Osten her Uber
die bestehenden Gemeindestrallen Schulstrale bzw. llztalstrale. Die
Anbindung des neuen Baugebietes an die llztalstralle wird im best.
Bebauungsplan ,Lindenhéhe 1lI“ mit Deckblatt Nr. 3 als offentliche StralRe
ausgewiesen.

b) Strom- u. Gasversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

Eine Erdgasversorgung ist geplant. Die entsprechende Erschliellungs-
vereinbarung ist zur falligen Zeit vom Markt Hutthurm abzuschliefl3en.

d) Wasserwirtschaft

- Wasserversorgung

Der Planungsbereich kann an das Leitungsnetz des Marktes Hutthurm
angeschlossen werden. Eine ordnungsgemafle Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser ist damit sichergestellt. Die Wasserversorgung des gesamten
Baugebietes wird derzeit, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, vom
Ing.-Buro Arndérfer, Thyrnau, geplant.
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- Abwasserbeseitigung

Es ist geplant, das Schmutzwasser aus dem Baugebiet an das, im Zuge der
ErschlieBung des bestehenden Baugebietes Lindenhéhe Il neu errichtete
Kanalsystem anzuschlief3en.

Gem. §55 Wasserhaushaltsgesetz wird bei dem vorliegenden neuen
Baugebiet ,Lindenhdhe 11l - Erweiterung” das Niederschlagswasser ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser abgeleitet. Neubauvorhaben im Planungs-
bereich sind deshalb nur mit Schmutzwasser an die zentrale Abwasseranlage
anzuschlief3en.

Die Abwasserbeseitigung kann im Trennsystem sichergestellt werden. Das
anfallende Schmutzwasser wird (ber Offentliche Kanalleitungen der
Klaranlage zugefihrt.

Das Regenwasser wird in den bestehenden Regenwasserriickhalteteich,
welcher sich sltdwestlich angrenzend an das neue Baugebiet befindet
eingeleitet.

Die Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung wird derzeit parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes vom Ing.-Biro Arndérfer, Thyrnau, geplant.

Das Wasserrechtsverfahren wurde mittlerweile mit dem Bescheid vom
15.09.2021 positiv abgeschlossen. Das Regenrlickhaltebecken weist derzeit
eine GrolRe von 2.500 m? auf und wird im Zuge der Erweiterung auf 2.862 m?
vergrofRert. Die Erweiterung des Regenrickhaltebeckens wurede mit
Baurechtgsbescheid AZ:20213308 vom 14.03.2022 uber das Landratsamt
Passau genehmigt.

- Loschwasserversorgung

Um die bendtigten Léschwassermengen sicherzustellen, sind bei der Planung
der zentralen Wasserversorgungsanlage die technischen Regeln der
Arbeitsblatter W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.

G) KENNDATEN DER PLANUNG

Das neue Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus-
gewiesen. Die Ausnahmen gem. §4Abs.3 BauNVO sind dabei nicht zulassig.

Festgesetzt wird offene Bauweise. Grenzgaragen sind zulassig.
Die héchstzulassige Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt
Die hochstzulassige Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
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GroRen der Wohnbauparzellen:

1203/26
1203/27

’/\Q

Netto- Naturschutzrechtliche
Baulandfldche Ausgleichsfldche
Parzelle 1 = ca. 514 m?
Parzelle 2 = ca. 528 m?
Parzelle 3 = ca. 564 m?
Parzelle 4 = ca. 567 m?
Parzelle 5 = ca. 656 m?
Parzelle 6 = ca. 773 m?
Parzelle 7 = ca. 1.060 m? 7a = 528 m?
Parzelle 8 = ca. 589 m? 8a = 200 m?
Parzelle 9 = ca. 576 m? 92 = 410m?
Parzelle 10 = ca. 482m? 10a = 133 m?
Parzelle 11 = ca. 766 m? 11a = 303 m?
Parzelle 12 = ca. 730 m?
Parzelle 13 = ca. 683 m?
Parzelle 14 = ca. 662 m?
Parzelle 15 = ca. 755 m?
Gesamte Nettobaulandflachen = ca. 9.905 m?
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen =1.574 m?
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Einzelflachen innerhalb des Geltungsbereiches

120326

1205:%

9.905 m* = WA-Grundstlicksflache

878 m? = dffentliche Strallenverkehrsflache (Planstralie)

490 m? = gepflasteter Wohnhof

738 m? = offentlicher Flurweg

305 m? = beschrankt befahrbarer Fuliweg

253 m* = offentlicher Fulweg f Biirgersteig
1.249 m? = strallenbegleitende, &ffentl. \Verkehrsgriinflache
1.574 m? = Naturschutzrechtl. Ausgleichsflache West
5.021 m? = Naturschutzrechil. Ausgleichsflache Siid

405 m* = Pufferstreifen zwischen Obstwiese und Bachlauf

74 m? = Bachlauf

20.892 m* = Flache innerhalb des Geltungsbereiches

Geschatzter baulicher finanzieller Aufwand:

a. Strallenbau
ca. (878 + 490) m? x ca. 250,- €/m?

ca. 342.000,- €

b. Birgersteige u. FulRwege
ca. (305 + 253) m? x ca. 100,- €/m? = ca. 56.000,- €
C. Bepflanzung - Pauschal ca. = ca. 50.000,- €
Gesamtsumme = ca. 448.000.-€
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H) UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

In den letzten Jahren konnte der Markt Hutthurm eine enorme
Aufwartsentwicklung verzeichnen und hat sich zu einem leistungsfahigen
Wirtschafts-, Verwaltungs-, Schul- und Verkehrszentrum entwickelt.

Die Einstufung des Doppelortes Hutthurm/Blchlberg als Unterzentrum
dokumentiert diese Zentralitat.

Entgegen den allgemeinen demographischen Entwicklungen, hat sich die
Einwohnerzahl in Hutthurm in den letzten Jahren sogar erhoéht. Neu
ausgewiesene Wohnbauflachen wurden in jeweils kirzester Zeit verkauft und
grofitenteils auch bereits bebaut.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,WA Lindenhohe III* im Jahr 2017
mit seinerzeit 61 Bauparzellen wurde eine Interessentenliste angelegt, um
den Bedarf bzw. die Nachfrage nach Wohnbaugrundstliicken zu ermitteln.
Der Andrang war so grol}, dass nicht alle Interessenten einen Bauplatz
erhalten konnten. Die Interessentenliste wurde deswegen weitergefuhrt.
Ende 2020 waren bereits wieder insgesamt ca. 140 Interessenten fir den
Erwerb eines Wohnbaugrundstickes in Hutthurm vorgemerkt.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat von Hutthurm die Erweiterung des
bestehenden Baugebietes ,WA Lindenhdhe* beschlossen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer
Anbindung zu bestehenden Wohngebieten.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lindenhdhe Il -
Erweiterung“ ist die Schaffung von Festsetzungen, mit Angaben Uber die
bauliche und sonstige Nutzung der Flachen, in dem bezeichneten Gebiet.

Ziel der Planung ist es, die Ortschaft Hutthurm in stdlicher Richtung um ein
neues Wohngebiet zu erweitern und einen entsprechenden baulichen und
grinordnerischen Ortsabschluss zu schaffen. Mit der Ausweisung des
Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene als auch neu hinzuziehende
Personen die Chance auf ein Eigenheim haben.

Der Wohnungsmarkt fir Mehrfamilienwohnhauser wurde in Hutthurm in den
letzten Jahren aulerordentlich gut entwickelt. Circa 80 Miet- und Eigentums-
wohnungen in den verschiedensten Groflen wurden seit dem Jahr 2018 neu
geschaffen. Weitere Wohnungen fir Singles und altere Personen in
Mehrfamilienwohnhausern sind von der Raiffeisenbank auf deren Grundstick
im angrenzenden Baugebiet Lindenhdhe (Parzelle 60) bereits in Vorbereitung
und sollen in nachster Zeit ebenfalls errichtet werden. So dass der
Wohnungsmarkt fir Mietwohnungen ausreichend bedient wird.

Der Markt Hutthurm hat in den vergangenen Jahren zentrale
Kinderspielplatze wie z.B. am Sportzentrum in Hutthurm erstellt und unterhait
diese aufwandig, so dass auf einen eigenen Spielplatz fir dieses Baugebiet
seitens der Gemeinde bewusst verzichtet wurde. Die Entfernung zum
Spielplatz am Sportzentrum betragt unter 1 km.
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1.2  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders auf
die Immissionsschutzgesetzgebung zu achten.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen.
Weiter sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Geruchsimmission:

Sidostlich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Ortsteils
Brennschinken, der Milchviehbetrieb Wagner.

Flur-Nr. 463

' Milchviehbetrieb
Wagner

Zu diesem landwirtschaftlichen Betrieb ist ein Mindestabstand von 120 m
einzuhalten (vgl. Arbeitspapier fiur Rinderhaltungen des Bayerischen
Arbeitskreises Immissionsschutz in der Landwirtschaft).

Dieser Abstand wird eingehalten bzw. sogar nicht unerheblich Gberschritten.
Der Mindestabstand zum nachsten landwirtschaftlichen Betrieb betragt 139 m
bzw. 154 m. (siehe u.s. Skizze).

Auf dem Grundstick mit der Flur-Nr. 494 befindet sich kein

landwirtschaftlicher Betrieb, sondern eine Firma flr Ein- und Verkauf von KA-
TE Systemen und Komponenten.
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Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Staatsstralle St 2323 belastet.
Durchgeflihrte Berechnungen ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 im siuddstlichen Bereich des Plangebietes Uberschritten werden. Es
treten tags Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) und nachts von 61 dB(A)
auf.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte soll daher Schallschutz in Form
einer entsprechenden Grundrissorientierung bzw. der Realisierung passiver
SchallschutzmafRnahmen (Schallschutzfenster mit Spaltliftungseinrichtung
oder fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen) umgesetzt werden. Hierzu
werden entsprechende Festsetzungen formuliert.

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung
zu der Erweiterung des Baugebietes in Auftrag gegeben. Diese
~Schalltechnische  Untersuchung zur Erweiterung des Baugebietes
Lindenhéhe Il in Markt Hutthurm® v. 03.11.2022, Bericht-Nr.: ACB-1120-
9429/02/rev1, v. Ing.-Biro Accon GmbH, Greifenberg, liegt dem
Bebauungsplan bei. Auf das Gutachten sowie Anlage 6 (= Uberlagerung der
Larmkarte mit dem Bebauungsplan — Tag) und Anlage 7 (= Uberlagerung der
Larmkarte mit dem Bebauungsplan — Nacht) wird verwiesen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Hutthurm ist gemal der naturrdumlichen Gliederung (Bayern), nach Meyen &
Schmidthilsen, dem ,llIz-Erlau-Hochland“ zuzuordnen.

Geologisch dominieren, aus der Erfahrung bei den Nachbargebauden, als
Untergrundgesteine Gneise und Granit sowie nichtbindige Béden.

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmalig gedingt und gemaht.

Felsvorkommen auf der Baulandflache ist nicht auszuschlielRen. Altlasten sind
nicht bekannt. Seltene naturnahe Boden kommen nicht vor.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréfRere Flachen verandert und Oberbdden wahrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebauden, Stralen,
Zufahrten und Stellplatze (GRZ = 0,4), kdnnen entsprechend grof3e Flachen
versiegelt werden.

Nettobaulandflache =9.905m?2x GRZ 0,4 = 3.962 m?
Neue Planstralien = 1.368 m?
Beschrankt befahrbarer FuRweg = 305m?
FuRwege/Burgersteig = 253m?
Summe = 5.888 m?
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Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 20.892 m?2.

Das heifl3t, dass der effektiv maximal versiegelbare Flidchenanteil
(5.888 / 20.892) = 0,28 = 28% betragt.

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter-
und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kénnte es in
der Baustellenpraxis zu evtl. Bodenverdichtungen kommen. Dies gilt es zu
vermeiden.

Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so
zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
werden.

Die landwirtschaftliche Dlingung entfallt.

Ergebnis:

Es ist zu gewahrleisten, dass die Pflichten aus dem BBodSchG eingehalten
werden. Uberdies sind, trotz aller VorsichtsmaRnahmen evtl. entstandene,
schadliche Bodenveranderungen nach § 4 Abs. 3 BBodSchG durch den
Verursacher oder den Grundstiickseigentimer unter dem Grundsatz der
zugigen und effektiven Gefahrenabwehr zu beseitigen. Bei einer wider
Erwarten und trotz aller Vorkehrungen eintretenden schadlichen
Bodenveranderung mussen in  Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde und dem Wasserwirtschaftsamt unverziglich alle
Maflinahmen zur Einddmmung und Beseitigung eingeleitet werden.

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der moglichen
Versiegelungen sind bei Einhaltung aller Vorschriften bau-, anlage- und
betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Durch die gegebene Topographie ist der Flurabstand zum Grundwasser sehr
unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist
ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten.
Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind jedoch theoretisch méglich.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung wird das Grundstick
regelmafig gedingt.

Bei starken Regenfallen und gesattigtem Boden flie3t das
Niederschlagswasser in die topographisch tiefer gelegenen, sudlichen
Grundstiicke ab. An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein
kleines Bachlein.
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Auswirkungen:

Auf der gesamten Flache wird durch die mdglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Riickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.

Ein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bauarbeiten
ist zu vermeiden.

Dass Oberflachenwasser ist Uber den bestehenden und zu erweiternden
Regenwasserteich abzuleiten. Dazu ist parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans eine Berechnung und Planung durch das beauftragte Ing.-
blro Arndérfer, Thyrnau zu erstellen.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser, entsprechend
§1a Wasserhaushaltsgesetz, wird auf die technischen Madglichkeiten
hingewiesen: Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir
Toilettenspllkasten) sowie durch die Verwendung von Regenwasser mittels
Regenwassersammelbehalter erreicht.

Das am suldlichen Geltungsbereich gelegene kleine Bachlein wird durch die
Aufstellung des  Bebauungsplanes positiv  beeinflusst, da die
landwirtschaftliche Nutzung und somit die Dingung des anliegenden
Grundstuckbereiches entfallt. Stattdessen wird daran anschlielfend die
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache als Streuobstwiese mit sofortiger
Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung und Dingung und einer
Pufferzone mit 3,0 m Breite ausgewiesen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt mittlere
Umweltauswirkungen moglich. Anlage- und betriebsbedingt sind nur geringe
Auswirkungen zu erwarten.

Beim Oberflachenwasser sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit mdglich.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFTHYGIENE

Beschreibung:

Bedingt durch die regelmaRige Dingung, kann es zu einer
Geruchsbelastigung flr die Nachbarbebauungen und das Grundstiick selbst
kommen, falls zur Dlingung organische Dunger verwendet werden.

Das Mikroklima wird auch gepragt von den Emissionen aus der sudostlich
gelegenen Staatsstralle St 2323.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.
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Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen koénnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt, im Makrobereich beeintrachtigt werden. Das Ansteigen von Boden-
und Lufttemperatur, in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung im Umfeld
von versiegelten Flachen, ist allgemein gegeben, jedoch im vorliegenden WA-
Gebiet nur als untergeordnet zu bewerten.

Siudostlich des Plangebietes befindet sich im Ortsteil Brennschinken, der
Milchviehbetrieb Wagner. Auf Grund der grof3en Entfernung von mind. 139 m
(siehe Darstellung unter Pkt. 1.2) ist sichergestellt, dass sowohl der Schutz
des geplanten Wohngebietes vor unzulassigen Geruchsimmissionen als auch
der Bestandsschutz des bestehenden Milchviehbetriebs Wagner im Ortsteil
Brennschinken gewahrleistet ist.

Auf dem Grundstick mit der Flur-Nr. 494 befindet sich kein
landwirtschaftlicher Betrieb, sondern eine Firma flir Ein- und Verkauf von KA-
TE Systemen und Komponenten.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher. Es sind
keine Schutzgebiete gem. NatSchG ausgewiesen und befinden sich auch
keine gem. NatSchG besonders geschitzten Biotope. Die Artenvielfalt und
der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Der wasserfihrende Graben im Stiden des Geltungsbereiches stellt eine nach
§ 30 BNatSchG geschitzte feuchte und nasse Hochstaudenflur dar, welche
nicht erheblich beeintrachtigt werden darf. U.a. befinden sich hier Seggen und
Binsen, das Echte Madesif3 (Filipendula ulmaria) und der Grol3e
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert. Der Lebensraum fiir Kriechtiere
wird durch den Entfall der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Bereich
verbessert und durch die Festsetzungen der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflache, welche sich im Westen und im Siden des Baugebietes
befindet, artenvielfaltiger werden.

Entlang des 3,0 m breiten Pufferstreifens zwischen Streuobstwiese und
Grabens ist aufgrund der Hochwertigkeit der bestehenden Vegetation und aus
artenschutzrechtlichen Grinden (Potentielles Habitat flir den Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling, Phengaris nausithous) sind zusatzliche
Anpflanzungen nicht zu zuldssig. Innerhalb dieses 3,0 m breiten Streifens soll
die Verbreiterung der hochwertigen Vegetation geférdert werden.
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Durch die feuchten Bedingungen kann sich in diesem 3,0 m breiten Streifen
durch Sukzession feuchte Vegetation bilden, welche alle 2-5 Jahre (Mitte-
Ende-September; je nach Aufwuchs) schonend zu mahen (kein
Schlegelmahwerk) ist, um einer Verbuschung entgegenzuwirken.

Das Mahgut ist 1-2 Tage lang stehen zu lassen, damit Kleintiere fllichten
konnen und danach abzutransportieren. Dungemittel sind untersagt.
Bestehendes Gehdlz entlang des Grabens ist zu erhalten.

Ergebnis:

Der bebaute Bereich des Grundstickes hat derzeit keine besondere
Okologische Wertigkeit. Durch die intensive Eingriinung des Baubereiches mit
ortstypischen und heimischen Baumen und Strduchern und die Errichtung
einer Streuobstwiese angrenzend an den sldlich gelegenen Bachlauf mit
neuem Pufferstreifen, samt Einstellung der Diingung, wird das Schutzgut
Flora und Fauna gegentiber dem derzeitigen Bestand eher aufgewertet.

Es ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH

Beschreibung:
Das beplante Grundstuck ist derzeit noch unbebaut.

Zu den landwirtschaftlichen Betrieben ist ein Mindestabstand von 120 m
einzuhalten (vgl. Arbeitspapier fiur Rinderhaltungen des Bayerischen
Arbeitskreises Immissionsschutz in der Landwirtschaft).

Dieser Abstand wird eingehalten bzw. sogar nicht unerheblich Uberschritten.
Der Mindestabstand zum nachsten landwirtschaftlichen Betrieb betragt 139 m
bzw. 154 m. (siehe u.s. Skizze).
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Das Grundstiick und die Nachbarbebauungen kénnen tangiert werden von
der Geruchsbelastigung bei der Dingung der landwirtschaftlichen
Grundstticke, falls zur Dlingung organische Diinger verwendet werden.

Die Erholungswirkung des Grundstlickes ist durch die landwirtschaftliche
Nutzung eingeschrankt.

Des Weiteren sind die Grundstiicke tangiert von den Emissionen aus der
sudlich vorbeifiihrenden St 2323.

Auswirkungen:

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Staatsstralte St 2323 belastet.
Durchgefiihrte Berechnungen ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 im suddstlichen Bereich des Plangebietes Uberschritten werden. Es
treten tags Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) und nachts von 61 dB(A)
auf. Bei Uberschreitung der Orientierungswerte muss daher Schallschutz in
Form einer entsprechenden Grundrissorientierung bzw. der Realisierung
passiver SchallschutzmaBhahmen (Schallschutzfenster mit Spaltliftungs-
einrichtung oder fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen) umgesetzt
werden.

Hierzu sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
entsprechende Auflagen formuliert.

Auf die schalltechnische Untersuchung der ACCON-GmbH, Bericht-Nr. ACB-
1120-9429/02/rev1 vom 03.11.2022 wird verwiesen.

Bzgl. der mdglichen Geruchsbelastigung aus der landwirtschaftlichen
Hofstelle welche sudostlich des neuen Baugebietes liegt wird auf die
Ausflhrungen unter Punkt 1.2 — Geruchsimmission, verwiesen.

Durch die Tatsache, dass eine grof3ziigige Griinflache als Obstbaumwiese im
Siden geschaffen wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in
Bezug auf die Erholungswirkung eher als positiv anzusehen.

Wahrend der Bauzeit der Gebdude und der StralRen ist jedoch mit
Larmbelastigungen durch die Baumallnahmen zu rechnen.

Da der Markt Hutthurm in den vergangenen Jahren zentrale Kinder-
spielplatze, wie z.B. am Sportzentrum in Hutthurm, erstellt hat und diese
aufwandig unterhalt, wurde seitens der Gemeinde auf die Errichtung eines
eigenen Spielplatzes flir dieses Baugebiet bewusst verzichtet. Die Entfernung
vom neuen Baugebiet zum Spielplatz am Sportzentrum betragt unter 1 km.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist insgesamt bei Einhaltung der
schalltechnischen Auflagen von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit
auszugehen.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:

L S ENON
4 5 /
{ ‘ i N /

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit geprédgt von den
topographischen Héhenwechseln und den verstreuten Binnenwaldflachen im
gesamten landlichen Nahraum. Der Pflanzzug entlang der llz (westlich im
Luftbild noch zu sehen) zeigt sich als einziger Uberortlich
zusammenhangender bepflanzter Griinzug.

Das betroffene Grundstiick selbst liegt stdlich direkt im Anschluss an den
Hauptort Hutthurm und fallt topographisch im bebauten Bereich von Nordost
nach Sidwest um ca. 16 m ab.

Landschaftsbildpragende Bereiche wie Kuppen, steilere Hange oder bergige
Silhouetten sind nicht betroffen.

Auswirkungen:

Im Rahmen der Baumalnahmen wird das Gebiet zunachst durch
Baumaschinen und Baustelleneinrichtungen technisch Uberpragt. Diese
baubedingten Eingriffe sind jedoch zeitlich begrenzt und deshalb nur als
gering erheblich zu bewerten.

Das Landschaftsbild einer ortsrandnahen, offenen Freiflache geht mit dem
Bau des Wohngebiets verloren. Durch die notwendig werdenden Gelande-
angleichungen im Rahmen des Straflenbaus und der BaumafRnahmen wird
auch das Mikrorelief in Teilbereichen verandert.

Die Festsetzungen zu Bepflanzungen, Gebaudehéhen sowie die Lage der
Baufenster leisten einen Beitrag zur moglichst harmonischen Einbindung der
neuen Gebadude in das Gelande.

Um einen historisch adaquaten Abschluss der gesamten Bebauung zu
erlangen, wird eine grofiziigig angelegte Obstbaumwiese als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsfliche den Ort nach Siden und Westen zuklinftig
abschlief3en.
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Durch die Tatsache, dass die neue Bauflache direkt an die bestehende
Bebauung von Hutthurm anschlie3t und einen adaquaten grinordnerischen
Abschluss im Sidden und im Westen erfahrt, ist eine stadtebauliche
Vertraglichkeit gegeben.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Kulturdenkmaler und Bodendenkmaler
gem. den einschlagigen Denkmalschutzgesetzen noch andere Kultur- und
Sachguter vorhanden. Sichtbeziehungen zu Denkmalern, welche stérend auf
diese einwirken kdnnten sind nicht gegeben.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachguter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgutern zu erkennen.

21 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemaf §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein
Instrument zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwagung
einzubinden sowohl durch Festsetzung von MaRnhahmen die dem Klimaschutz
dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche,
die die Anpassung an den Klimawandel férdern.

Weiterhin soll die Bauleitplanung gemaf §1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegenlber
kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung, gewahrleisten.
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Sie soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Auf der Bebauungsplanebene missen sich die Festsetzungen aus der
konkreten ortlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit
klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

e Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle gem.
textlicher Festsetzung einzuhalten.

o Fir jedes Gebaude wird die Nutzung von Anlagen und Leitungen fir
Kraft-Warme-Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung, empfohlen. Es wird empfohlen, dass die Beheizung der
Gebaude mit erneuerbaren Energietragern erfolgen soll.

e Die passive Nutzung der Sonnenenergie mittels Wintergarten mit
Pufferspeicher wird empfohlen.

e Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mall zu
reduzieren. Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden.

e Durch die festgelegten neuen Pflanzungen, entsteht eine CO»-
absorbierende Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung, Reduzierung der
Luftfeuchtigkeit und der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden
gefiltert und somit die Luftqualitat verbessert.

¢ Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende
MalRnahmen empfohlen:
- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken
- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen
- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und

Graben

Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen und in Anbetracht der
Lage des neuen Baugebietes sind in Bezug auf Klimaschutz und
Klimaanpassung keine negativen Veranderungen zu erwarten.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand so wie in
den vorgenannten Punkten zu den Schutzgltern aufgezeigt.

b) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiinrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Grundstlick weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Dadurch bliebe auch die regelmafige
Dingung beibehalten. Andererseits wirde die groRe zusammenhangende
Freiflache am Ortsrand erhalten bleiben.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen bezogen auf die Schutzglter

SCHUTZGUT BODEN
Stellplatze, Wege u. Garagenzufahrten sind versickerungsfahig auszubilden.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich geblndelt zu verlegen.
Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 2,50 m,
zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind zum Schutz vor Erosion mit
Weidelgras oder Leguminosen anzusaen. Die Mutterbodenuberdeckung muss
bei Rasen mind. 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und bei Baumen
mind. 100 cm betragen.

Es wird empfohlen, bei allen erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende
Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu
informieren.

SCHUTZGUT WASSER
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es wird darauf hingewiesen dass das Einleiten von Grundwasser in die
offentliche Schmutzwasserkanalisation nicht statthaft ist.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Moéglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspulkasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter)
erreicht.

Bebauungsplan Hutthurm ,WA Lindenhohe IlI-Erweiterung”
Begriindung und Umweltbericht zur Endausfertigung v. 15.12.2022 Seite 23 von 35



Architekturbiro Fel3l & Partner - KusserstralRe 29 - 94051 Hauzenberg - 08586/2055

Vermeidung  von  Auswirkungen  bezogen auf das  Schutzgut
Oberfléchenwasser:

Folgende Malinahmen fir Entwasserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Grundstiicken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Graben.

- MalRnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Grinflachen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften moglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstucksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen und/oder zu bepflanzen.

Aus 6kologischer Sicht sind Schottergarten aullerst problematisch, denn sie
bieten Insekten und Kleintieren wie Vdgeln oder Reptilien kaum Nahrung oder
einen Unterschlupf. Auch fur das Kleinklima ergeben sich negative Folgen: Im
Sommer heizt sich der Schotter stark auf, nachts kuhlt er nur langsam wieder
ab. Es gibt keine Pflanzen, die den Staub filtern, und der Larm der
vorbeifahrenden Autos wird durch den Schotter verstarkt. Ist der Boden stark
verdichtet, kann Wasser gar nicht oder nur schwer versickern. Die
Bodenfruchtbarkeit geht verloren — eine spatere Renaturierung ist sehr
aufwandig. Schottergarten sind deswegen unzulassig.

Die entsprechenden Bepflanzungen sind in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan festgelegt.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich geblndelt zu verlegen.

Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschadliche Anlage unzulassig.

Der wasserfihrende Graben im Stiden des Geltungsbereiches stellt eine nach
§ 30 BNatSchG geschiitzte feuchte und nasse Hochstaudenflur dar, welche
nicht erheblich beeintrachtigt werden darf. Somit ist ein 3,0 m breiter Abstand
zwischen Streuobstwiese und Graben zu schaffen. Eine Anpflanzung in
diesem Bereich ist aufgrund der Hochwertigkeit der bestehenden Vegetation
und aus artenschutzrechtlichen Griinden (Potentielles Habitat fir den Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling, Phengaris nausithous) nicht zu zulassig.
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Innerhalb dieses 3,0 m breiten Streifens soll die Verbreiterung der
hochwertigen Vegetation geférdert werden. Durch die feuchten Bedingungen
kann sich in diesem 3,0 m breiten Streifen durch Sukzession feuchte
Vegetation bilden, welche alle 2-5 Jahre (Mitte-Ende-September; je nach
Aufwuchs) schonend zu mahen (kein Schlegelmahwerk) ist, um einer
Verbuschung entgegenzuwirken. Das Mahgut ist 1-2 Tage lang stehen zu
lassen, damit Kleintiere fliichten kdénnen und danach abzutransportieren.
Dingemittel sind untersagt. Bestehendes Gehdlz entlang des Grabens ist zu
erhalten.

Gegentber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir Gehdlze die eine Hohe
von 2,0 m und mehr erreichen ein Pflanzabstand von mind. 4,0 m
einzuhalten. Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und
48" wird verwiesen.

SCHUTZGUT MENSCH

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Die Ausnahmen gem. §4 Abs.3, BauNVO sind dabei nicht
zulassig.

Die Nachbargrundstiicke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt.
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der
angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen unentgeltlich zu dulden
und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser
Larm-, Geruchs- und Staubbelastigung auch an Sonn- und Feiertagen sowie
wahrend der Nachtzeit gerechnet werden muss.

Schallschutz:

(Ubernommen aus der Schalltechnischen Untersuchung zur Erweiterung des
Baugebietes Lindenhéhe Il vom Biiro Accon GmbH v. 03.11.2022)

(1) An Gebauden mit Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind schutzbedurftige Rdume durch
Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass sich zu Liftungszwecken
notwendige Fenster an den larmabgewandten (leisen) Fassaden
befinden. Ausnahmsweise kann von der Grundrissgestaltung abgesehen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine
Grundrissorientierung nicht méglich ist und ausreichender Schallschutz
gewahrleistet wird.

(2) Die Kombination aller AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie
Fensterzusatzeinrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein
bestimmtes gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MalR R'w,ges nach
DIN 4109-1, Abschnitt 7.1 (Fassung vom Januar 2018) erfullen. Die
Schallddamm-Malie R'w,ges innerhalb des Plangebietes sind in Anlage 5
der schalltechnischen Untersuchung ACB-1120-9429/02/rev1 vom
03.11.2022 dargestellt.
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(3) Bei Aulenlarmpegel > 50 dB(A) sind nachtliche Aufenthaltsraume
(Schlaf- und Kinderzimmer) mit einer schallgedammten
BelUftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren
Einrichtung (zentrale Be- und Entliftung) auszustatten, sofern die Liftung
nicht zu leisen, larmabgewandten Gebaudeseiten hin erfolgen kann.

(4) Die beiliegende ,Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des
Baugebietes Lindenhoéhe Il in Markt Hutthurm® vom Bliro Accon GmbH,
Greifenberg, Bericht-Nr.: ACB-1120-9429/02/rev1 v. 03.11.2022 wird als
Bestandteil der Bebauungsplanung festgesetzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicksflachen, der Ortsrandeingriinung
und der offentlichen Grinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude bzw. der ErschlieBungsmallinahme zu erfolgen.

Durch die festgesetzte intensive Ein- und Umgrinung wird ein hoher
Durchgriinungsgrad gewabhrleistet. Insbesondere die Ausbildung der sidlich
der Bebauung liegenden Streuobstwiese entspricht einer historisch
angemessenen Ortsrandausbildung.

Die Hohe der baulichen Entwicklung wird durch die Anzahl der Geschosse
und die maximal zulassigen Wandhdéhen festgesetzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schitzen, ist folgender
Satz in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

.Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der
Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege. Auf die flr Niederbayern und Oberpfalz
zustandige Dienststelle Regensburg, Adolf-Schmetzer-Str. 1, 93055
Regensburg, Telefon 0941/595748-0, wird verwiesen®.

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die Mallnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen. Aufgrund der ermittelten
Auswirkungen sind zwingend AusgleichsmalRnahmen erforderlich, um die
negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der Ausgleichsmalinahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, angewendet. Er teilt sich in mehrere Schritte auf:
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen

des Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie |) (Kategorie Il)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X Intensiv landwirtschaftlich
Lebensraume genutztes Grinland.
Boden X anthropogen uber-
pragter Boden als
Grinland
Wasser X Eintragsrisiko von Nahr-
und Schadstoffen
Klima/ X Flachen ohne
Lufthygiene kleinklimatisch
wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschafts- X ausgeraumte
bild strukturarme
Agrarlandschaften

Die derzeit vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache ist auf Grund der
Untersuchung der Schutzguter und der Tatsache, dass die betreffende Flache
regelmafig gedingt und gemaht wird, und somit die Schutzgtter Arten und
Lebensraume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren, zu
bewerten in Kategorie I.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund der moéglichen Versiegelung (siehe u.s. Berechnung) handelt es sich
nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit
hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad = Typ A.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmalRnahmen
Folgende versiegelbare Fldchen sind betroffen:

Nettobaulandflache = 9.905m?
Neue Planstrafen 1.368 m?
StraRenbegleitende Verkehrsgriinflache 1.249 m?
Beschrankt befahrbarer Fullweg = 305m?
FulRwege/Bilrgersteig = 253 m?
Summe =13.080 m?

Bebauungsplan Hutthurm ,WA Lindenhohe IlI-Erweiterung”

Begriindung und Umweltbericht zur Endausfertigung v. 15.12.2022 Seite 27 von 35



Architekturbiro Fel3l & Partner - KusserstralRe 29 - 94051 Hauzenberg - 08586/2055

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | / Typ A

bei 0,3 - 0,6.

Fir die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache wird auf Grund
der Beschreibung der Schutzglter, der festgelegten grinordnerischen
Mallnahmen und der Tatsache, dass gemafll Berechnung zum Schutzgut
Boden nur max. 28 % der Gesamtflache bebaut werden kénnen, sowie der
Forderung der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau zur
Frihzeitigen Anhérung der Behérden der Wert von 0,5 angesetzt.

Berechnung der notwendigen Ausgleichsfldche:
13.080 m2x 0,5 = 6.540 m?

d.h.
Die GroRe der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsflache
betragt gem. Leitfaden 6.540 m2.

Schritt 4:
Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvolle Ausgleichs-
malnahmen

Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden ist es hier gewollt,
dass der Ausgleich im sudlichen und westlichen Rand innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geschaffen wird.

Es wird deswegen im Bebauungsplan eine Flache von

ca. 5.021 m? + ca. 1.574 m? = ca. 6.595 m?

als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ausgewiesen.

Die ausgewiesene Ausgleichsflache ist somit um ca. 55 m? groRer als
rechnerisch notwendig.

AusgleichsmaRnahmen

a) Komplette Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der DUngung.

b) Die Flache unterhalb der Obstbaumbepflanzung (ausgenommen des
Pufferstreifens) ist als reine Wiesen-flache wie folgt auszubilden:
Aushagerung der Flache 3-5 Jahre durch 3-schirige Mahd pro Jahr und
Abtransport des Mahguts.

Ansaat mit autochthonem Saatgut des Ursprungsgebiets 19; Bayerischer-
und Oberpfalzer Wald. Alternativ Mahgutibertragungen in Ricksprache
mit dem Landschaftspflegeverband.

Anschlieend ist die Wiese extensiv zu pflegen, d. h. Verzicht von Diinge
und Pflanzschutzmittel, Abtransport des Mahguts, Zweimaliger
Schnitt/Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 15.06., 2. Schnitt je nach Aufwuchs
sechs bis acht Wochen danach.
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c)

d)

Das planlich festgelegte Ausgleichsgrundstiick ist in der Gré3e von ca.
6.595 m? als Naturwiesenflache mit eingestreuten Baum- und Obstbaum-
pflanzungen als Streuobstwiese auszubilden.

Festsetzungen zu den neu anzupflanzenden Baumen:

Baumarten: Obstbaume sind als Hochstdmme (STU 10-12cm) zu
pflanzen, ausschlieBlich alte robuste Sorten,

Die Sortenliste ist mit der Gartenbaufachberatung oder
dem Landschaftspflegeverband abzustimmen.

Pflanzdichte: Die Obstbaume sind, versetzt in einem Abstand von ca.
15m, im gesamten planlich festgelegten Ausgleichs-
bereich zu pflanzen.

Baumschutz: Fir alle Pflanzungen (privat und 6ffentlich; Eingriinung
und Ausgleich) sind Wildverbiss-Schutzzdune fir die
Dauer von 5 Jahren anzubringen und nach max. 7
Jahren selbststandig zu entfernen. Ausfalle sind
umgehend zu ersetzen.

Pflanzhinweis: Die Auswahl der Arten und Sorten hat entscheidenden
Einfluss auf den spateren Pflegeaufwand. So bendtigen
z.B SuRkirschen und Walnuss nur sehr wenig Schnitt.
Apfel, Birne und Zwetschge sind dagegen sehr
schnittbedurftig.
Typische Apfelbdume fir Streuobstwiesen sind
Gewdrzluikenapfel, Maunzenapfel, Brettacher, Jakob
Fischer, Winterrambur.

Allgemein: Streuobstwiesen sind die traditionellen Formen des
Obstbaues, bei denen Hochstamme verschiedener
Obstarten und -sorten, Alters- und Grofenklassen auf
Grinland stehen und den Eindruck vermitteln, als ob die
Baume zufallig Uber die Wiese ,gestreut” seien.
Streuobstwiesen pragen seit Jahrhunderten unsere
Kulturlandschaft. Sie haben sehr viele gestalterische
und Okologische Funktionen im Ortsbereich und in der
Landschaft. Sie sind Lebensraum vieler auch vom
Aussterben bedrohter Vogel- Kafer- und
Schmetterlingsarten und bieten ihnen Nahrung, Nist-
und Rastplatz. Eine wichtige Rolle spielt auch die
Obstblite als Bienenweide.

Fur die Herstellung und Unterhaltung der Griinordnungsmafinahmen auf
den privaten Grundsticksflachen sind die privaten Grundstiicksbesitzer
zustandig.

Der Beginn zur Herstellung der AusgleichsmalRnahmen ist spatestens ein
halbes Jahr nach Satzungsbeschluss bzw. im Bereich der privaten
Wohnbaugrundstiicke spatestens ein halbes Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude durchzufuhren. Die Herstellung der Ausgleichsmaflinahmen
ist der unteren Naturschutzbehorde zur Abnahme anzuzeigen.
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f)  Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach §§ 15 - 17 BNatSchG auf den
planerisch dargestellten privaten Teilgrundsticken zu gewahrleisten, ist
auf dem Ausgleichsgrundstlick jeweils die Bestellung einer unbefristeten,
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates
Bayern, vertreten durch das Landratsamt Passau - Untere
Naturschutzbehdrde — erforderlich.

Far den Vollzug ist die Kommune zustandig.

Der Freistaat Bayern Ubernimmt im Zusammenhang mit der beschrankt
personlichen Dienstbarkeit und der Reallast keinerlei
Unterhaltungspflicht, Verkehrssicherungspflicht oder Kosten.

Die dingliche Sicherung hat noch vor Bekanntmachung des
Bebauungsplanes zu erfolgen.

Ein Abdruck des Grundbucheintrags zur dinglichen Sicherung der
Ausgleichsmalinahmen ist der unteren Naturschutzbehérde vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MalRnahmen
auf dem Ausgleichsgrundstuck ist der Eingriff in Natur und Landschaft unter
Berulcksichtigung aller Schutzgter vollstdndig kompensiert.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Vor der Erstellung des Bebauungsplanes wurden Seitens der Gemeinde
Hutthurm Médglichkeiten fir die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
gesucht. Trotz intensiver Beschaftigung mit méglichen Bauflachen ergab sich,
dass nur das vorliegende Areal kurz- bzw. mittelfristig zur Verfligung stand.
Weitere oder andere Moglichkeiten flr die Ausweisung einer Wohnbebauung
haben sich nicht ergeben.

Auf Grund der Lage direkt anschlieliend an die bestehende Bebauung von
Hutthurm und der tatsachlichen Verfligbarkeit des Grundstiickes bietet sich
das betreffende Areal zur verbindlichen Bauleitplanung an.

Auf die im Anhang beiliegende ,Flachenbedarfsanalyse zur Entwicklung von
Baugebieten im Markt Hutthurm®, erstellt von der Gemeinde Hutthurm am
15.04.2021 und erganzt am 30.12.2021 wird verwiesen.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend
untersucht.

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal, zur Vertiefung, die
naturschutzrelevant vorhandenen Elemente sowie die mdglichen Planungs-
auswirkungen des betroffenen Bereiches, samt Nachbargrundstlicken vor Ort
untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Zur Verflgung standen der "Leitfaden zur Eingriffsregelung, Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft", der Regionalplan Donau-Wald (RP 12)
und das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP). Ansonsten wurden die
einschlagigen Regelwerke, das vorliegende Schallschutzgutachten des Blros
Accon sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen und allgemeine
objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der
Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens,
Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen,
BauerschlieBung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass
systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur
entsprechend der Bauerfahrung abgeschatzt werden.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die wichtige Eingrinung des Baugebietes im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache welche im Suden innerhalb des
Geltungsbereiches geplant ist, stitzt sich auf die Wirksamkeit der Erstellung
der Obstbaume als Streuobstwiese.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberprifen, ob die Pflanzungen ordentlich
erstellt und gepflegt wurden. Dazu ist spatestens 4 Jahre nach der erfolgten
Anpflanzung ein Ortstermin durchzufiihren und eine Fotodokumentation zu
erstellen.
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8.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Markt Hutthurm hat sich zu einem leistungsfahigen Wirtschafts-,
Verwaltungs-, Schul- und Verkehrszentrum entwickelt.

Entgegen den allgemeinen demographischen Entwicklungen, hat sich die
Einwohnerzahl in Hutthurm in den letzten Jahren erhoht.

Neu ausgewiesene Wohnbauflachen wurden in jeweils kirzester Zeit verkauft
und groftenteils auch bereits bebaut. Konversionspotenziale sind nicht zu
erkennen. Ende 2020 waren etwa 140 Interessenten fur die Errichtung von
Wohngebauden in der Gemeinde Hutthurm vorgemerkt. Aus diesem Grund
hat der Gemeinderat von Hutthurm die Erweiterung des Baugebietes ,WA
Lindenhohe 111 beschlossen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, dass nicht verfligbare Grundstiicke welche
bisher als WA-Flachen ausgewiesen sind, im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes  wieder in  landwirtschaftliche  Nutzflachen
zurlckzufiihren sind. Stattdessen wird die tatsachlich verfligbare Flache
stdlich des bestehenden Baugebietes ,Lindenhdhe 111 als neues WA-Gebiet
ausgewiesen.

Mit der Ausweisung dieses Baugebietes sollen sowohl junge ortsgebundene
als auch neu hinzuziehende Personen die Chance auf ein Eigenheim haben.
Auf die im Anhang beiliegende ,Flachenbedarfsanalyse zur Entwicklung von
Baugebieten im Markt Hutthurm vom 15.04.2021, erganzt am 30.12.2021“
wird verwiesen.

Der hier gegenstandliche Bereich eignet sich besonders fur eine bauliche
Entwicklung, da er bereits an einem erschlossenen Siedlungskoérper anliegt.
Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung somit gegeben. Einschrankende Aussagen aus
der Regionalplanung sind fur den betreffenden Bereich nicht bekannt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Unter Wahrung des Ortsbhildes und in Anlehnung an die bestehende
Bebauung soll im Plangebiet eine homogen anschlieRende Wohnbebauung
mit moderater Dichte entstehen. Unter Berlcksichtigung der maximal
zulassigen Oberkante der Wandhéhe und durch eine offene Bauweise soll
sich die neue Bebauung an die értlichen Gegebenheiten angliedern und sich
in die vorhandene Topographie und Landschaft einfligen.

Ziele der Planung sind:

=  Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur von Hutthurm

= Schaffung neuen Baurechts, unter Bericksichtigung einer landlich
angemessenen Bauweise

= Angemessene, qualitdtvolle Durchgrinung und Eingrinung des
Planungsgebietes

Durch stra3enbegleitende Baumpflanzungen sowie zu pflanzende Baume und

Straucher innerhalb des Plangebiets und an den Bebauungsrandern wird eine
angemessene Durch- und Umgriinung des neuen Wohngebietes erreicht.
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Im Sitden begrenzt die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache als historisch
adaquate Streuobstwiese das Allgemeine Wohngebiet und bildet einen
entsprechenden landschaftsplanerischen Abschluss fur das Baugebiet und
den gesamten Ort.

Es werden insgesamt 15 neue Bauparzellen in unterschiedlichen GréRen
geschaffen.

Die grofzugige Eingrinung mit der vorgelagerten naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflache stellt nach der Fertigstellung den eigentlichen Gringurtel
bzw. griinen Ortsrand des gesamten Baugebietes dar. Nach Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes ,WA Lindenhohe Ill — Erweiterung” kann der
bisherige Gringurtel im vorhergehenden Bebauungsplan ,WA Lindenhdhe 111
angepasst und teilweise mit Deckblatt Nr. 3 zurickgenommen werden.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Staatsstralle St 2323 belastet.
Durchgefiihrte Berechnungen ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 im suddstlichen Bereich des Plangebietes Uberschritten werden. Es
treten tags Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) und nachts von 61 dB(A)
auf. Bei Uberschreitung der Orientierungswerte muss daher Schallschutz in
Form einer entsprechenden Grundrissorientierung bzw. der Realisierung
passiver SchallschutzmaBhahmen (Schallschutzfenster mit Spaltliftungs-
einrichtung oder fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen) umgesetzt
werden. Hierzu sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
entsprechende Auflagen formuliert.

Auf die schalltechnische Untersuchung der ACCON-GmbH, Bericht-Nr. ACB-
1120-9429/02/rev1 vom 03.11.2022 wird verwiesen.

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes erfolgt von Osten Uber bestehende
GemeindestralRen.

Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Bauland ist nach §1a
Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begrinden. Die grundsatzliche Notwendigkeit der
Baulandausweisung auf landwirtschaftlichen Flachen (Wald ist nicht betroffen)
ist in den vorherigen Absatzen begrindet.

Aufgrund der Untersuchung aller Schutzgiter und der Auswirkungen in Bezug
auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind zwingend Ausgleichs-
malinahmen erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der Ausgleichsmalinahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, angewendet.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum flir Tiere und Pflanzen werden, auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch Dingung der Flache
und der geringen Bedeutung fir einen Lebensraumverbund, eher einer
unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fir die Erholungseignung und die
kleinklimatischen Effekte.
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Die derzeit vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache ist auf Grund der Unter-
suchung der Schutzguter und der Tatsache, dass die Flache regelmaRig
gedingt und gemaht wird, und somit die Schutzgiter Arten und
Lebensraume, Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren, zu
bewerten in Kategorie I.

Aufgrund der mdéglichen Versiegelung handelt es sich nach der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit hohem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad = Typ A.

Fir die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache wird auf Grund
der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter, der festgelegten
grinordnerischen Mallinahmen und der Tatsache, dass gemaR Berechnung
zum Schutzgut Boden nur max. 28 % der Gesamtflaiche bebaut werden
kénnen, sowie der Forderung der Unteren Naturschutzbehérden im
Landratsamt Passau der Wert von 0,5 angesetzt.

Gemal Berechnung ergibt sich eine GréRe der naturschutzrechtlich
notwendigen Ausgleichsflache von 6.540 m?.

Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden ist es gewollt,
dass der Ausgleich direkt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes geschaffen wird. Es wird deswegen im Bebauungsplan
eine Flache von insgesamt ca. 6.595 m? als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache festgelegt und die Ausgleichsmaflinahmen bestimmt.

Die ausgewiesene Ausgleichsflache ist somit um ca. 55 m? gréRer als
rechnerisch notwendig.

Um einen historisch angemessenen Abschluss des Ortsrandes zu erhalten,
wird diese Ausgleichsflache als sog. Streuobstwiese angelegt.
Streuobstwiesen pragen seit Jahrhunderten unsere Kulturlandschaft. Sie
haben sehr viele gestalterische und dkologische Funktionen im Ortsbereich
und in der Landschaft. Sie sind Lebensraum vieler auch vom Aussterben
bedrohter Vogel- Kafer- und Schmetterlingsarten und bieten ihnen Nahrung,
Nist- und Rastplatz. Eine wichtige Rolle spielt auch die Obstblite als
Bienenweide.

Zuséatzlich zur o.g. naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache wird festgelegt,
dass im planlich dargestellten Bereich ,privater Griinzug mit zwingend zu
pflanzenden Baumen® pro Parzelle mind. 2 Baume entlang der Grenze zur
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache in 2ter Reihe zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sind

Das Monitoring sieht eine Uberprifung dieser stadtebaulich und
landschaftsplanerisch wichtigen Streuobstwiese vor.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes.
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ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- Anlage- Betriebs- Ergebnis be-
bedingte bedingte bedingte zogen auf die
Auswirkungen Auswirkungen  Auswirkungen Erheblichkeit

Boden gering gering gering gering
Grundwasser mittel gering gering gering
Oberfldchen-

wasser gering gering gering gering
Klima

Lufthygiene gering gering gering gering
Tiere und

Pflanzen gering gering gering gering
Mensch mittel gering gering gering
Landschaft mittel mittel mittel mittel
Kultur- und keine keine keine keine
Sachgiiter

ANLAGEN:

Anlage I:

Fldchenbedarfsanalyse zur Entwicklung von Baugebieten im Markt Hutthurm.
Erstellt vom Markt Hutthurm am 15.04.2021, ergénzt am 30.12.2021

Anlage Il:

Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des Baugebietes Lindenhéhe Il vom
03.11.2022 (vom Ing.-biiro Accon GmbH, Bericht-Nr.: ACB-1120 9429/02/rev1)

Ergénzt durch:
a) Anlage 6 (= Uberlagerung der Lérmkarte mit dem Bebauungsplan — Tag)

b) Anlage 7 (= Uberlagerung der Lérmkarte mit dem Bebauungsplan — Nacht)
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