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Verfahrensvermerke:

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.01.2019 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungs- bzw. Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2019 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13i. V. m . § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.01.2019 bis 01.03.2019 beteiligt.

3.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2019 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 13i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2019 bis 01.03.2019 &ffentlich ausgelegt.

4.
Der Markt Hutthurm hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.03.2019 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.03.2019 als Satzung beschlossen.

Hutthurm, den 14.03.2019
Markt Hutthurm

Siegel
Hermann Baumann
1. BUrgermeister

5.

Ausgefertigt

Hutthurm, den 14.03.2019
Markt Hutthurm

Siegel
Hermann Baumann
1. Burgermeister

6.
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am 29.03.2019 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hutthurm, den 29.03.2019
Markt Hutthurm

Siegel
Hermann Baumann
1. Burgermeister
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MARKT HUTTHURM

Bebauungsplan ,WA Lindenhdhe IlI*
Anderung durch Deckblatt Nr. 01 vom 14.03.2019

(urspringlicher Bebauungsplan in der Fassung vom 16.03.2017)

1. Lage
Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Lindenho6he 111° liegt im

sudwestlichen Bereich des Ortkernes Hutthurm. Die Entfernung zum
Marktplatz betragt ca. 700 m.

2. Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen

0.5. Garagen und Nebengeb&ude

0.5.1 Gestaltung/Wandhdhe

¢ An der Grundstiicksgrenze zusammen gesetzte Garagen sind in
Lange, Tiefe, H6he, Dachform und Dachneigung einheitlich zu
gestalten

e Grenznahe Garagen missen mindestens 1 m Abstand zur Grenze
aufweisen.
Befindet sich bereits eine Garage direkt an der Grundstiicksgrenze,
so muss bei gleicher Standortwahl die Nachbargarage ebenso an
die Grenze herangeriickt bzw. direkt angebaut werden. Befindet
sich die grenznahe Garage 1 m von der Grenze entfernt, so ist bei
gleicher Standortwahl die anzubauende Garage ebenso 1 m von
der Grenze abzurticken

e Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei ebenem
Gelande (d.h. Grundstiicksneigung < 50 cm auf die Garagentiefe)
an der mal3geblichen Grenz- bzw. grenznahen Wand) eine mittlere
Wandhohe zulassig bis max. 3,00 m

e Bei Hanglagen sind entgegen der BayBO Art. 6 an den
Hangunterseiten bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen
groRere Wandhohen entsprechend der natirlichen
Gelandeneigung zuldssig. Dabei wird die maximal zulassige
Wandhdohe an der Hangunterseite auf 5,50 m begrenzt.
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e Bei Garagen und Nebengebauden wird eine Hanglage dadurch
bestimmt, dass an der mal3geblichen Grenz- bzw. grenznahen
Wand die Gelandeneigung mehr als 50 cm betragt

3. klunftige Festsetzungen:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WA Lindenhdhe III*
werden nachfolgende Festsetzungen geéndert:

0.5. Garagen und Nebengebaude
0.5.1 Gestaltung/Wandhdhe:

e Die Lage, Lange, Tiefe, H6he, Dachform und Dachneigung
ist frei wahlbar; die Abstandsflachenanforderungen des Art. 6
BayBO sind einzuhalten

e Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei
ebenem Gelande an der mal3geblichen Grenz- bzw.
grenznahen Wand eine mittlere Wandhodhe zulassig bis max.
3,00 m. Die Gesamtlange von Garagen/Carports und
Nebengebauden darf an einer Grundstiicksgrenze 9 m nicht
tberschreiten; Art 6 Abs. 9 Satz 2 BayBO ist zu beachten.

e Bei Hanglage wird flr grenznahe Garagen/Carports und
grenznahe Nebengebaude eine Reduzierung der
Abstandsflache auf 1,00 m festgesetzt.

Dabei wird die maximal zulassige Wandhthe an der
Hangunterseite auf 5,50 m begrenzt.

e Bei Garagen/Carports und Nebengebauden wird eine
Hanglage dadurch bestimmt, dass an der mal3geblichen
Grenz- bzw. grenznahen Wand die Gelandeneigung mehr als
50 cm betragt

Die ubrigen, nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,WA
Lindenhohe 111* gelten weiterhin.

4. Begriindung

Die Marktgemeinde Hutthurm beabsichtigt die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,WA Lindenhdhe III* mittels
Deckblatt 01.
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Im Zuge dieser Anderung sollen die Festsetzungen hinsichtlich der
Gestaltung/Wandhdohe fur Garagen und Nebengebaude angepasst
werden.

Angesichts der derzeit bestehenden Festsetzungen ergeben sich
gerade fur nachbauende Bauherren grol3e Einschrankungen fur die
Ausgestaltung lhrer Grundstlicke.

Durch die nicht bindende Stellung der Geb&aude - auf Grund der
grol3zugig festgelegten Baugrenzen sowie den verschiedenen
Gestaltungsmadglichkeiten - werden auf den unmittelbar
angrenzenden Grundstticken unterschiedliche Bebauungen
ermoglicht. Hierbei sollen sich die Garagen und Nebengebaude
gestalterisch dem Baustil des Hauptkorpers anpassen.

Auf Grund des Baufensters kann eine einheitliche Lage der Garagen
nicht umgesetzt werden. Bei einem Zusammenbau mit dem
Wohnhaus weisen die Garagen hierbei unterschiedliche Standorte
und Langen der Zufahrten auf.

Die Festsetzung zum Abrtcken von mind. 1 m fir grenznahe Garagen
soll entfallen. Gerade fir kleinere Grundstticke stellt dies fur die
Bebauung erhebliche Nachteile in Verbindung mit den zu
erbringenden Abstandsflachen des Hauptgebaudes dar. Zudem
wurden hierbei nicht pflegbare Zwischenrdume auf Grund den
erforderlichen doppelten Stitzmauern ergeben.

Mit dem gestalterischen Spielraum des Bebauungsplanes soll bewirkt
werden, dass eine lebendige Siedlung mit den méglichen regionalen
planerischen Elementen entsteht. Von einer monotonen
Siedlungslandschatft soll abgewichen werden.

Der Marktgemeinderat hat hierfiir in seiner Sitzung vom 10.01.2019
den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Fur diese 0.g. Anderung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB angewandt werden. Die Grundzuge der Planung werden nicht
berthrt.

Hutthurm, 14.03.2019

Hermann Baumann
1. Blrgermeister
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