En'twicklunqs-'und Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Auberqg

Der Markt Hutthurm erlait gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) und Art 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.1.1993 (GVBL. S. 66), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 24.04.2001 (GVBI. S. 140) folgende

ENTWICKLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

§ 1

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Auberg werden gema0 den im beigefligten
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 12.05.2005 ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir das Gebiet des gemal § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafitreten dieser Satzung
bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtiiche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Mal der baulichen Nutzung:
2 Voligeschole (EG + DG oder UG + EG).
Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

Baugestaltung:
Fallt das Gelande weniger als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebdude mit Erdgescholl und
Dachgeschol} errichtet werden.

Bauweise:

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes, Sockelhthe max. 0.3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1.2 m bei senkrechter
Holzverschalung des Kniestocks; (der Kniestock bemifdt sich von Rohfulboden bis Oberkante Plette),
das Verhaltnis von Lange zu Breite des Hauses darf 1.5 bis 1.3 : 1 nicht unterschreiten.

Fillt das Gelande mehr als 1.5 m auf Gebaudetiefe, so kann ein Gebaude mit Untergescholl und
Erdgeschof} errichtet werden.

Bauweise:

Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebéudes
und zu den Hoéhenlinien. Sockelhthe maximal 0.3 m, Kniestock unzuldssig, konstruktiver Dachfuld
zulassig, jedoch maximal 0,5 m von Rohfullboden bis Oberkante Pfette, das Verhaltnis von L&nge zu
Breite des Gebaudes darf 1,5 bis 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

Die Errichtung von landwirtschaftiichen Betriebsgebaduden und ggf. von in Dorfgebieten ublichen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben ist auch kiinftig mdglich. '
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Fur Baulicken innerhalb der Satzung werden die Ausgleichsmafinahmen jeweils erst bei einer
eventuellen Bebauung nachgewiesen bzw. werden falls erforderlich in einem gesonderten Lageplan
festgelegt.

§5
Diese Satzung tritt am Tag der Bekannimachung in Kraft.

Hinweise:

Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Die zukiinftigen Bauherren haben die land- und forstwirtschaftliche
Gegebenheit zu dulden. Gehoize, die eine Hoéhe von mehr als 2 m erreichen, milssen gegenilber
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4 m einhalten.

Bei Errichtung und Unterhalt von Gebauden sind die giitigen Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefilhrten VDE-Bestimmungen einzuhalten. N&here Auskinfte erteilt das
E.ON-Regionalzentrum Regen. Das "Merkblaft tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehodrt auch das Pflanzen
von Baumen und Strduchern, ist der E.ON rechtzeitig zu melden.

Begriindung:

Durch Anfragen von Grundstiickseigentiimern nach Baumaéglichkeiten ist der Bedarf nach
Baugrundstiicken in diesem Bereich gestiegen. Die ErschlieRung durch die Wasserversorgung ist
gesichert. Die Abwasserentsorgung wird in den nachsten zwei bis drei Jahre gebaut. Fir
Neubauvorhaben sind Ubergangslosungen zu planen. Im Flachennutzungspian ist die Ortschaft mit
MD festgesetzt. Derzeit wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Entwicklungs- und
Einbeziehungssatzung angepasst. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten,
hat der Marktgemeinderat den Erlass der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 2 und 3 BauGB am 08.07.2004 beschlossen.

utthurm, 10.11.2005
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