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Anlage 1 — Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Herr Landl beantragte die Erweiterung der Einbeziehungssatzung ,,Auberg“ in std-
Ostlicher Richtung auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 643 Tfl. um eine Bauparzelle.
Als noch nicht bebaute Grundsticke im Geltungsbereich der Satzung kénnen
folgende Flurnummern oder Teilflachen angesehen werden.

FI.Nr. 760 TF
FI.Nr. 763 TF
FI.Nr. 763/1
FI.Nr. 771/1

Die Flachen stehen nicht zur Verfigung (fehlenden Kauf-bzw. Tauschabsichten,
Eigenbedarf oder mittelfristige Bebauung der Eigentimer).

Weiter vorhandene Potenziale im Geltungsbereich kénnen z.B. durch Aktivierung
leerstehender Gebaude oder bauliche Verdichtung nicht ausgeschopft werden bzw.
stehen nicht zur Verfigung. Dem Gebot der Innenentwicklung soll daher, und um
eine weitere Ausuferung des Ortsrands stadtebaulich entgegen zu wirken, durch eine
geordnete Erweiterung Rechnung getragen werden.

Die noch vorhandenen Bauliicken gliedern den Ortsteil und bilden eine gute
Durchgrinung, was dem Dorfcharakter Rechnung trégt und den Ortsteil von
klassischen Siedlungsgebieten abhebt.

Die geplanten Erweiterungen liegen am siid-ostlichen Ortsrand von Auberg. Das
Grundstiick wird als Hilhnerauslauf und als Wiesenflache landwirtschaftlich genutzt.
Im Norden und Westen befinden sich Flachen, welche bereits als Bauflachen in der
Satzung aufgenommen wurden. Das Areal fallt von West nach Ost ab. Im Osten
grenzen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an, welchen in 150 m dichte
Waldflachen folgen.

Im Siden folgen ebenso nach Griunlandflachen dichte Waldstrukturen (25 m). Das
Vorhaben ist somit von der freien Landschaft kaum einsehbar. Die Vorhandenen
Geholze bleiben erhalten.

Der Geltungsbereich weist eine Gréf3e von ca. 0,1 ha auf.

2. Planung

Die geplanten Erweiterungen liegen am sid-ostlichen Ortsrand von Auberg.

In den Planungen wurden die Entwicklungsmdglichkeiten des angrenzenden
Landwirtes berlcksichtigt. Bestehende Wohnbebauung befindet sich in geringerem
Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Bereichen (Stallungen, Silos).



3. ErschlieBung

3.1 Verkehr
Das vorhandene Stral3ennetz, Innerort- und Gemeindeverbindungsstral3en, ist
ausreichend. Weitere Stra3enbaumalinahmen sind nicht beabsichtigt bzw.
erforderlich. Die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber
bestehende Stralien.

3.2 Energieversorgung (Elektrizitat)
Die Versorgung ist als gesichert anzusehen.

3.3 Fernmeldeleitungen
Die Versorgung durch die Telekom ist als gesichert anzusehen.

3.4 Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung durch den ZAW Donau-Wald ist als gesichert anzusehen.

3.5 Wasserwirtschaft
3.5.1 Wasserversorgung

Diese erfolgt Giber zentral tGber das 6ffentliche Leitungsnetz durch die
Gemeinde und ist in ausreichende Menge und Qualitat gesichert.
Eventuell notwendige Druckerhdhungsanlagen sind auf Kosten des
Bauwerbers zu erstellen und zu unterhalten.

3.5.2 Abwasserbeseitigung

Der Hausanschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist auf Kosten des
Bauwerbers herzustellen und zu unterhalten, ebenso eine eventuelle
notwendige Hebeanlage. Die Abwasserbeseitigung ist Giber die 6ffentliche
Abwasseranlage geregelt.

3.5.3 Oberflachenwasser/Regenwasser

Ein Anschluss an die Regenwasserkanéle ist mit der Gemeinde
abzustimmen. Ansonsten ist das Niederschlagswasser liber geeignete
SickermalRnahmen, wie Sickerschachte, Rigolen etc. auf dem Grundstlick
dem Grundwasser zuzufihren. Eine Einleitung in Nachbargrundtticke oder
die offentliche Stral3enentwasserung (offen oder geschlossen) ist nicht
zulassig.
Ferner werden folgende MaRnahmen empfohlen:
o Brauchwassernutzung im Gebaude und Garten
o Naturnahe Ausbildung von Entwéasserungseinrichtungen
o Dezentrale Regenwasserrtickhaltung auf privaten Grundstticken
o Ableitung des Niederschlagswassers in offene Rinnen, Mulden und
Graben
o Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstick
o Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflache auf das
unbedingt notwendige Mal3
o Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit
versickerungsfahigen Beldgen



3.5.4 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt leitungsgebunden lber die
bestehenden Einrichtungen der Gemeinde.

3.6 Grunordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 1. Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,Auberg*, Markt
Hutthurm, wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz Nr. 3 des Baugesetzbuchs BauGB
erlassen.

Grunordnerische Festsetzungen

In der 3. Anderung der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung werden dem
Stand der aktuellen Stadtebau- und Umweltplanung entsprechend
grinordnerische MaBhahmen festgesetzt und die naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung durchgefiihrt.

Vermeidungsmal3nahmen:

- Verbot tiefgruppenschadigender Bauteile, hier Sockelmauer bei Zaunen ist
unzulassig

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Festsetzung der
Verwendung versickerungsfahiger Belage in PKW-Stellflachen

Die geplanten grunordnerischen Malinahmen sind in den Bauantragsunterlagen
zu beschreiben und planerisch darzustellen.

Die Pflanzabstéande zu den landwirtschaftlichen Flachen nach Art. 48 AGBGB
und Nachbarrecht sind einzuhalten.

Durchfiihrung einer Umweltprifung

Die Notwendigkeit der Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung geman
dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist It. 83
Anwendungsbereich Abs. 1 Satz 1 UVPG nicht erforderlich.

Es bestehen auch keine "Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter." (§ 13a Abs.1 BauGB)

"(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen:
(...) 7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere (...) b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes".
(81 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung und in
deren Einflussbereich sind keine Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und
Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorhanden.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist nicht erforderlich.



Bestandsaufnahme — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Bei der Uberplanten Flache der Ergénzungssatzung handelt es sich um eine
intensiv genutzte Wiesenflache und ein Hiihnerfreigehege am Ortsrand von
Auberg. Gehdlzbestande bleiben erhalten (Kategorie ). Nordlich grenzt ein
Privatgarten an. Sudlich folgt ein dichter Waldbestand: Im Westen befinden sich
bereits bebaute Bereiche. Ostlich folgt landwirtschaftliche Nutzflache, welche von
Gehdlzstrukturen eingegrenzt sind.

Wasserflachen oder lineare Gewasser sind nicht vorhanden. Fur Klima und Luft
spielt das zu untersuchende Geléande aufgrund der geringen Gré3e eine
untergeordnete Rolle. Eine Nutzung fur die Naherholung findet auf der Flache
nicht statt.

Die Einstufung der anderen Schutzgiter sieht wie folgt aus:
- Boden: Kategorie Il (anthropogen Uberpréagter Boden)
- Wasser: Kategorie Il (hoher, intakter Grundwasserflurabstand)

- Klima und Luft: Kategorie | (FIlachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen)

- Landschaftsbild: Kategorie Il (Ortsrandbereich)

Somit liegen 2 Schutzguter in Kategorie | und 3 Schutzguter in Kategorie II. Die
Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie Il

Aufgrund der vorgesehenen Wohnbebauung kann die Eingriffsschwere als
niedrig eingestuft werden (Eingriffstyp B). Laut dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums liegt der Ausgleichsfaktor
zwischen 0,5 und 0,8. Aufgrund der festgesetzten MalRnahmen ist der Faktor 0,5
gerechtfertigt. Damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Plangebietes, der
Zuordnung der Planung in den entsprechenden Eingriffstyp und den
festgesetzten VermeidungsmalRnahmen ergibt sich folgende Flachenbewertung:

Als Eingriffsflache wird der Bauraum mit nahe angrenzendem Garten
angenommen, mit welchem die GRZ eingehalten werden kann. Weitere
Privatgartenflachen werden nicht als Eingriff angesehen.

Eingriffsflache ca. 686 gm
Kompensationsfaktor 0,50

Erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf Flur-Nr.: 1485 ca. 343 gm



Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fiir die geplante Bebauung werden auf den
Grundstiicken des Eingriffs nachgewiesen.

Flache: Teilflache Flur-Nr.: 643, Gemarkung Miinchen

Vegetationsbestand: intensiv genutzte Wiesenflache

Entwicklungsziel: artenreiche Frischwiese mit extensiv genutztem
Streuobstbaumbestand

FlachengrofRe: ca. 343 gm
Aufwertungsfaktor: 1,00
Ausgleichsflache: ca. 343 gm > erforderliche Flache von 343 gm

Maf3nahmen: siehe Satzung

Die Mallnahmen in den Ausgleichsflachen sind spatestens in der dem Zeitpunkt
des Eingriffs folgenden Vegetationsperiode durchzuftihren.

Die Herstellung bzw. Umsetzung der Malinahme wird der unteren
Naturschutzbehérde angezeigt, die eine Abnahme vornimmt
(Herstellungskontrolle).

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Festsetzungen rechtsverbindlich
festgelegt. Gemal Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG werden die

Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Landesamt fir Umweltschutz zur
Eintragung in das Okoflachenkataster gemeldet.

4. Emissionen
Landwirtschaft: Die umliegenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierende
Beeintrachtigungen v. a. in Form von Larm, Staub, Geruch und
auRRergewohnliche Betriebs- und Arbeitszeiten sind als ortstiblich zu dulden.

Hutthurm, den ...,

MARKT HUTTHURM

(Siegel)

Hermann Baumann

1. Burgermeister



