Markt Hutthurm, , Lenzingerberg®
Entwicklungs- und Einbezichungssatzung

A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch
Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) hat der Markt Hutthurm

folgende Satzung erlassen:

Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,,Lenzingerberg“

§ 1

Geltungsbereich

Fir Lenzingerberg in der Gemarkung Miinchen wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
eine Entwickiungs- und Einbeziehungssatzung erlassen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1 : 1 000 mit Stand vom
19.02.2008 (Anlage 1).

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Ausweisung einer Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fir Lenzingerberg erfolgt als
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO.

innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuiassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit filr ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4, BauGB)

1. Maf der baulichen Nutzung:
maximal 2 Vollgeschosse

Baugestaltung:
Fallt das Geldnde mehr als 1.5 m am Gebéaude, gemessen in der Falllinie
des Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

Bauweise:
- Zuldssige Wandhdéhe max. 7,0 m;
Die Wandhdhe bemisst sich vom Urgeidnde bis zum Schnittpunkt der Auflenwand des Gebéaudes
mit der Dachhaut.
- Das Verhdltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,2 : 1
nicht unterschreiten
- Dachform: Satteldach, Pultdach
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes
- Dachgauben sind zulassig ab einer Dachneigung von mindestens 30 Grad des Hauptdaches,
jedoch maximal 2 Stuck pro Dachfldche mit einer Einzelgrée von maximal 2 m? Ansichtsflache.
Abstand der Dachgauben vom Ortgang mindestens 2,0 m.
- Aufschittungen und Abgrabungen (ber 1,0 m sind unzuldssig
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind nicht zuldssig.
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Markt Hutthurm, , Lenzingerberg™
Entwicklungs- und Einbezichungssatzung

Entwasserung:

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind mit
wasserdurchidssigen Materialien oder durch offenfugige Pflasterung zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.

Das anfallende Niederschiagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
darf nicht zentral gesammelt werden sondern solf Gber Griinflaichen oder Mulden breitfl&chig
versickert werden.

Auf Grund der topographischen Verhaitnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen
gegen wild abflieendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf den
Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung sollen die Mdglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser beriicksichtigt werden.

2. Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs und Griinordnung:

Es sind nur einheimische standortgerechte Baume ergéanzt durch Arten der Obstgehdlze
zulassig. Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind vom Vorhabenstrager auf dessen
Kosten durchzufihren (BauGB § 135a, Absatz 1).

Ausgleichsflachenbedarf
Entwickiungsflache: Gemarkung Munchen, Flur Nr. 1317
1.140 m2 * 0,3 = 342 m2 Ausgleichsfliche

Entwicklungsfidche: Gemarkung Minchen, Teilflaiche aus Fiur Nr. 1582 Sud
1.180 m2 * 0,2 = 236 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Muinchen, Teilfliche aus Flur Nr. 1582 Nord
780 m2 * 0,2 = 156 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Flur Nr. 1347
1.560 m2 * 0,2 = 312 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Flur Nr. 1347/1
580 m2 ¥ 0,2 = 116 m2 Ausgleichsfidche

Entwickiungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1370
2.560 m2 * 0,2 = 512 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Teilflache aus Flur Nr. 1343
1.930 m2 * 0,2 = 386 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsfldche: Gemarkung Miinchen, Teilfliche aus Flur Nr. 1348
2.060 m2 * 0,2 = 412 m2 Ausgleichsflache

Geplante Ausgleichsflachen

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Flur Nr. 1317

Obstgarten

Hier erfolgt im Bereich zur jeweiligen Stralle hin die Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Strauchern.

Bestehende Obstbaume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine Neupflanzung zu

ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 1.140 m2 / 300 = 4 Stick

Heckenflache Norden: 880m*35m = 308 m2
4 Obstbdume a 10 m2 = 40 m2
Gesamffiache Soll 342 m2 Ist = 348 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.
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Markt Hutthurm, , Lenzingerberg™
Entwicklungs- und Einbezichungssatzung

Entwickiungsflache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Sid
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der stidéstlichen Grundstlicksgrenze die Errichtung einer mindestens
zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzte Hecke
Erforderiiche Obstbaume 1.180 m2 / 300 = 4 Stiick

Heckenfliche Norden: 67.0m*30m = 201 m2
4 Obstpdume & 10 m2 = 40 m2
Gesamtfiache Soll 236 m2 Ist = 241 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsfiache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Nord
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der stidéstlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung einer mmdestens
zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzte Hecke
Erforderliche Obsth&ume 780 m2 / 300 = 4 Stiick

Heckenflache Norden: 420m*30m = 126 m2
3 Obstbdume 4 10 m2 = 30 m2
Gesamtflache Soll 156 m2 Ist = 156 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betrégt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1347

Rasenflache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstlicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strduchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbdume sind maglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obsthdume 1.560 m2 / 300 = 5 Stuck

Heckenflache Norden: 43.0m*30m = 129 m2
Heckenfliche Westen: 450m*3,0m = 135 m2
5 Obstbdaume & 10 m2 = 50 m2
Gesamtflache Soll 312 m2 ist = 314 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergieich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung M{nchen, Flur Nr. 1347/ 1

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbaume sind moglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 580 m2 / 300 = 2 Stiick

Heckenflache Nordwesten: 33,0m*30m = 99 m2
2 QObstbdume a 10 m2 = 20 m2
Gesamtflache Soll 116 m2 Ist = 119 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg*
Entwicklungs- und Einbeziehungssaizung

Entwicklungsfldche: Gemarkung Miinchen, Teilflaiche aus Flur Nr. 1370
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umiaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstlicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzie Hecke. Bestehende Obstbédume sind moglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupftanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 2.560 m2 / 300 = 9 Stiick

Heckenfliche Westen: 400m*4,0m = 160 m2
Heckenfliache Stden: 33,0m™*3,0m = 99 m2
Heckenflidche Westen: 220m*30m = 66 m2
Heckenflache Siden: 38.0m*3,0m = 114 m2
9 Obstbdume 4 10 m2 = 90 m2
Gesamtflache Soill 512 m2 Ist = 529 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsfldche: Gemarkung Miinchen, Teilflache aus Flur Nr. 1343
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der westlichen Grundstlicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Baume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 1.930 m2 / 300 = 7 Stiick

Heckenfidche Westen: 1150m* 3,0 m = 345 m2
7 Obstbdume a 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache Soll 412 m2 Ist = 415 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betrégt 100 v. H. Fir diesen Bereich erfolgte aber bereits gemaR Beschied vom
16.01.2007, Az: 20061734 zum Bauantrag auf Aufschiittung zur Errichtung von PKW-
Stellflachen bereits die Auflage zur Ersatzpflanzung fir die beseitigte Hecke. Auferdem
sind gemal Bescheid die entstehenden Boschungen zu bepflanzen.

Entwickiungsfiéche: Gemarkung Minchen, Teilfliche aus Fiur Nr. 1348
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache bzw. bereits als Stellplatze fur PKWs genutzt.
Hier erfolgt an der 6stlichen Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Baume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 2.060 m2 / 300 = 7 Stiick

Heckenflache Osten: 110,0m*3,0m = 330 m2
7 Obstbdume a4 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache Soll 386 m2 st = 400 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg*
Entwicklungs- und Einbezichungssatzung

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Markt Hutthurm
Hutthurm, ‘50069&%%

ity

Her nn, 1.Biirgermeister Siegel
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