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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg"
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt ge&ndert durch
Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) hat der Markt Hutthurm

folgende Satzung erlassen:

Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ,,Lenzingerberg*“

§1

Geltungsbereich

Fir Lenzingerberg in der Gemarkung Miinchen wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
eine Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung erlassen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1 : 1 000 mit Stand vom
19.02.2008 (Anlage 1).

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Ausweisung einer Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fur Lenzingerberg erfolgt als
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4. BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung:
maximal 2 Vollgeschosse

Baugestaltung:
Féllt das Gelande mehr als 1.5 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie
des Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

Bauweise:
- Zulassige Wandhéhe max. 7,0 m;
Die Wandhéhe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand des Gebaudes
mit der Dachhaut.
- Das Verhaéltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,2 : 1
nicht unterschreiten
- Dachform: Satteldach, Pultdach
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes
- Dachgauben sind zul&ssig ab einer Dachneigung von mindestens 30 Grad des Hauptdaches,
jedoch maximal 2 Stick pro Dachflache mit einer Einzelgrée von maximal 2 m? Ansichtsfléche.
Abstand der Dachgauben vom Ortgang mindestens 2,0 m.
- Aufschittungen und Abgrabungen tber 1,0 m sind unzuléssig
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind nicht zuldssig.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg*
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

Entwéasserung:

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien oder durch offenfugige Pflasterung zugunsten der anteiligen
Versickerung von Niederschlagswasser zu befestigen.
Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
darf nicht zentral gesammelt werden sondern soll Uber Grinflachen oder Mulden breitflachig

versickert werden.

Auf Grund der topographischen Verhaltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen

gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf den

Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser beriicksichtigt werden.

2. Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs und Grinordnung:

Es sind nur einheimische standortgerechte Baume ergénzt durch Arten der Obstgehdlze

zulassig. Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind vom Vorhabenstrager auf dessen
Kosten durchzufihren (BauGB § 135a, Absatz 1).

Ausgleichsflachenbedarf
Entwicklungsflache: Gemarkung

1.140 m2

0,3

Entwicklungsflache: Gemarkung

1.180 m2

0,2

Entwicklungsflache: Gemarkung

780 m2

0,2

Entwicklungsflache: Gemarkung

1.560 m2

0,2

Entwicklungsflache: Gemarkung

580 m2

Entwicklungsflache

2.560 m2

Entwicklungsflache

1.930 m2

Entwicklungsflache

2.060 m2

0,2

: Gemarkung
0,2

: Gemarkung
0,2

: Gemarkung
0,2

Geplante Ausgleichsflachen
Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1317

Obstgarten

Munchen, Flur Nr. 1317
= 342 m2 Ausgleichsflache

Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Sid

= 236 m2 Ausgleichsflache

Miinchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Nord

= 156 m2 Ausgleichsflache

Minchen, Flur Nr. 1347
= 312 m2 Ausgleichsflache

Munchen, Flur Nr. 1347/1
= 116 m2 Ausgleichsflache

Munchen, Flur Nr. 1370
= 512 m2 Ausgleichsflache

Munchen, Teilflache aus Flur Nr. 1343
= 386 m2 Ausgleichsflache

Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1348
= 412 m2 Ausgleichsflache

Hier erfolgt im Bereich zur jeweiligen Stra3e hin die Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Strauchern.
Bestehende Obstbdume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine Neupflanzung zu

ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 1.140 m2 / 300 = 4 Stlick

Heckenflache Norden: 880m*35m - 308 m2
4 Obstbdume a 10 m2 = 40 m2
Gesamtflache Soll 342 m2 Ist = 348 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert

betragt 100 v. H.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg"
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Sud
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der stidéstlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung einer mindestens
zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzte Hecke
Erforderliche Obstbaume 1.180 m2 / 300 = 4 Stick

Heckenflache Norden: 67,0m*3,0m = 201 m2
4 Obstbdume a 10 m2 = 40 m2
Gesamtflache Soll 236 m2 Ist = 241 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Nord
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der stdéstlichen Grundstlucksgrenze die Errichtung einer mindestens
zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzte Hecke
Erforderliche Obstbaume 780 m2 / 300 = 4 Stick

Heckenflache Norden: 420m*3,0m = 126 m2
3 Obstbdume a 10 m2 = 30 m2
Gesamtflache Soll 156 m2 Ist = 156 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1347

Rasenflache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundsticken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbaume sind mdéglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 1.560 m2 / 300 = 5 Stiick

Heckenflache Norden: 430m*3,0m = 129 m2
Heckenfldche Westen: 450m*3,0m = 135 m2
5 Obstbdume a 10 m2 = 50 m2
Gesamtflache Soll 312 m2 Ist = 314 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Flur Nr. 1347/ 1

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbdume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 580 m2 / 300 = 2 Stuck

Heckenflache Nordwesten: 33,0m*3,0m = 99 m2
2 Obstbdume & 10 m2 = 20 m2
Gesamtflache Soll 116 m2 Ist = 119 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg"
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Teilflache aus Flur Nr. 1370
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Stréauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbdume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 2.560 m2 / 300 = 9 Stiick

Heckenflache Westen: 400m*40m = 160 m2
Heckenflache Siden: 330m*30m = 99 m2
Heckenflache Westen: 220m*30m = 66 m2
Heckenfldche Siiden: 380m*30m = 114 m2
9 Obstbdume a 10 m2 - 90 m2
Gesamtflache Soll 512 m2 Ist = 529 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Miunchen, Teilflache aus Flur Nr. 1343
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der westlichen Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundsticken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Baume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 1.930 m2 /300 = 7 Stiick

Heckenflache Westen: 1150m*3,0m = 345 m2
7 Obstbdume & 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache Soll 412 m2 Ist = 415 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H. Fir diesen Bereich erfolgte aber bereits gemal Beschied vom
16.01.2007, Az: 20061734 zum Bauantrag auf Aufschittung zur Errichtung von PKW-
Stellflachen bereits die Auflage zur Ersatzpflanzung fur die beseitigte Hecke. AulRerdem
sind gemaR Bescheid die entstehenden Béschungen zu bepflanzen.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1348
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache bzw. bereits als Stellplatze fir PKWs genutzt.
Hier erfolgt an der &stlichen Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Baume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 2.060 m2 / 300 = 7 Stiick

Heckenflache Osten: 110,0m*3,0m = 330 m2
7 Obstbdume a 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache Soll 386 m2 Ist = 400 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg*
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Markt Hutthurm

Hutthurm, x?@ %;2 W/g

LN o

Hermann Baumanpy 1.Blrgermeister Siegel
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg*
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Markt Hutthurm beabsichtigt die Erstellung einer sogenannten Entwicklungs- und
Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB.

Im Geltungsbereich der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung soll auf den bislang
unbebauten Baugrundstiicken im Stidwesten des Ortsbereiches eine Bebauung mit einer
Produktions- und Lagerhalle erfolgen.

Im Norden werden die unbebauten Flachen als Pkw- Stellflachen genutzt.

Ansonsten werden im Geltungsbereich der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung auf den
bislang unbebauten Baugrundstiicken voraussichtlich Wohngebaude mit Garagen errichtet.

Die vorliegende Anderung tragt der Nachfrage nach geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen im
Bereich des Weilers Lenzingerberg in der Marktgemeinde Hutthurm Rechnung.

Die Verwaltung wurde mit der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange beauftragt.

Die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung Lenzingerberg dient der ordnungsgemalen
Abgrenzung des bereits als Mischgebiet (MI) nach § 6 der BauNVO vorgesehenen Gebietes.
Der Ortsteil Lenzingerberg erfahrt somit eine Erweiterung der zur Bebauung freigegebenen
Flachen nach allen Himmelsrichtungen. Im wesentlichen werden aber die bereits bestehenden
baulichen Anlagen in die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung Lenzingerberg mit
einbezogen.

Die Flachen im Norden, Stidwesten und Osten werden derzeit zum Uberwiegenden Teil bereits
gewerblich genutzt. Der restliche Bereich erfahrt eine landwirtschaftlich intensive Nutzung.
Da es aber seit dem Jahre 2003 eigentlich keinen einzigen praktizierenden Landwirt mehr in
Lenzingerberg gibt, sind diese Flachen entweder verpachtet, stillgelegt oder unterliegen den
besonderen Bedingungen von Kulturlandschaftsprogrammen (KULAB).

Um der derzeitigen Struktur des Weilers Lenzingerberg gerecht zu werden ist eine zukinftige
Ausweisung als Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO vorgesehen.

Der Erlass der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ist in Bezug auf die geplante Nutzung.

2. Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Weiler Lenzingerberg liegt ca. 2,0 km nérdlich des Hauptortes Hutthurm.

Die Ortschaft wird Uber die bestehenden Gemeindeverbindungsstralen nach Norden Kreisstralle
PA 17 und die Staatstralle ST 2321 angebunden

Nach Siiden erfolgt eine Anbindung an den Autobahnzubringer PA 93 und weiterfiihrend an die
Bundesstralle B12.

Der Ortsteil Lenzingerberg ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Hutthurm
vom 02.05.1989 mit Deckblatt Nr. 23, Stand 19.02.2008 folgendermafRen dargestellt.
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Markt Hutthurm, ,,.Lenzingerberg*

= t — l" \ \ » \\
Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. 23, Stand 19.02.2008

Der Geltungsbereich Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fur Lenzingerberg
ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan.

3. ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung
Die vorgesehenen Grundstiicke werden Uber das vorhandene Stralennetz (Innerort- und

Gemeindeverbindungsstrallen) ausreichend erschlossen.

Weitere Stralenbaumafnahmen sind nicht beabsichtigt bzw. nicht erforderlich.

Die private Zufahrt ist mit dem jeweiligen Bauwerber durch einen stadtebaulichen Vertrag bzw.
einen Gestattungsvertrag zu regeln.

b) Wasserversorgung
Der Ortsteil Lenzingerberg wird von Seiten des Marktes Hutthurm mit Wasser aus dem

offentlichen Leitungsnetz in ausreichender Qualitédt und Menge versorgt.

c) Abwasserbeseitigung
In Lenzingerberg besteht derzeit eine &ffentliche Kanalisation, die im Trennsystem betrieben

wird. Die Ausreinigung des anfallenden Abwassers erfolgt in der bestehenden Kléaranlage
Kalteneck. Die derzeitige Sanierung und Erweiterung der Klaranlage beinhaitet bereits die
erforderlichen Kapazitaten.

Die Abwasserbeseitigung selbst hat Giber einen Kanalanschluss bis zum Endpunkt des
dffentlichen Kanals in der Gemeindeverbindungsstrale zu erfolgen.
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Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg"
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

d) Niederschlagswasser
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist

der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von
Flachen mdglichst aufrecht zu erhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
solite deshalb nicht zentral gesammelt und zur Ableitung werden sondern Uber Griinflachen oder
Mulden breitflachig versickert werden.

Auf Grund der topographischen Verhaltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen
gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen. Bei der Anordnung der Baukérper auf den
Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung sollen die Moglichkeiten der Versickerung und der
Nutzung von Niederschlagswasser beriicksichtigt werden.

Sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken nicht bestehen, soll von
Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, genutzt, verrieselt oder versickert werden. Regenwasser soll zur Gartenbewasserung
und zu Brauchwasserzwecken genutzt werden.

Wasserrechtliche Vorschriften bleiben davon unberihrt.

Samtliche Kosten fur die Ver- und Entsorgung sind durch den Bauwerber zu Gbernehmen
Mit dem Markt Hutthurm ist Gber die ver- und entsorgungstechnische ErschlieRung eine
Sondervereinbarung abzuschlieRen.

e) Léschwasserversorgung
Die Versorgung mit Léschwasser ist gemaf Loschwasserbestandsaufnahme gesichert.

Die Léschwasserversorgung erfolgt tber einen bestehenden Léschwassereinrichtungen sowie
uber die vorhandenen Hydranten der zentralen Wasserversorgungsanlage des Marktes
Hutthurm.

f) Immissionen aus der Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht
beeintrachtigt werden. Die zukiinftigen Bauherren haben mégliche Larm- oder
Geruchsimmissionen aus der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Anwesen
sowie Feldern und Wiesen zu dulden.

Geholze, die eine Hohe von mehr als 2,0 m erreichen, missen gegeniber landwirtschaftlich
genutzten Flachen einen Grenzabstand von 4,0 m einhalten.

g) Bauliche Anlagen
Fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung miissen bei der Anordnung der Baukérper auf den

Grundstiicken und bei ihrer Gestaltung die Méglichkeiten sparsamer Verwendung von Energie
und der Gewinnung erneuerbarer Energien berucksichtigt werden.

Geb&ude miissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Mindestwarmeschutz haben, der den Warmeverlust begrenzt, ein gesundes Raumklima
gewabhrleistet und die Bauteile vor klimabedingten Feuchteinwirkungen schitzt. Wande und
Decken sowie Béden nicht unterkellerter Aufenthaltsraume missen warmedammend sein, soweit
es der Warmeschutz erfordert.

Déacher miissen warmedammend sein, wenn sie Aufenthaltsraume abschlieRen, ausgenommen
Déacher Uber Arbeitsraumen fur die eine Warmedammung wegen der Art der Nutzung der Raume
unmdglich oder unnétig ist. Die Gebaude miissen so errichtet und instand gehalten werden, dass
der Energiebedarf fir Heizung und Kithlung méglichst gering gehalten wird.

Hauswirtschaftliche Flachen, Arbeitsflachen, Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter,
Terrassen, Freisitze, Wege und Flachen, die zum Befahren bestimmt sind, durfen nur so weit
befestigt werden, wie dies fir ihre bestimmungsgemafRe Nutzung erforderlich ist.
Wasserundurchlassige Befestigungen sind nur zuléssig, soweit sie zur Abwehr von Gefahren fur
das Grundwasser erforderlich sind.

Wasserrechtliche Vorschriften bleiben davon unberiihrt.
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Bauliche Anlagen sollen méglichst begriint werden.

Feuerungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung
sowie sonstige haustechnische Anlagen sollen einen sparsamen und schadstoffarmen
Energieeinsatz ermdglichen.

Sie sollen mit umweltschonenden Energietragern, soweit méglich mit erneuerbaren

Energien betrieben werden.

Fur den Ressourcenschutz und zur Abfallvermeidung sollen bei der Errichtung und Anderung von
baulichen Anlagen méglichst Bauprodukte verwendet werden, die sich durch geringen
Ressourcenverbrauch bei der Herstellung und durch Wiederverwertbarkeit bei gleichzeitiger
Umweltvertraglichkeit auszeichnen. Insbesondere sind Bauprodukte aus heimischen
nachwachsenden Rohstoffen vorzuziehen. Abbrucharbeiten sollen so durchgefiihrt werden, dass
die anfallenden Materialien getrennt gelagert und der Verwertung zugefiihrt werden kénnen.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind nicht zuldssig.

4. Festsetzungen

Auf die Einbindung der geplanten Gebaude ins gewachsene Gelande entsprechend der
zulassigen Bauweise ist zu achten.

Deshalb werden die geplanten Gebaude mit der Langsseite parallel zu den Héhenlinien
vorgeschlagen.

5. Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigt.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MalRnahmen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
als Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auf den Baugrundstiicken selber.

Zum Schutz der Natur erfolgt die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsflachen
gemal dem Leitfaden

,Bauen im Einklang der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitung"
des Bayerischen Staatsministeriums.

5.1 Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung
Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzgiter.
Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft
Wirtschaftsgriinland

5.2 Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung
a) Nutzung der folgenden Flurgrundstiicke fiir eine Wohnbebauung:
Gemarkung Minchen:
Flur Nr. 1347, Flur Nr. 1347/1, Flur Nr. 1370, Teilflache aus Flur Nr. 1582
WA, Einfamilienwohnbebauung GRZ < 0,35
Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

b) Nutzung der folgenden Flurgrundstiicke fir Gewerbebauten:
Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1317
MI, Gewerbebetrieb GRZ > 0,35
Geplante Nutzung: Typ A
Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
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5.3

54

5.5

5.6

C) Nutzung der folgenden Flurgrundstiicke als PKW Stellflichen:
Gemarkung Miinchen:
Teilflachen aus Flur Nr. 1343, Flur Nr. 1348
MI, Stellflachen, Befestigung mit wassergebundener Decke, wasserdurchléssig
GRZ < 0,35
Geplante Nutzung: Typ B
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Beeintrachtigungsintensitit und Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen
FeldB | Kompensationsfaktor 0,2 — 0,5
Feld Al Kompensationsfaktor 0,3 — 0,6

VermeidungsmaBnahmen

- Verbot tiergruppenschadigender Bauteile
z. B. Sockelmauer bei Zaunen

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

Griinordnerische Vorgaben

Bepflanzung

- 1 Baum je 300m2 Grundstiicksflache

- Gartengestaltung mit standortgerechten Gehélzen und Stauden geman der
natirlichen Vegetation, erganzt durch Gehélze und Stauden, die charakteristisch
sind fir den landlichen Raum(Obstbaume, Flieder, Schneeball, Hortensie,
Buchsbaum, etc.)

- Nadelgehélzanteil maximal 20 v. H.

- Keine Nadelgehélzhecken

Grundwasser- und Bodenschutz durch versickerungsfahige Belage fiir private
ErschlieBungen

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen und unter Einhaltung
der grinordnerischen Vorgaben fir die Baugrundstiicke kann der niedrigste
Kompensationsfaktor fir den Flachenausgleich gewahlt werden.

Geplante Bebauung: Bereich a) und ¢) Kompensationsfaktor =0,2
Geplante Bebauung: Bereich b) Kompensationsfaktor =0,3

Ausgleichsflichenbedarf

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1317
1.140 m2 o 0,3 = 342 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Teilfliche aus Flur Nr. 1582 Sid
1.180 m2 * 0,2 B 236 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Nord
780 m2 * 0,2 = 156 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1347
1.560 m2 * 0,2 = 312 m2 Ausgleichsflache
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Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1347/1
580 m2 * 0,2 = 116 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1370
2.560 m2 * 0,2 = 512 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Teilflache aus Flur Nr. 1343
1.930 m2 " 0,2 = 386 m2 Ausgleichsflache

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Teilflaiche aus Flur Nr. 1348
2.060 m2 * 0,2 = 412 m2 Ausgleichsflache

5.7 Geplante Ausgleichsflichen
Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1317
Obstgarten
Hier erfolgt im Bereich zur jeweiligen Stra3e hin die Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Strauchern.
Bestehende Obstbaume sind moglichst zu erhalten bzw. durch eine Neupflanzung zu

ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 1.140 m2 / 300 = 4 Stiick

Heckenflache Norden: 880m*35m = 308 m2
4 Obstbdume a 10 m2 = 40 m2
Gesamtflache Soll 342 m2 Ist = 348 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Sid
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der stdéstlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung einer mindestens
zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzte Hecke
Erforderliche Obstbaume 1.180 m2 / 300 = 4 Stick

Heckenflache Norden: 67,0m*3,0m = 201 m2
4 Obstbdume a 10 m2 = 40 m2
Gesamtflache Soll 236 m2 Ist = 241 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Teilflache aus Flur Nr. 1582 Nord
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der sudéstlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung einer mindestens
zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzte Hecke
Erforderliche Obstbdaume 780 m2 / 300 = 4 Stlick

Heckenfldche Norden: 420m*3,0m = 126 m2
3 Obstbdume a 10 m2 - 30 m2
Gesamtflache Soll 156 m2 Ist = 156 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Flur Nr. 1347
Rasenflache
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Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundsticken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbaume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 1.560 m2 / 300 = 5 Stlick

Heckenflache Norden: 430m*30m = 129 m2
Heckenflache Westen: 450m*3,0m = 135 m2
5 Obstbdume a 10 m2 = 50 m2
Gesamtflache Soll 312 m2 Ist = 314 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Miinchen, Flur Nr. 1347/ 1

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbaume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 580 m2 / 300 = 2 Stlck

Heckenflache Nordwesten: 33,0m* 3,0 m = 99 m2
2 Obstbdume a 10 m2 = 20 m2
Gesamtflache Soll 116 m2 Ist = 119 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1370
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der umlaufenden Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Obstbaume sind mdglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 2.560 m2 / 300 = 9 Stick

Heckenflache Westen: 400m*40m = 160 m2
Heckenflache Stden: 330m*30m = 99 m2
Heckenfldche Westen: 220m*30m = 66 m2
Heckenfldche Suden: 380m*30m = 114 m2
9 Obstbdume a 10 m2 = 90 m2
Gesamtflache Soll 512 m2 Ist = 529 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

Entwicklungsflache: Gemarkung Minchen, Teilflache aus Flur Nr. 1343
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache

Hier erfolgt an der westlichen Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Baume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbdume 1.930 m2 /300 = 7 Stick

Heckenflache Westen: 1150m™*3,0m = 345 m2
7 Obstbdume a 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache Soll 412 m2 Ist = 415 m2

ibs — Dipl. Ing. (FH) Johann Seitz, Lebersberg 14, 94116 Hutthurm, Tel 08505/939734, Fax 08505/939736, johann-seitz@t-online.de

Ingenieurbiro fur:  Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kléranlagen, Wasserversorgung, Stralenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, GewerbegebietserschlieBung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Bebauungsplane, Flachennutzungspléne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflichengestaltungsplane.

01.07.2008hulbeebegr.doc Seite 13 von 17




Markt Hutthurm, ,,Lenzingerberg"
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H. Fir diesen Bereich erfolgte aber bereits gemal Beschied vom
16.01.2007, Az: 20061734 zum Bauantrag auf Aufschittung zur Errichtung von PKW-
Stellflachen bereits die Auflage zur Ersatzpflanzung fir die beseitigte Hecke. AulRerdem
sind gemalR Bescheid die entstehenden Béschungen zu bepflanzen.

Entwicklungsflache: Gemarkung Munchen, Teilflache aus Flur Nr. 1348
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache bzw. bereits als Stellplatze fur PKWs genutzt.
Hier erfolgt an der 6stlichen Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken die
Errichtung einer mindestens zweireihig mit heimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzte Hecke. Bestehende Baume sind méglichst zu erhalten bzw. durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

Erforderliche Obstbaume 2.060 m2 / 300 = 7 Stlick

Heckenflache Osten: 110,0m*3,0m = 330 m2
7 Obstbdume a 10 m2 = 70 m2
Gesamtflache Soll 386 m2 Ist = 400 m2

Der anzurechnende Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert
betragt 100 v. H.

6. Geplante PflanzmaBnahmen

Im Bereich der jeweiligen Zufahrt zum Privatgrundstiick wird ein groBkroniger Hausbaum

gepflanzt.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20 - 25
Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Fur die Pflanzung von standortgerechten Strauchern gilt folgendes:

Pflanzabstand: 100 - 150 cm
Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm
Mdégliche Pflanzenarten.

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Corylus avella Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthtica Kreuzdorn

Rosa arvensis Hecken — Rose
Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gilt folgendes:

Obstbaume: Hochstamm, 2xv, STU 10 - 12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgriinung und raumlichen Gestaltung des
Siedlungsbereiches,

Abstdnde der Baume ca. 5-6m

Fur die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehélzen gilt folgendes:

Pflanzabstand: ca. 150 cm

Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister,
verpflanzt, 175 — 200 cm
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Mégliche Pflanzenarten:

Acer campestre Feld — Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prinus avium Vogel — Kirsche
Pyrus pyraster Holz — Birne
Quercus robur Stiel — Eiche
Rubus fruticsus Brombeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter — Linde
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C. Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Hutthurm hat am 19.02.2008 die Aufstellung einer
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fir Lenzingerberg beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............ccccceeveeiciieenn. durch das
offentliche Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Auslegung und Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
........................................ biS ..., Offentlich ausgelegt.

W e s ol s B NPT SOl B L o wurde der betroffenen
Offentlichkeit durch Auslegung des Satzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 1. BauGB).]

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .............ccccceeeevirceiiiiriinnnnns durch das
offentliche Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden vom .............ccccoccevevieciiicnennnn, RIS v icssmmnnarcansimn

die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein
kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB [§ 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 1. BauGB] um Stellungnahme zum
Satzungsentwurf gebeten.

3. Erneute Auslegung und Fachstellenbeteiligung

Der nach der Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geénderte
Satzungsentwurf wurde gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut vom

........................................ bis ...ccocceiiiiiiiiii .. @USQEleQL.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .............cccceevveeeiinieisienenns durch das

offentliche Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden vom ..............cccccevieiieeinennne. e die Trager

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung [durch die Anderung]
beriihrt sein kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum [gednderten]
Satzungsentwurf gebeten.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Hutthurm hatam .............ccoooevvvvviiviviinnens den
Satzungsentwurf als Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir Lenzingerberg
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ............cccccevvvvveeeiveenniennnn. durch das
offentliche Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

8. Hinweise

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Absatz 1 BauGB wird hingewiesen.
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Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird.

D. Anlagen

Lageplan M 1 : 1 000 vom 24.04.2008

ibs — Dipl. Ing. (FH) Johann Seitz, Lebersberg 14, 94116 Hutthurm, Tel 08505/939734, Fax 08505/939736, johann-seitz@t-online.de

Ingenieurbiiro fir:  Hoch- und Tiefbau, Statik, Abwasserbeseitigung, Kléranlagen, Wasserversorgung, StraRenbau,
Vermessung, Sportstatten, SiedlungserschlieBung, Gewerbegebietserschlieffung, Feuchtigkeitsmessungen, Schallmessungen,
Market Value, Bauleitplanung, Bebauungspléne, Flachennutzungsplédne, Ausgleichsflachenbilanzierung, Freiflichengestaltungspléane.
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