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A

1.

2,

2.1.

2.2.

SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz T Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art, 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) hat der Markt Hutthurm folgende Anderung
beschlossen:

2. Anderung der Einbeziehungssatzung
Niederpretz"

§1
Geltungsbereich

Die FlurstUcke mit der Flumummer 1124/3 und 1128(T) der Gemarkung Prag werden in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Niederpretz einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus dem beigefugten Lageplan M 1 : 1 000 vom 14.10.2021 (Anlage 7). Der Lageplan mit sei-
nen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches bezieht sich auf das FlurstGck Nr. 1124/3 Gemarkung
Prag.

§2
Zul@ssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemdaB § 1 fest-
gelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zul@ssigkeit von Vor-
haben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Deckblattes 2 beziehen sich ausschlieBlich auf den Geltungsbereich
Erweiterung Deckblatt 2, Flur Nr. 1124/3, Gemarkung Prag

Art der baulichen Nutzung :

WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung :
Il Max. 2 Vollgeschosse zuldssig

WH 6,5 Zuléssige Wandhohe von 6,5 m.

Die Wandhohe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand des Gebdudes mit der
Dachhaut.
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3. Gestaltung baulicher Anlagen :

3.1. Dachform

3.2. Dachgauben

4, Abstandsfldichen :

5. Bauweise :

6. Granflachen :

| po—

Satteldach, Zeltdach, Walmdach

Firstrichtung zwingend paradllel zur Langsseite des Ge-
bdudes.

Dachgauben sind zuldssig, ab einer Dachneigung von
mindestens 30 Grad des Hauptdaches, jedoch maxi-
mal 2 Stuck pro Dachfldche mit einer EinzelgroBe von
maximal 2,0 m? Ansichtsfldche. Abstand der Dach-
gauben vom Ortgang mindestens 2,0 m.

Sind geman Art. 6 BayBO einzuhalten.

FUr die Bauweise gelten die textlichen Festsetzungen
der Satzung vom 08.05.1984 fur die Orsabrundung
.Niederpretz®.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen entspre-
chen denen der genehmigten Ortsabrundungssatzung
vom 08.05.2008 fur den Niederpretz".

Auf die Einbindung der geplanten Gebdude ins ge-
wachsene Geldnde entsprechend der zuldssigen Bau-
weise ist zu achten.

Deshalb werden die geplanten Gebdude mit der
Langsseite parallel zu den Hohenlinien vorgeschlagen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der beste-
henden rechiskraftigen Einbeziehungssatzung Umgren-
zung von Fléchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§5 Abs. 2
Nr. 10 und Abs. 1, Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Sonstige textliche Festsetzungen:

Aufschuttungen

Pflanzgebot von BGumen
(gemag textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
nach Pflanzliste

(gemdag textl. Festsetzung Ziff. 9.2)
Standort frei wahloar

Pflanzgebot von Obstb&dumen
innerhallb der Ausgleichsfladche
(gemag textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
nach Pflanzliste

(gemdaB textl. Festsetzung Ziff. 9.2)

Pflanzgebot fur geschlossene Gehdlzpflanzung
(gemdaB textl. Festsetzung Ziff. 9.1)

nach Pflanzliste

(gemdB textl. Festsetzung Ziff. 9.2)

Ausgleichsfladchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbe-
ziehungssafzung.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der be-
stehenden rechtskraffigen Einbeziehungssafzung.

Aufschuttungen und Abgrabungen udber 1,00 m sind
unzul@ssig.

StUtzmauern sind bis zu 1,00 m zuldssig.



Einbeziehungssafzung 2. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Niederpretz*
Markt Hutthurm Seite 5

9.

Grunordnerische Festsetzungen

= Versorgungsleitungen, die zur ErschlieBung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu
bundeln.

= Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Z&unen sind unzuldssig, es sind
nur sockellose Einfriedungen erlaubt mit einem Durchlass von 15 cm (Abstand Boden zum
Zaun) fur Kleinsauger.

= Die Wasseraufnanmefdahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Beldge bei
Zufahrten, Wegen und Parkfldchen zu erhalten.

= ZUldssig sind wassergebundene Oberfldchen, Rasengittersteine, Rasenfuge und dergleichen.
Regenwasser und Oberfldchenwasser ist groRflachig zu versickern. Das Auffangen und
Sammeln von Regenwasser der Dachfldchen in Regenwasserzisternen, (z.B.: zur Pflanzenbe-
wasserung) ist erwdnscht.

= Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

= Die privaten Grunfldchen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgehdlze, heimische Laub-
b&ume, Obstbdume) zu gestalten. Nadelgehdlz-Hecken sind nicht zul&ssig.

= In Privatgdrten ist die Pflanzung von fremdidndischen Koniferen, Lebensbdumen (Thujen) und
Pflanzen aus der Giftpflanzenliste unzul&ssig.

= Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein Wildverbissschutz-Zaun anzulegen. Dieser ist fur 5 Jahre zu er-
halten und nach max. 7 Jahren selbststndig zu entfernen.

= Gehdlzausfdlle sind umgehend in entsprechender Qualitdt und Quantitat zu ersetzen.
= Strucher und Heister sind in der Qualitat sind in der Qualitéat mindestens 2xv anzupflanzen.

= Die Eingrunung mit Strduchern aus der Pflanzliste im Westen wird als dreireihige (oder im Drei-
ecksverband angelegte) Hecke in einer Mindestbreite von 5§ m angepflanzt. Hier wird ein Anteil
von mind. 10% an Heistern festgesetzt.

= Aus natfurschutzfachlicher Sicht ist die Anlage einer Extensivwiese sinnvoll. Da der derzeitige Zu-
stand der Wiese Intensivgrinland darstelit wird folgende Pflege zu Herstellung festgesetzt: In
den ersten 3-5 Jahren ist zur Ausmagerung eine 3-schurige Mahd mit Mdhgutabstransport
durchzufthren. Danach ist die Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion durchzu-
fUhren. Die Wiese ist danach extensiv zu bewirtschaften, d. h. 2-malige Mahd, 1. Mahd nicht
vor dem 15.06., zweite Mahd je nach Vegetationsaufwuchs 6-8 Wochen nach der ersten
Mahd. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Dunge- und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

= Der Standort der Obstbdume innerhalb der Ausgleichsfléche ist festgesetzt — siehe Plananiage.

= Mit der Eingabeplanung ist ein Freifldchengestalfungsplan mit der Darstellung der vorzu-
nehmenden Bepflanzung einzureichen.
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9.1.

Gestaltungs- und Bepflanzungskonzept

Die nicht Uberbauten FlGchen der BaugrundstUicke werden als Grunflache gartnerisch ange-
legt und unterhalten, soweit diese Fldchen nicht fur eine andere zulGssige Nutzung wie Zu-
fahri/Zugdnge bendtigt werden. Die gesamte versiegelte Fldche ist zu minimieren. Die Grun-
fldchen sind dauerhaft zu erhalten.

Pro 200 m? Parzellenfldche ist ein Obstbaum oder ein Baum zu pflanzen (gemdadR texil. Fest-
setzung Ziff. 9.2).

Entlang der Nord- und Westgrenze der Parzelle ist zur Ortsrandeingrinung eine geschlossene
Gehdlzpflanzung zu pflanzen.

An der nérdlichen Grundstucksgrenze wird eine Streuobstwiese angelegt.

Arten und QualitGten der Biume sind gemdaB der Pflanzenliste (Ziffer 9.2.) auszuwdhlen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen und unter Einhaltung der
granordnerischen Vorgaben fur die Baugrundsticke kann der niedrigste Kompensationsfaktor
fur den Fidchenausgleich gewdhit werden.

Geplante Bebauung: Kompensationsfaktor = 0,4

Hinweis: Die Vorschriffen der Art 47 und 48 AGBGRB tiber Grenzabsidnde sind zu beachien.
Hiernach ist fur Geholze tber 2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 2 m einzuhalten.
Der Grenzabstand fdr Baume von mehr als 2 m Hohe zu lanawirtschaftichen Grunadsticken
muss minaestens 4 m betfragen. Dies gilt nicht fur Kem- und Steinobst; hier gilt ein Grenzab-
stand von 2 m.
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9.2.

Geplante PflanzmaBnahmen

Im Bereich des jeweiligen Privatgrundstlckes wird ein groRkroniger Hausbaum gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 20-25
Pflanzenart: Juglans regia Nussbaum

Fur die Pflanzung von standortgerechten Strauchern gilt folgendes:

Pflanzabstand: 100 -150 cm
Pflanzqualitat; Stréucher, verpflanzt, 60 — 100 cm

Mogliche Pflanzarten:

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Corylus avella Hasel

Crataegus oxyacantha Zweigriffel, Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffel, Weildormn
Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthtica Kreuzdorn

RoOsa arvensis Hecken - Rose
Viburnium opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Pflanzung von standortgerechten Obstbdumen gilt folgendes:
Obstbdume: Hochstamm, 2xv, STU 10 -12

Streuobstwiese eventuell zweireihig zur Durchgrinung und rdumlichen Gestaltung des
Siedlungsbereiches,

Abstande der Bbiume ca. 8 -12 m

Fur die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Feldgehdlzen gilt folgendes:

Pflanzabstand: ca. 150 cm
Pflanzqualitat:; Stréucher, verpflanzt, 60 — 100 cm und Heister
verpflanzt, 175 — 200 cm

Mégliche Pflanzarten:

Acer campestre Feld - Ahomn
Betula pendula H&ngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prinus avium Vogel - Kirsche
Pyrus pyraster Holz - Bime
Quercus robur Stiel - Eiche
Rubus fruticsus Brombeere
Sorbus torminalis Eisbeere

Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter - Linde
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9.3.

9.4,

10.

11.

Fldchenversiegelung, Versickerung von Oberfldchenwasser

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Fldchen ist zur Vermeidung von Abflussverscharfungen
und zur Stérkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdn-
ken.

KFZ-Stellplatze, Terrassen und Wege um die Gebdude sind wasser- und luftdurchld@ssig in Ober-
und Unterbau zu gestalten z. B. aus Pflaster mit wasserdurchl@ssiger Fuge oder aus wasserge-
bundener Decke. Nicht verschmutztes Dachfléchenwasser und Hoffldchenwasser sind, soweit
bodentechnisch moglich, breitfldchig, wenn dies nicht mdglich ist, linienhaft in Mulden auf
den betroffenen Grundstucken zurdckzuhalten bzw. zu versickern.

Zeitliche Vorgaben

Die grunordnerischen Festsetzungen sind spdatestens in der folgenden Vegetationsperiode
nach Aufnahme der Nutzung vorzunehmen (spatestens nach 1 Jahr) und deren Fertigstellung
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Passau zur Vereinbarung eines Abnahme-
tfermines anzuzeigen.

Alflasten

Laut Auskunft des Landratsamtes zum Altlastenkataster sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt.

Nach Art. 1 Bodenschutzgesetz gilt grundsatzlich eine Meldepflicht an die Bodenschutzbehdr-
den und an das WWA Deggendoirf, sobald konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorhandensein einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast gegeben sind.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Evil. zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt
far Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalschutz anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhditnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdérde die Ge-
genstande vorher freigibbt oder die Fortsetzung der Arbeiten erlaulbt.

Das Grundstlck Flurnummer 1124/3 Gemarkung Prag ist nicht im Alflastenkataster fur den
Landkreis Passau verzeichnet.
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§4
Inkraoftireten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Hutthurm, den ...,

Christian Grinberger, 1. Burgermeister
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B  BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AulRenbe-
reichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezo-
genen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs entsprechend
geprégt sind.

Bei dem Ortsteil in Niederpretz liegt ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vor. Die Zahl der
bestehenden Bauten besitzt ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck einer organischen Sied-
lungsstruktur. Die vorhandene Bebauung bildet den Rahmen fUr das Einfugen der kunffigen
Baukorper.

Es ist keine Baulandausweisung in groBerem Stil geplant. Bei der satzungsmdaBigen Hereinnah-
me der Grundstucke mit der Flurnummer 1124/3 und 1128(T) der Gemarkung Prag

Bei dem im Zusammenhang bebauten Orsteil handelt es sich um einen kleinen Bereich, der
im Vergleich zur Gesamtfldche des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nur eine unterge-
ordnete Bedeutung hat.

Die Abrundung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

2. Lage des/der Grundstiicke/-s, Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortschaft Niederpretz. Die Entfernung
zum Markt Hutthurm betragt 8,3 km. Das Planungsgebiet besitzt eine leichte Hanglage Rich-
tung SUden. Es erstreckt sich auf die Flumummermn 1124/3 und 1128(T) der Gemarkung Prag.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  Durch die landwirtschaftliche Nutzflache

Im Westen:  Durch die landwirtschaftliche Nutzflache

Im Osten: Durch die GemeindestraBe ,Hohlweg" und dartber hinaus
durch bestehende Wohnbebauung

Im Suden: Durch bestehende Wohnbebauung

Die angrenzende Wohnbebauung befindet sich bereits im Geltungsbereich der Einbeziehungs-
satzung Niederpretz.
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3. ErschlieBung

3.1.  VerkehrserschlieBung
Das vorgesehene GrundstUck wird Uber das vorhandene StraBennetz (Innerorts- und Ge-
meindeverbindungsstraBen) ausreichend erschlossen.
Weitere StraBenbaumalBnahmen sind nicht beabsichtigt bzw. nicht erforderlich.
Die private Zufahrt ist mit dem jeweiligen Bauwerber durch einen stGdtebaulichen Vertrag bzw.
einen Gestattungsvertrag zu regeln.

3.2.  Wasserversorgung
Der Ortsteil Niederpretz wird von Seiten des Marktes Hutthurm mit Wasser aus dem &ffentlichen
Leitungsnetz ausreichend versorgt.

3.3. Abwasserbeseitigung
In Niederpretz besteht derzeit eine offentliche Kanalisation, die im Trennsystem betrielben wird.
Die Ausreinigung des anfallenden Abwassers erfolgt in der bestehenden Kidranlage Kalteneck.
Die derzeitige Sanierung und Erweiterung der Kidranlage beinhalten bereits die erforderlichen
Kapazitaten fur diese Erweiterung.
Die Abwasserbeseitigung selbst hat Uber einen Kanalanschluss bis zum Endpunkt des offent-
lichen Kanals in der GemeindeverbindungsstraBe zu erfolgen.
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von
Fldchen moéglichst aufrecht zu erhalten.
Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hof-
flachen sollite deshalb vorzugsweise nicht zenfral gesammelt und zur Ableitung werden,
sondern Uber Grunfldchen oder Mulden breitflachig versickert werden.
Auf Grund der topographischen Verhdltnisse sind zum Schutz der Unterlieger Vorkehrungen ge-
gen wild abflieBendes Wasser zu treffen.
Samiliche Kosten fur die Ver- und Entsorgung sind durch den Bauwerber zu Ubernehmen.
Mit dem Markt Hutthurm ist Uber die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung eine Sonder-
vereinbarung abzuschlieRen.

3.4. Abfaliwirtschaft
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfaliwirtschaft Donau-Wald*

3.5. Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Netz der Bayemwerk AG.

Zu beachten ist *Merkblatt Uber B&ume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Der Hausanschluss ist mit dem Netzbetreiber vor Baubeginn abzustimmen.
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4, Umweltschutz
4.1, Inhalt und Ziele

4.2.

Das Planungsgebiet liegt am Rande der Ortschaft Niederpretz in unmitteloarem Anschluss an
die bestehende Bebauung.

Die Orschaft Niederpretz soll durch eine weitere Bauparzelle erweitert werden.
Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtgrdéle von ca. 0,15 ha.

Schutzgut Arten und Lebensrume

Die Fldchen des Geltungsbereiches grenzen unmitteloar an die bestehende Wohnbebauung
an und werden teilweise als landwirtschaftliche Nutzfldche genutzt. Es handelt sich daher um
eine landwirtschaftlich genutzte Grunfldche.

Schutzgut Boden

Derzeit handelt es sich um eine nicht versiegelte Wiesenfléche, die Versiegelung und Bebau-
ung der FlGdchen auf den Grundstucken wird jedoch durch die Festsetzung der offenen Bau-
weise begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Baukorper
dringen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfunrende Schichten oder Quellen ein.
Auen werden von der Einbeziehungssatzung nicht beruhrt. Auf der Parzelle sind MaRnahmen
zum Schutz des Wassers vorzusehen. Eine moglichst fladchige Versickerung der Oberfldchen-
wasser auf dem Grundstlck selbst ist durch die Festsetzung der offenen Bauweise gesichert.
Stellplatze und private Verkehrsfldchen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufthren.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete beein-
frachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Fldchen der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung Niederpretz grenzen unmitteloar an
eine bestehende Bebauung an. Die Bebauung berthrt weder exponierte, weithin sichtoare
Hohenricken und Hanglagen, noch werden landschaftspragende Elemente beeintrGchtigt.
MaRgebliche Erholungsgebiete sind von der MaRnahme nicht betroffen.

Bauleitplanung

Der Bereich der 2. Anderung der Niederpretz ist im Fldchennutzungsplan als FlGche fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Der FlGchennutzungsplan zeichnet keine parzellenscharfe Linie nach, so dass ein gewisser
Toleranzbereich herrscht, der zur Optimierung oder besseren Ausnutzung von bebaubaren
FiGchen herangezogen werden kann.

Die Widmung .Allgemeines Wohngebiet" gemaB § 4 BauNVO wird im Geltungsbereich der Ein-
beziehungssafzung dbemommen.
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4.3.

4.4,

4.4.1

4.4.2,

4.4.3.

4.4.4,

Planerische Beurteilung und MaBnahmen

Der §34 BauGB regelt die stadtebaulichen Belange, wonach sich eine Bebauung sowohl nach
LA und MaB* als auch in seiner Eigenart® in die ndhere Umgebung einflgen muss.

Die vorliegende Einbeziehungssatzung gibt lediglich die bauliche Ausdehnung in die Umge-
bung und die damit verbundene Ausbildung des Ortsrandes vor. Hierfur wurden unter anderem
die Baugrenzen der Wohngebdude festgesetzt.

Dabei sollen Nebengebdude und Garagen vorzugsweise am Ortsrand angeordnet werden.
Die Zulassigkeit von Nebengebduden und Garagen nach §§ 12 und 14 BauNVO wird aus die-
sen Grunden ausdrucklich nicht eingeschrdnkt.

Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1T Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MaRnahmen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
als Fidchen und MaBnahmen zum Ausgleich auf den Baugrundstucken selber.

Zum Schutz der Natur erfolgt die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsfldchen gemas dem
Leitffaden

,.Bauen im Einklang der Natur und Landschaft -Eingriffsregelung in der Bauleitung"

des Bayerischen Staatsministeriums.

. Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung

Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzguter.

Bestand: Kategorie |
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft Wirtschaftsgrunland

Einstufung des Planungsgebietes entsprechend der Planung
Bewertung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzguter.

Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvO,

Einfamilienwohnbebauung: GRZ < 0,35

Geplante Nufzung: Typ B

Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelung- und Nutzungsgrad

Beeintrachtigungsintensitét und Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen

Feld B 1 = Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

VermeidungsmaRnahmen

>Verbot tiergruppenschédigender Bauteile, z. B. Sockelmauer bei Zaunen

>Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belége

>Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
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4.4.5. Ausgleichsflachenbedarf

Entwicklungsflache,
Gemarkung Prag, Flur Nr. 1124/3

1.2561 m?2 x 0,4 = 500 m? Ausgleichsflache

4.4.6. Geplante Ausgleichsfléchen
Entwicklungsfldche Gemarkung Prag, Flur Nr. 1124/3

Hier erfolgt an den umlaufenden Grundsticksgrenzen zu den Nachbarsgrundsticken die
Errichtung einer mindestens zweireinig mit heimischen und standortgerechten Strduchem be-
pflanzten Hecke

Erforderliche Obstodume 1.251 m2 /200 = 7 Stack
Streuobstwiese mit Magerrasen = 500 m?
Gesamtflache - Soll 500 m?2 Ist = 500 m?2

Anzurechnender Anteil im Vergleich zum naturschutzfachlichen Ausgangswert ist 100 V. H.
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C  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat am .......oveviveiens die Aufstellung der 2. Anderung der Einbe-
ziehungssatzung .Niederpretz® beschlossen. Der Aufstellungsibeschluss wurde am ....ovvvveieens
im Bekanntmachungsblatt ortstblich bekannt gemacht.

2. Auslegung und Betelligung der Trager offentlicher Belange

Der Safzungsentwurf wurde im Rathaus gemdalR § 3 Abs. 2 BauGB von ......cceveveienn, bis
................... Offentlich ausgelegt. [von ............eetn DIS oo WUIde der betroffenen
Offentlichkeit durch Auslegung des Satzungsentwurfes im Rathaus Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt, 1. BauGB).]

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .....ovveevveinnnns im Bekanntmachungsblatt ortstblich
bekannt gemacht.

Gleichzeitig [von ....cvvvvvviennn, Dis v, ] wurden die Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemal § 4 Abs. 2 BauGB [§ 13
Abs. 2 Nr. 3 Alt. 1. BauGB] um Stellungnahme zum Satzungsentwurf gebeten.

3. Erneute Auslegung und Fachstellenbeteiligung

Der nach der Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gednderte Satzungs-
entwurf wurde gemdal § 4 a Abs. 3 Satz 1 BQuGB erneut von .......covvvinen, DIS v,
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .....cevevevennen: im Bekanntmachungsblatt
ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig [von ......cocvvveiinis DIS...cvviiiiii, ] wurden die Trager Offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung [durch die Anderung] berlhrt sein kann, gemdal
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnanme zum [gednderten] Satzungsentwurf gebeten.

4, Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat am .......ovevveien den Satzungsentwurf als 2. Anderung der Einbe-
ziehungssatzung ,Niederpretz® beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ......ccovvevvnnen, im Bekanntmachungsblatt ortstblich bekannt
gemacht,

Hutthurm, den .vvvvivirinnnnnsas

Christian Grunberger, 1. Burgermeister

5. Ausgefertigt

Hutthurm, den ..o

Christian Grunberger, 1. Burgermeister
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6. Der Beschluss Uber die Aufstellung der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung .Niederpretz*
wurde am .o, gemaB § 34 Abs. 4 und 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Die 2. Anderung der Einbeziehungssatzung .Niederpretz® ist damit in Kraft
getreten.

Hutthurm, den ...,

Christian Grnberger, 1. Burgermeister
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D  ANLAGEN

Anlage 1. Ubersichtsplan M 1 : 5 000 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 2. Ubersichtsplan M 1 : 5 000 mit Hinweis auf Geltungsbereich Einbeziehungssatzung
Anlage 3. Lageplan M 1 : 1 000 mit Hinweis auf Plangebiet

Anlage 4:  Auszug aus Fldchennutzungsplan M 1 @ 2 000

Anlage 5. LufffofoM 1 : 2 000

Anlage 6:  Auszug Altlastenkataster

Anlage 7. Planzeichnung M 1 : 1 000 vom 14.10.2021
mit Satzungsbereich und Grunordnung
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ANLAGE 1

Ubersichtsplan M 1 : 5 000
mit Hinweis auf Plangebiet
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ANLAGE 2

Ubersichtsplan M 1 : 5 000
mit Hinweis auf Geltungsbereich

GELTUNGSBEREICH
ERWEITERUNG

SATZUNGSBEREICH
N<] 1. ANDERUNG
> VOM 29.07.2008
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ANLAGE 3

Lageplan M 1 : 1 000
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ANLAGE 4

Auszug aus Fldchennutzungsplan M 1 : 2 000
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ANLAGE 5

Auszug LuftfotoM 1 : 2 000
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ANLAGE 6

Auszug Altlastenkataster

)

={0 = @ﬂﬁ)ﬁ__
LANDRATSAMT
"PASSAU

Landratsamt * Postfach 1972 * 94009 Passau

Ssp planung GmbH : Passau, 29.07.2021
Herrn Stockinger
Marktplatz 18 Bearbeiter/in  : Frau Lindinger
. Abt./Sg. D AbL 5 /SG53
94065 Waldkirchen Telefon : 0851/397-308
Telefax + 0851/39790-308
Zimmer : 3.05
e-Mail : Katharina.Lindinger
@landkreis-passau.de
(nicht fur rechtswirksame
Erkidrungen und Rechisbe-
helfe)

Gz, ~ Bitte bei Riickantwort angeben:
53.0.05/1783.01/377

Bodenschutzrecht;

Auskunft aus dem Altlastenkatas’cer liber das Grundstiick FI.Nr. 1124/3, Gemarkung Prag,
Gemeinde Hutthurm

Thre Anfrage vom 12.07.2021

Anlage;
1 Kostenrechnung

Sehr geehrter Herr Stockinger,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre Anfrage vom 12.07.2021 wird mitgeteilt, dass das 0.g. Grundstlick mit der Flurnum-
mer: 1124/3, Gemarkung Prag, Markt Hutthurm nicht im Altlastenkataster fiir den Landkreis
Passau verzeichnet ist.

Aus friheren Altlastenerhebungen bei der oben genannten Gemeinde liegen uns fiir das o. g.
Grundstiick keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht vor.

Flr diese Auskunft wird eine Gebiihr in Hohe von 20,00 Euro auf Grundlage des Art. 1, 2, 6
Abs. 1 und Abs. 2 Satz 2 Kostengesetz (KG) i. V. m. Nr. 1.1.10/2.1 Kostenverzeichnis (KVz)

erhoben.
Dienstgebiude E-Mail | Bankverbindungen
Domplatz 11 poststelle@iandkreis-p 1.de Sparkasse Passau
94032 Passau (nicht filr rechtswirksame Erklarungen und Rechtsbehelfe) | IRAN: DES6 7405 0000 0000 0000 67
Vermittheng  +49 851 397-1 2 . BIC: BYLADEM1PAS
Telefax  +498512894 | Offnungszeiten:

i ) Mo~Fr 07:30-12:00Uhr Mo 13:00 ~16:00 Uhr | Postscheckamt Minchen
nttp:/fvv.landkrels-passau.de Mi  13:00-17:00 Uhr | IBAN: DELI 7001 0080 0022 4648 06
und nach Terminvereinbarung (auBerhalb der Offnungszeiten) | BIC: PRNKDEFF

b theer Dalen und ihre Rechie bei der Verarbeitung threr Daten kdnnen S:a un:er hup/ i G J: 2 abrufen,
Wettere Infcrmahonnn erhalten Sie bei Bedarf auch von hrem zuslindigen Sachbearbeiler oder unserem b hutzbeauftragten untar i de oder 0851/ 397-771.
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Hinweis:
Eine Eintragung im Altlastenkataster entspricht nur dem gegenwartigen Kenntnisstand. Die

Tatsache, dass ein Grundstiick im Altlastenkataster nicht eingetragen ist, schlieft das Vor-
handensein von belasteten Flachen nicht aus.

Grundsatzlich gibt es nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz eine Mitteilungspflicht an
die Bodenschutzbehorden, sobald konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast gegeben sind.

Erst bei Kenntnis derart gemeldeter oder anderweitig bekannt gewordener Flachen bzw. Alt-

lasten nimmt das Landratsamt eine Gefihrdungsabschétzung (Erstbewertung) vor und ent-
scheidet (iber die Aufnahme in das Altlastenkataster.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

' Mit freundlichen GriiBen

o \«\Q\xwﬁj
Lindinger



LEGENDE

e OrENZE des raumlichen Gelfungsboereiches der Entwicklungssafzung
(gemaR textl. Festsetzung Ziff. 8.1)

pmmm———— Gre&zi glfis rc'juEnIié:henhGeITunqrsbereiches der bestehenden
rechtskraftigen Einbeziehungssatzung
_.— Grundstucksgrenze MAR KT H UTTH U R M

FI
1124/3 umummer LANDKREIS PASSAU

bestehendes Gebdude

nach Pflanzliste (gemag textl. Festsetzung Ziff. 9.2) Standort frei wanloar

Pflanzgebot von Obstbdaumen (gemaR textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
innerhalb der Ausgleichsfldche nach Pflanzliste (gemaB textl. Festsetzung Ziff. 9.2)

Pflanzgebot fur geschlossene Geholzpflanzung (gemaR textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
nach Pflanzliste (gemag textl. Festsetzung Ziff 9.2)

—— Ausgleichsflachen

]
‘ Pflanzgebot von B&umen (gemaB textl. Festsetzung Ziff. 9.1)
@

s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der bestehenden
rechtskraftigen EinbeziehungssatzungUmgrenzung von Flachen fur
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der E|NBEZ|EHUNGSSATZUNG
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 1, Nr. 20, 25 und
Absatz 6 BauGB) "~ . .
2.Anderung der Einbeziehungssatzung

.Niederpretz"

1124 ANLAGE 7

1172/ PLANZEICHNUNG MIT SATZUNGSBEREICH UND GRUNORDNUNG M 1 : 1 000

STAND DER PLANUNG

VORENTWURF WALDKIRCHEN, DEN 29.03.2021
. ENTWURF WALDKIRCHEN, DEN 08.07.2021
L SATZUNGSBEREICH
A IS VOM 08.05.1984 .
e ERGANZUNG WALDKIRCHEN, DEN 14.10.2021
1123/92 ANDERUNG ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE
OM 29.07.2008
MARKTPLATZ 18

94065 WALDKIRCHEN
TELEFON 08581 9603-0
TELEFAX 08581 3671
info @ ssp - architektur. de
www.ssp-architektur.de

SSP PLANUNG GMBH BY AK STADTPLANERLISTE: NR. 40817, NR. 41616
117175

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2017

2

117174
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