Ortsabrundungssatzung
Tettenweis Siidost

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 der
Bayerischen Gemeindeordnung (GO) erlasst die Gemeinde Tettenweis folgende

Satzung

§ 1

Die Grenzen des Geltungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir
den im Zusammenhang bebauten siidéstlichen Ortsteil von Tettenweis im Bereich
zwischen BergstraBe/HauptstraRe/Ostererweg werden gemaR den im beigefiigten
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan i.M. 1:1000 vom 15.03.2010, erstellt von der Gemeinde Tettenweis, ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Begriindung ist dieser Satzung als Anlage 1 beigefiigt und ist Bestandteil dieser
Satzung.
§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
§3
Festsetzungen:
i Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet (§6 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung:

Geschossflachenzahl: GFZ max. 0,80

Grundflachenzahl: GRZ max. 0,40
Vollgeschosse: max. 2
3. Bauweise:

3.1. offene Bauweise

3.1.1. zulassig: Einzel- und Doppelhduser
mit max. 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude
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Gestaltung der baulichen Anlagen:

zulassige Wandhoéhe: max. 6,80 m
Die Wandhéhe bemisst sich vom Urgelédnde bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut (traufseitig).

Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
Dachneigung: 15° — 35°

Dachiberstande: Traufiiberstand: mind. 0,60 m
Ortgangiberstand: mind. 0,60 m

Dacheindeckung: Ziegel, Blech, Trapezblech
Garagen und Nebengebaude:

Garagen und Nebengebé&ude sind in Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Verkehrsflachen und ErschlieRung:
Abstand zur Staatsstrafte:

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstralle 2117 ist folgender
Abstand einzuhalten:

bis zu den Gebauden: 3m

bis zu den Stellplatzen: 3 m

Privatzufahrten:

Die geplanten Bauvorhaben sind Gber die bestehenden Privatzufahrten bzw.
offentlichen Gemeindestralen (FI.Nr. 155 u. 165) zu erschlieRen.
Weitere Zufahrten zur Staatsstrafle werden nicht gestattet.

Sichtdreiecke:

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und
Einmlndungen von &ffentlichen StralRen, bei Privatzufahrten sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als 80 cm tber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstralle ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb
der Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf
vorberechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken.

An den einmiindenden Strallen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
70 m in Richtung Tettenham im Zuge der Staatsstralle

3 m im Zuge der bestehenden Privatzufahrten

10 m im Zuge der Gemeindestrale (FI.Nr. 155)

gemessen vom aulleren Rand der Staatsstralle



Wasserversorgung:

Neubauvorhaben sind an das Leitungsnetz der ,Wasserversorgung Ruhstorfer
Gruppe” anzuschlielen.

Abwasserentsorgung:

Neubauvorhaben mit Abwasseranfall im Geltungsbereich der Satzung sind an
die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. Die noch erforderlichen
abwassertechnischen ErschlieRungsmalnahmen sind, soweit nicht
bestehend, bis zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen
Bauvorhaben von den jeweiligen privaten Bauherren zu erstellen.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu

fordern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende

MaRnahmen empfohlen:

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Mal}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen
Belagen

§4

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

i

Zum Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft sind die
durch die Baumalnahme versiegelten Flachen auf FI.Nr. 160 im Bereich der
einbezogenen Aullenbereichsflachen mit ca. 30% der Uberbauten Flache in
Form einer Streuobstwiese oder einer vergleichbaren Malinahme des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Auf Fl. Nr. 160 ist im Stiden der Lagerhalle ein Girtel aus mind. 3
Obstbdumen oder aus frei wachsenden Hecken als Ortsrandeingriinung
anzulegen.

In den Bauliicken am Ortsrand innerhalb des Geltungsbereichs der
Ortsabrundungssatzung ist zum Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft (Uberbauung von Grundflachen) eine Ortsrandeingriinung aus
Obstbaumhochstammen oder aus frei wachsenden Hecken anzulegen.

Alle MaRRnahmen Pkt. 1 — 4 sind von den jeweiligen Bauherren zu
ubernehmen.



§5

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tettenweis, den 27.04.2010
Gemeinde Tettenweis

cft‘s/ =
Alois Bachmeier 4
1. Blrgermeister




