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Planliche Festsetzungen

GemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie tiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

2 Mass der baulichen Nutzung

24 soweit sich nicht aus sonstigen F estsetzungen geringere Werte ergeben,
gelten folgende Werte :

II T ; TYpA  zulsssig: 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang
GRZ=03 GFzZ=0,6

TypB  zulassig: 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
Erdgeschoss und Obergeschoss
GRZ=03 GFz=06

TypC  zulsssig: 2 Vollgeschosse als Hbchstgrenze
Erdgeschoss und Dachgeschoss
GRZ=0,3 GFz= 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i 34 Bl

T ) Baugrenze

3.3 Der First kann senkrecht oder parallel zur strassenseitigen Baugrenze
bzw. Baulinie angeordnet werden -
g 3.4 Hauptfirstrichtung vorgegeben

4. Verkehrsfldchen

T w44 Strassenverkehrsflachen

T 4.2 Gehwege und &ffentliche FuBwege

—“[\— 4.3 Strassenbreite

—

|

4.4 Sichtdreiecke mit MaRangabe
/_ , Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m, tGber
25 Strallenoberkante durch nichts behindert werden
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——— 4.5 Strassenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——— 9 51 oberirdisch

-

——O——9— 52 - unterirdisch

6. Griinfldchen

éffentliche Griinflachen

T Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ' : -

7.4 Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchemn und soistigen Bepflanzungen

Anpflanzen Baume

Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Erhaltung ‘Baume

Straucher

Sonstige Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
' Gemeinschaftsanla_agen z

I Flachen fir private Stellplatze, die zur Strasse hin nicht eingezaunt werden
el darfen '

Eﬂ. Garagen mit Einfahrt
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Flachen fuir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie

8.2
zur Herstellung des Strassenbaukérpers erforderlich sind.
Aufschittung
Abgrabung

8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Hinweise

9.1 bestehende Flurstiicksgrenze

9.2 Flurnummer

9.3 'bestehendes Wokngebaude mit Hausnummer
(Mittelstrich = Firstrichtung)
9.4 bestehendes Nebengebaude
(Mittelstrich = Firstrichtungy
9.5 vorgeschlagene Grundstiicksteilung
9.6 Pafzellennummerierung
9.7 Héhenlinien mi{ H&henangaben

Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung

Flr das Baugebiet wird das Mafn der baulichen Nutzung durch die im Plangebiet festgesetzten
Grundfldchenzahl (GRZ) und der GeschoRflachenzah (GFZ) bestimmit,

zuldssig sind ;

- bei Errichtun
- bei Errichtun

g9 von Einzelhdusern max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
g von Doppelhdusern max. 1 Wohnungen je Doppelhaushlfte

Je Wohnung sind zwei Stellplatze oder eine Doppelgarage zu errichten, wobej Stellplétze sich
nicht vor Garagenzufahrten befinden dirfen.

2. Bauweise

offen ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
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Textliche Festsetzungen

w
-

3.2

Kursiv Festsetzungen laut rechtsgultigem Bebauungsplan,
einschl. bisheriger Deckb|Atter

fett Festsetzungen durch Deckblatt Nr, 2

Gestaltung der baulichen Anlagen
Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebéudetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Geléndeneigung von 1,50 m und mehr auf Gebaudetiefs :
Typ A -Hangbauwsise it Untergeschoss + Erdgeschoss

Bei schwécher geneigtern oder ebenen Geldnde:
Typ B - Erdgeschoss + 1 Obergeschoss

oder :

Typ C - Erdgeschoss und Dachgeschoss

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und das geplante Gelénde mit Héhenko-
ten bezogen auf die Oberkants fertiger FuBboden im Erdgeschoss dargestellt werden. Die Hs-
henkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest an den Gebdudeecken und an den
Grenzpunkten des Grundstilcks darzustellen. Die Héhenlage der ffentlichen Verkehrsflache ist
zumindest im Bereich der Zufahrt zur Garage festzuhalten.

zuléssig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss + Untergeschoss am Hang - Typ A

Dachform : Satteldach, Krippelwalmdach (ab 30°, Walmfiéche max. 1/3 der Gie-
belhéhe), '
Walmdach, Zeltdach
Pultdach

Dachneigung : 18°-33°

Pultdach: 5° - 12°
Dachdeckung : Pfannen- bzw, Ziegeldeckung, ziegelrot, dunkelbraun o, anthrazit

Pultdach: Blechdeckung in Edelstahl, Titan oder Kupfer
oder alternative Materialien

Kniestock : konstruktiver Dachful bis max. 0,75 m von OK Rohdecke bis OK
Pfette zuldssig
Dachgaupen : zuléssig ab 30° Dachneigung beim Hauptdach,

max. 2 Einzelgaupen pro Dachfléche
max. 1 Einzé/gaupe pro Dachflache bei Walmdach, Zeltdach

Ansichtsfldche max. 2,00 m?

Abstand der Dachgaupen vomn Ortgang bzw. zueinander mindestens
2,50 m bzw. 2,00 m

In die Dachfliche eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Aus-
schnitte in den Dachfldchen sind unzulassig.
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3.3

Ortgang :

Traufe :

First (Pultdach) :

Zwerchgiebel :

Wandhéhe ;

Sockelhéhe :

Uberstand mind. 0,30 m
Uberstand mind. 0,50 m
Uberstand mind. 0,50 m

zulassig ca. mittig im Gebéudes, dem Hauptgeb&ude untergeordnet:
- max. 1/3 Breite der L&ngsfassade

- First mindestens 0,50 m unter First des Hauptdaches

- Zwerchgiebel darf max. 1,20 m aus der Fassade vortreten

Bergseits ab nattrlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde fast-
gesetzter Geldndeoberfléche max. 4,00 m.

Talseits ab nattirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde festge-
setzter Geldndeoberfliche max. 6,75 m.

Pultdach:

Bergseits wie vor,

Talseits ab natlirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehé&rde
festgesetzter Geldndeoberfliche max. 7,75 m.

ab fertigem“Gelénde max. 0,560 m

zuldssig 2 Vollgeschosse = Erdgeschol + 1 ObergeschoR bei ebenem Gelénde - Typ B

Dachform :

Dachneigung :

Dachdeckung :

Kniestock :

Dachgaupen :

Satteldach, Krippelwalmdach (ab 30°, Walmfldche max. 1/3 der Gie-

belhéhe),
Walmdach, Zeltdach

Pultdach

18°-33°

Pultdach: 5° - 12°

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot, dunkelbraun o. anthrazit
Pultdach: Blechdeckung in Edelstahl, 'I_'itig oder Kupfer

oder alternative Materialien

konstruktiver Dachfull bis max. 0,50 m von OK Rohdecke bis OK
Pfette zuldssig

zuldssig ab 30° Dachneigung beim Hauptdach
max. 2 Einzelgaupen pro Dachfliche,

max. 1 Einzelgaupe pro Dachfléche bej Walmdach, Zeltdach

Ansichtsfldche max. 2,00 m?

Abstand der Dachgaupen vom Ortgang bzw. zueinander mindestens
2,50 m bzw. 2,00 m

In die Dachfldche eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Aus-
schnitte in den Dachflchen sind unzuléssig.
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Ortgang : Uberstand mind. 0,30 m
Traufe : Uberstand mind. 0,50 m

3.4

First (Pultdach) :

Zwerchgiebel :

Wandhéhe :

SockelhShe ;

Uberstand mind. 0,50 m

zuldssig ca. mittig im Gebdude, dem Hauptgeb&ude untergeordnet :
- max. 1/3 Breite der L&ngsfassade

- First mindestens 0,50 m unter First des Hauptdaches

- Zwerchgiebel darf max. 1,20 m aus der Fassade vortreten

ab natdrlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzter
Geldndeoberfliche max. 6,50 m

‘Pultdach:

ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde festge-
setzter Geldndeoberfliche max. 7,75 m.

ab fertigem Gelénde max. 0,50 m
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

zuléssig ErdgeschoB + ausgebautes Dachgeschof - Typ C

Dachform :

Dachneigung :

Dachdeckung :

Kniestock :

Dachgaupen :

Origang :

Traufe :

Satteldach,. Krippelwalmdach (ab 30°, Walmfléche max. 1/3 der Gie-

belhéhe),
Walmdach, Zeltdach

25°-33°
Pfannen- bzw. Ziegeldeckung, ziegelrot, dunkelbraun o. anthrazit

zuléssig bis max. 1,25 m von OK Rohdecke bis OK Pfette, aus-
nahmsweise bis 1,50 m, wenn bei beiden Léngsseiten Vordécher
oder Ausbauten bzw. Wintergérten errichtet werden, dessen Dach
vom Hauptdach abgesetzt ist und mind. dber 1/3 der Léngsfassade
reichen.

zuldssig ab 30° Dachneigung beim Hauptdach
max. 2 Einzelgaupen pro Dachfléche,

max. 1 Einzelgaupe pro Dachfliche bei Walmdach, Zeltdach
Ansichtsflache max. 2,00 m?

Abstand der Dachgaupen vom Ortgang bzw. zueinander mindestens
2,60 m bzw. 2,00 m

In die Dachfléche eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Aus-
schnitte in den Dachflachen sind unzuldssig.
Uberstand mind. 0,30 m

Uberstand mind. 0,50 m
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Zwerchgiebe| : Zuldssig ca, mittig im Gebéude, dem Hauptgebé’ude untergeordnet :
- max. 1/3 Breite der Léngsfassade
- First mindestens 0,50 m unter First des Hauptdaches
- Zwerchgiebe/ darf max. 1,20 m aus der Fassade vortreten

Wandhéhe : ab naturlicher oder von der Krefsverwa/rungsbehdrde fesigesetzier
Geldndeoberfische max. 4,75 m.

Sockelhéhe - ab fertigem Geldnde max. 0,50 m
(KellergeschoR darf nicht sichtbar werden)

3.5 Die Firstrichtung hat iber die Léngsrichtung des Gebdudes zuy ver/aufeh.

3.6 Die Proportionen der Geb&ude sind so 2u wéhlen, dass sich das Verhéitnis von Lénge zu Brejte

Die Gestaltung der Garagen soll sich an die Gestaltung des Hauptgebiudes anpassen..

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie so zu planer, dal3 eine einheitll-
che Gestaltung zustands kommt. Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein Abschleppen des Wohn-
gebéud‘e‘daches Uber eine Grenzgarage Ist nur zuldsslg, wenn nach Bebauungsplan keine
Nachbargebaude an dieser Stelle angrenzen.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muR ein Abstand von mind. 5,00 m frel-
gehalten werden. Eine Einz&unung des Stauraumes ist unzuldssig. '

Der Einbau von Garagen in Geb&ude ist nur zuldssig, wenn keine tisferen Einschnitte als 1,00 m
entstehen,

Grénzgaragen missen dem Art.7 Abs.4 BayBO entsprechen.Max. L&nge an der Grenze 8,00 m),

im Mittel max. 3,00 m Wandhshe ab natlrlicher Geldndeoberfldche, max. 50 m? Nutzfliche, -
Fértlgtellgaragen sind mit einem hélzernen Satteldachaufbau zu planen, Glebelstellung zur

Grenze. .

Die Anzahl der Garagen und Stellplatze wird mit mind. 2 je Wohnung festgelegt.

Einfriedungen

Art und Ausflihrupg ; - strassenseitige Begrenzung :
senkr, Holzlatten- oder Hanichefzaun
Heckenhlnterpﬂanzung mit heimischen Arten ist zuldssig.
Pfeiler nur beim Eingangstor und Einfahristor zuldssig,

seitliche und rickwartige Grundstlcksgrenzen :
senkr, Holzlatten- oder. Hanichelzaun oder Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpﬂanzung

Zaunhshe : 27 max. 1,10 m tber Stralten- bzw. Gehsteigoberkante.
bei Grundstiicken, die im Bereich von EinmUndungen an Stragen
~ angrenzen, dorfen.nur Z#une bis 0,80 m Héhe errichtet werden
(Sichtdreleck), gerechnet wird Strafenfrontlange pro jeweiliges
Grundstick, mind. Jedoch 20,00 m Frontldnge in beiden Riehtungen.
Eine Heckenbepflanzung ist in diesen Bereichen unzuldssig,

Geldndeverdnderung :  sind nur im n&heren Bereich um das Hauptgebaude zuldssig. Sensti-

ge groBfldchige Aufschittungen oder Abgrabungen insbesondere bis.
an die Nachbargrenze sind nicht zuldssig,

Stlitzmauern sind an der Grundstiicksgrenze unzuldssig



8.1

8.2

8.3

9.1

8.2

9.3

9.4

Mindestgrofie der Baugrundstiicke

Bei Einzelhausgrundstiicken 600 m?
Bei Doppelhausgrundstiicken 325 m?

Abstandsflachen

' Die in der BayBO festgesetzten Abstandsflichen sind einzuhalten.

Festsetzungen fiir an Wald angrenzende Grundstiicke
(Parzelle 7, 8 u. 9)

Im Rahmen der Baugenehmigung wird fur Jedes Gebaude das Jeweilige Geféhrdungsrisiko an-
geschatzt,

Eine Haftungsverzichtserkl&rung fur den Weldbesitzer der FI.Nr, 533 wird fiir die jeweils im dj-
rekten Anschluss an den Wald gelegenen Gebaude erforderlich. :

Im Falle offener Feuerstellen sind Schutzbleche gegen Funkenflug notwendig. .
Griinordnung

Die Bepflanzung der Grundstiicke soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Ge-
h8lzen, einschl. Obstb&umen erfolgen. Je Grundstiick st mindestens ein groRkroniger Baum im

Eingangsbereich zu pflanzen (Hausbaum). 3
Bel den an den Lindenbergweg angrenzenden Grundstiicken sind an der st GrundstOcksgren-
ze mindestens 2 GroRb&ume éntsprechend Plandarstellung zu pflanzen.

FOr Gehdlzpflanzungen Ober 2,0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche Grenzabsténd von mind. 2,0
m entsprechend Art 47 AGBGB einzuhalten. . .
(GegenOber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken 4,0 m)

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende bodenstandige
Bdume und Gehdlze empohlen :

Baume : Rotbuche. Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Zitterpappel, Ul-
me, Esche, Hainbuche, Schwarzerle, Obstbdume
Gehdélze ; Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Komelkirsche, Traubenkirsche, Vogelbeere,

Feldahorn, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Wildrose, Obstgehélze

Die Ortsrandeingriinung ist dem Bebauungsplan entsprechend dicht auszufihren,
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Schema - Schnitte
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Schema - Schnitte Walmdach, Zeltdach

ohne Malstab
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Schema — Schnitte Pultdach

Schema - Schnitte Pultdach
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