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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Durch den Marktgemeinderat von Untergriesbach wurde am 09.08.2005 der
vorhabenbezogene Bebauungsplan genehmigt (Satzungsbeschluss).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde rechtsverbindlich mit Datum vom
06.03.2007 ortstiblich mittels Anschlagtafel bekannt gemacht.

Wegen Einbau eines Regenriickhaltebeckens, einschlieRlich Schutzstreifen fir

Regenwasserableitungs-Kanal und gleichzeitiger Zufahrisflaiche muss der
vorhabenbezogene Bebauungsplan gedndert werden.

2. ANDERUNGEN

2.1 Im std-westlichen Bereich wird der Solarpark reduziert um die
Flache fur das Regenrtckhaltebecken.

2.2 Im westlichen Bereich wird ein Schutzstreifen von 6,0 m Breite fir den
Regenwasserableitungs-Kanal gebildet.
Dieser Schutzstreifen dient gleichzeitig als Zufahrt fir das neue
Regenrickhaltebecken

2.3 Die Solarparkflache wird entsprechend reduziert



UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 c UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung:

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Grundstick fur den Solarpark Lammersdorf wird seit Jahrzehnten als Acker

benutzt.
Friher wurde auf diesem Acker Weizen, Hafer und Gerste angebaut.
In den letzten 20 Jahren wurde ausschlie3lich Mais angebaut.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO — Solarpark Lammersdorf® wurde am
09.08.2005 genehmigt (Satzungsbeschluss).

Mit Deckblatt Nr. 1 soll nun dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gedndert
werden.

1.2 Neue bauliche Entwicklung
Statt des Maisackers soll nun ein Solarpark entstehen.

Auf der westlichen Seite hingegen sollen durch die Deckblatt-Anderung ein
Regenriickhaltebecken mit Schutzstreifen (fur Kanalleitung; gleichzeitig Zufahrt)
ausgefiihrt werden.

Neue Feldgehélze am Rand und extensive Wiesen, durchsetzt mit autochthonen
Biischen, sollen an den Grundstiicksrandern entstehen

Der eigentliche Solarpark soll als extensive Wiese mit aufgestanderten
Solarmodulen ausgefuhrt werden.

Lediglich ein kleines Geb&ude (Trafogebaude) soll entstehen. Zu diesem Gebaude
fuhrt eine Schotterstralle von 6,0 m Lange.

Die neue Zufahrt fur den Solarpark wird als Schotterrasenweg ausgebildet.
Das neue Regenriickhaltebecken wird in Erdbauweise ausgefthrt.

Die neue Zufahrt zum Regenrickhaltebecken wird ebenfalls in Schotterrasen
ausgebildet.



1.3 Bestehende Griinordnung
Auf dem eigentlichen Baugrundstiick befindet sich kein Baum, kein Strauch.

Im nordlichen Bereich ist ein bestehender Mischwald vorhanden, der eine naturliche
Grenze fur den Solarpark bildet. So hat dieser Solarpark eine feste ,Rickenstitze”.

Gegeniiber dem genehmigten vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
durch das Deckblatt lediglich kleine Eingriffe = vorgenommen
(Regenriickhaltebecken; Schutzstreifen als Kanaltrasse und gleichzeitiger Zufahrt)

1.4 Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen und den Beitrag
erneuerbarer Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen, um
entsprechend den Zielen der Europaischen Union und der Bundesrepublik
Deutschland den Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch bis
zum Jahr 2010 mindestens zu verdoppeln.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan incl. Umweltbericht und
Grunordnungsplan leistet die Marktgemeinde Untergriesbach einen Beitrag, dieser
gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Die Bauherren sind
Grundstiickseigentumer und wollen eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter
Bauweise mit einer Gesamtleistung von ca. 0,3 MWp errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwiirfe aus Bepflanzung, Sud-West-Ausrichtung, leichte Sud-West-
Hanglage, entsprechende wirtschaftliche Grole und nahegelegene
Einspeisungsmaoglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualitidten ist das Bebauungsplangebiet besonders
fiir die geplante Nutzung fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

Die Eignung erstreckt sich auch fur das geplante Regenriickhaltebecken.
Dieses dient zur Oberflachenentwasserung der Gemeindeverbindungsstralle.



2.0 Umweltauswirkungen:

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 ermittelt wurden:

2.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstick der Solarnutzung weist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

(=Sondergebietsflache) 15.123,24 m?
- Uberbaubare Flachen fur Solarpark 6.280,07 m?
- Uberbaubare Flachen fur Regenbecken mit Zufahrt 1.645,01 m?
- private Grinflachen auf der Sondergebietsflache 7.198,16 m?

2.2 AusschlieBungen

Diese neuen Baurechtsflachen haben nur eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft.

Bei diesen Flachen handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen
(Maisanbau = Kategorie ).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Fundamente der
Photovoltaikstander werden nicht in das Grundwasser eindringen.

Regelmallig uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um
kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keinen regelmaBig tUberschwemmten
Bereich, sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Der ,Solarpark Lammersdorf* beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente.

Bei der Planung des ,Solarparks Ladmmerdorf (und des Deckblattes) wird auf
Frischluftschneisen und dazugehdérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.




2.3 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

(@] Es werden keine neuen Stralen errichtet; die bestehenden Strallen reichen
fur die Erschlielung des Solarparks aus

0] Es werden keine Betonfundamente fir die Solartiirme verwendet, sondern
Erdnagel. Die gesamte Ubrige Flache wird als extensive Wiese ausgebildet

O Neue Feldgeholze werden geschaffen

O Wegen der Baumfallgrenzen werden neue Griinlandzonen, durchsetzt mit
autochthonen Bischen, geschaffen

O Ein Regenriickhaltebecken wird geschaffen

O Fur dieses Regenrickhaltebecken wird ein Schutzstreifen fir die
Regenwasserableitung gebaut. Gleichzeitig wird hier die Zufahrt geschaffen.
Die Zufahrt wird aus wasserdurchlassigem Material gemacht (Schotterrasen).

2.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die
umweltschiitzenden Belange zu berlicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

1a) Gesamt-Aufstellflache Solarpark: 6.280,07 m?

1b) Gesamtflache fur Regenriickhaltebecken mit Schutzstreifen 1.645,01 m?

2.GRZ 0,26: Typ B

3. Gebiet geringer Wertigkeit: ~ Typ B | (Maisacker mit starker Erosionsfélligkeit)

4. Kompensationsfaktor:
GemalR Leitfaden: 0,2-0,5
Gewahlt: Mittelwert 0,35



2.5 Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

Gesamt-Aufstellflache Solar: 6.280,07 m?
Gesamtflache Regenriickhaltebecken mit Zufahrt:  1.645,01 m?

7.925,08 m?
Gesamtflache X Mittelwert

7.925,08 m? X 0,35 = 2.773,78 m*

2.6 AusgleichsmafRnahmen:
2.6.1 Aufwertung der Aufstellflachen

bisherige Bewertung als Maisacker 0,2
Neubewertung als Schafweide 0,5

Unterschiedsbewertung 0,3

Laut Verfiigung der Unteren Naturschutzbehorde darf die Aufwertung der
Aufstellflaichen nicht beriicksichtigt werden

0,00 m?

2.6.2 Aufwertung durch neue Feldgehdlze um das Baugebiet

bisherige Bewertung des Maisackers 0,2
Neubewertung als Feldgehdlze 0,7
Unterschiedsbewertung 0,5

Es handelt sich um eine Feldgehélzflache von

Feldgeholz im Norden 431,79 m?
Bachbegleitgrin 2.224,56 m?
2.656,35 m?

2.656,35 m? X 0,5 => 1.328,18 m?



2.6.3 Aufwertung durch artenreiches, extensives Griinland (unter Stromleitung)

bisherige Bewertung des Maisackers 0,2
Neubewertung als Griinstreifen 0,45
Unterschiedsbewertung 0,25

Es handelt sich bei der zukinftigen artenreichen, extensiven Wiese mit
einmaliger Mahd um eine Flache von

unter 20 KV-Leitung 1.459,05 m?

1.459,05 m? X 0,25 => 364,76 m?

2.6.4 Aufwertung durch artenreiches, extensives Grunland, durchsetzt mit
autochthonen Feldgehdlzen

bisherige Bewertung des Maisackers 0.2
Neubewertung als artenreiches, extensives Griinland 0,6
Unterschiedsbewertung 0,4

Es handelt sich bei der zukiinftigen artenreichen extensiven Wiese, durchsetzt
mit autochthonen Feldgehélzen um

a) Wiese Westseite oben 424,92 m?

b) Wiese Westseite und Wiese Siuidseite 802,97 m?

c) Bereich Baumfallgrenze 1.918,42 m?

3.146,31 m?

3.146,31 m? X 0,4 => 1.258,52 m?
Gesamtflache AusgleichsmaRnahmen: 2.951,46 m?

geforderte Ausgleichsfliche: 2.773,78 m?

ermittelte Kompensationsflache: 2.951,46

Die Kompensationsflache ist gréRer als die
geforderte Ausgleichsflache




2.7 Zusammenfassung

Mit den Ausgleichsmalnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegeniiber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflaichen wird durch Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung” des Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module tragt dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qualitat: autochthone Gehdlze 0.B., 60-
100cm mit 5-8 Trieben) sollten in Anlehnung an die Bestdnde der umgebenden
Geholze folgende Arten enthalten:

Hasel Schlehdorn
Sal-Weide Schwarzer Holunder
Hartriegel Heckenkirsche



3. AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG MITTELS
DECKBLATT NR. 1

Grundsaétzliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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ERGANZENDE
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

, SO — SOLARPARK LAMMERSDORF *

= = Umgrenzung Solarpark

Oberflachenwasserkanal

Regenrickhaltebecken




