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VERFAHRENSVERMERKE

Die Fes{se{zungen des vorhabenbezogenen Bebouungsp[ones mit Gr'u'nordnungs lan ”Solorpark S{Ollberg "
stutzen sich auf die §§ Z, 3, ‘1’, Q, To und 30 BauGh vom 23 09 Zoot BGBL . 15. 2141 ),

die Bounuizumgsverordnung §5 T und 123 vom 23 01 1990 B®GBL.I1S. 132 ), zuletzt ge'dnder{

om 22 0F 1993, sowie auf die Plcnzeichenverordnung vom 18 12 1990 (BGBL . | 19915 58).

1. Aufstellungsbeschluss
Der Markigemeindero{ Un{ergriesboch hat in der Si{zung vom 17 .03 2005 de Au{s{ellung des vorhobenbe—

zogenen B@bQUUﬂSSPlOﬁQS ml{ GFUHOFdﬂUﬂSSP’.On HSO[OFPOFI( SJtoLerr " b@SCh[OSSQI"\‘

Der Au{s{ellungsbeschluss wurde am 21.0% 2005 an der Anschlogfof@l ortsublich bekannt 9emoch{4

2 . vorgezogene Burger— und F achstellenbeteligung

De B'u'rgerbe%ei“gung gemdﬁ §3 Abs. 1BauGh und dee Fochsiellenbe{eiligung gemdﬁ §4 Abs. 1BauCGB mit
stfentlicher Darle Sigle und Anhb‘rung fur den Entwurf des vorhobenbezogenen Bebouungsptones mit Grin—
ordnung&pton "SOForpork Sjcoubergg "hat In der Zeit vom 03 .05 .2005 bis 27 05.2005 fur de vor

—
zZogene Qchs{ellenbe{eiligung und vom 22 0% 2005 bis 20 05 2005 fur die vorgezogene B‘u‘rger%e{eiligung
s{o?{gefunden .

3. Aulegung

Der Entwurf des vorhdbenbezogenen Bebouungsplones mit Gr'u'nordnungsplon ”Solarpork Stollberg” in
der Fassung vom 20 06 2005 mit Begriindung und Umweltbericht, gemaf3 §3 Abs. 2 Bau@®, wurde in der
Zett vom of OF . bis 08 08 2005 stfentlich ousgeleg{. Dies wurde am 28 06 2005 an der Amch[og{afe[

ortsiblich bekannt gemacht . AuBerdem wurde darauf hingewiesen, doss Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungs{ris{ vorgebrqch{ werden konnen .

T Satzung

Die Mark{gemeinde Uh’tergriesboch hat mit Beschlull des Marktaemeinderates vom 09 08 2005 den vorhaben—

bQZO enen E)ebouun SPlOﬂ mﬁ GFUF\OFdﬂUI’\gSP‘.Oﬁ HSO[O!"POF‘( {ouberg o gemdB § —IO BC}UGB Uﬁd /-\r"c Q-l
Aby BOUBO OLS SO?ZUDS besch[ossen.

5. Inkrafttreten

Der So{zungsbeschluﬁ nach 5 To Abs . 1 BauGB vom 09 08 2005 wurde gemdﬂ § lo Abs . 3 BauGh
ortsblich em 7.3.. 94806 durch de Anschlagtafel bekannt gemacht |

Der vorhobenbezogene Bebouungsp[on mit GrUnolordnungsplon “So[orpork SJcoLerrg”, Begr‘Undung und
Umweltbericht, wird set diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Untergriesbach zu Jedemanns
Einsicht bereit geholten . Uber dessen Inhalt wird aut Verlangen Auskunft gegeben .

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplon mit Gr‘u‘nordnungsplon "Solarpark
Stollberg” i Kraft .

Uber die fristgemalle Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe von Entschadgungs—
ohspr'u‘chen wird Hngewiesen,

Eine Verletzung von Verfahren— oder Formvorschriften des BauGb bem Zustandekommen des vorhaben—
bezogenen Bebauunsplanes mit Griinordnungsplan “Solarpark Stellberg”, mit Ausnahme der Vorschriften
uber die Genehmigung bzw . Anzeige und de Bekothtchhung st unbeachtlich, wenn die \/er[e{zung der Ver—
fahrens— und Formvorschriften nicht innerhalb von zwer Johren seit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Solarpark Stollberg” gegentber der Marktgemende Unter—
griesbach geltend gemacht ist G 21t und § 25 Bau@®B ).

A5 9.2005

OF o

Un{ergriesboch, den / ....’I?,t Y e P &
GUnther Kohl, 1. Burgermeister
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Nutzungsschablone

Anlagen fur

Sondergebiet SO Sonnenenergie-

‘ §11, Abs.2] nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) 0,26] Th 2,80

Bezeichnung der Nutzung

Traufhhe von Gebauden
max. 2,80 m

Ah 3,20 max. H6he von
Solarmodulen 3,20 m
T S — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
——— — e —— Baugrenze

Gitterzaun, h = 2,50 m

\ Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Grinstreifen, Wiese
mit einmaliger Mahd pro Jahr

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft




REGELQUERSCHNITTE

- Flach-, Pult- oder Satteldach
- Dachneigung max. 15°
i o - Grindach méglich
- Traufhéhe (Th) max. 2,80 m ab
nattrlichem Gelande

Gebaude / Nebengebaude

—

" 1\0v~
1 \").\O\m % ‘

{ larmodule, aufgestandert - Tischanlagen aus Metall
‘ sole ? - Anlagenhdhe (Ah) max. 3,20 m

ab natirlichem Gelande

1 Sow |
9

Solarmodule




PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze und Grenzsteine

Hohenschichtlinie (enthommen der Top. Karte
Bayern des Bayer. Landesvermessungsamtes)

Flurnummer

best. Haupt- und Nebengebédude

Einfahrt / Ausfahrt

vorhandenes Gehélz

neues Nebengebdude




1. Art der baulichen Nutzung

SO - SOLARPARK Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

0,26 GRZ (Grundflachenzahl)

3. Zweckbestimmung der baulichen Anlage

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes dient ausschlieflich Erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung.

4. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

1) Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 GréRe Gleichrichtergebaude: max. Breite 5,0 m
max. Lange 6,0 m

1.2 Die Geb&ude sind mit Pult- oder Sattelddchern mit einer Dachneigung von max. 15°
auszufuihren. Zugelassen ist auch das Flachdach, eine Dachbegriinung ist méglich.




1.3 AuRenwande von Geb&uden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten
Farben gestrichene Flachen herzustellen.

1.4 Die Tischkonstruktionen fiir die Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die
Griindung hat mit Stahlbeton-Einzelfundamenten oder Einzel-Edelmetallfiissen zu

erfolgen.

1.5 Zufahrten sind wasserdurchléssig als Schotterrasenflachen oder mit wasser-
gebundener Decke zu befestigen.

2) Werbeanlagen
2.1 Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.
2.2 Die Ansichtsflache vorne darf max. 4 m? betragen.

2.3 Leuchtreklame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig.

3) Aufschittungen, Abgrabungen

3.1 Der natirliche Geladndeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.

3.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max.
Héhenabweichung vom natirlichen Geldndeverlauf von 1,00 m zuldssig, soweit sie
zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.

3.3 Ubergiange zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natiirlichen
Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen.

4) Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Héhe von max. 2,50 m zuldssig. Die
Abstande zu den Grundstiicksgrenzen sind im Plan dargestellt .

4.2 Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.




5. Abweichende Abstandsflachenfestsetzungen nach Art. 7
Abs. 1 Satz 1 BayBO

Der Zaun mit einer H6he von 2,50 m ist im Westen unmittelbar an der Grenze geplant.

Stadtebauliche Begriindung nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO:

,Ein Maschendrahtzaun von 2,50 m Hohe an der Grenze hat eine ausreichende
Belichtung und Liftung hin zur Seite des Nachbarn.

Aus versicherungstechnischen Griinden ist ein Solarpark mit einem Zaun von 2,50 m
auszustatten.

Aufierdem hat der Nachbar im Westen seine Biogasanlage bis an die Grenze gesetzt.”

6. Textliche Hinweise

1) Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer sinnvollen
Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge der BaumafRnahme zuzufiihren.

2) Bodendenkmadler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.”

3) Die Streifen zwischen den Solarmodulen sollen als extensive Griinfldiche genutzt
werden.




7. Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen
7.1 Kurzfassung Kompensationsberechnung:

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist in ,Begriindung, Erlduterung und
Umweltbericht* ausfihrlich dargelegt.

Hier die Zusammenfassung
Sondergebietsflache: 6.194,87 m?
Aufsteliflache: 4.828,14 m?
Private Grianflachen incl. Waldflache: 2.915,79 m?

AusgleichsmafRnahmen:

a) Aufwertung der Aufstellfldchen: aus bisherigem Maisacker wird extensives
Grinland 4.828,14 m?

b) Aufwertung durch neue Feldgehéize um das Baugebiet:
633,76 m?

¢) Aufwertung durch artenreiches extensives Griinland
782,03 m?

d) Erstaufforstung Wald
1.500,00 m?

7.2 Erlduterung der Ausgleichsmafnahmen:

Mit den AusgleichsmaRnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft gegeniiber
den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen der Wirtschaft und
der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung umweltschonender
regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qualitét: autochone Gehélze 0.B., 60-100cm
mit 5-8 Trieben) sollten in Anlehnung an die Bestdnde der umgebenden Begriinung
folgende Arten enthalten:

Corylus avellana Hasel
Prunus spinosa Schlehdorn




Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vuigare Gemeiner Liguster

Diese Gehdlzarten diirfen — wegen Verschattung der Nachbargrundstiicke -
3,50 m Hdhe nicht {iberschreiten.

Die bisher als Acker genutzte Flache wird in eine extensiv beweidete Grinlandflache
umgewandelt (in eine Dauerweide mit ca. 1,0 GV Schafbesatz). Damit die Fléche nicht
verbuscht, ist je nach Vegetationsentwicklung eine gelegentliche Mahd erforderlich.

Das Saatgut fiir die Griinlandflachen solite aus Magerrasensorten bestehen.

Diese umgreifende Grinanlage ist einmal im Jahr zu mahen. Die Entfernung des
Méhgutes und eine ordnungsgemaRe Entsorgung auRerhalb des Grundstiickes sind zu
gewabhrleisten.

7.3 Abstand Gehdlzstrukturen von landwirtschaftlichen Flichen:

Bezlglich Eingriinung ist ein ausreichender Pflanzabstand von mind. 4,0 m gegeniiber
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

7.4 Vorbelastungen des Landschaftsbildes:

Vorbelastungen des Landschaftsbildes liegen nicht vor. Aufgrund der Lage ist die Fl&che
nicht exponiert und auch nicht von Weitem einsehbar. Es handelt sich um einen
zurlickhaltenden Sad-Hang.

8. Strassenbau
Séamtliche ErschlieBungsstrassen bestehen bereits.

Lediglich eine Grundstlickszufahrt von 4,0 m Breite soll neu gemacht werden.
Die Konstruktion muss so beschaffen sein, daR sie fiir Schwerlastverkehr geeignet ist.




