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3. Anderungssatzung

zur Ortsabrundungssatzung ,,Wildenranna“

Fur die Flurnummer 141 der Gemarkung Wildenranna wird sowohl die Dachform und die Dachneigung
gedndert, als auch das Verhaltnis Lange zu Breite des Bauwerks und die Bauweise.

Gemeinde : Wegscheid
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Anlagen:

e Anderung der textlichen Festsetzung

e Verfahrensvermerke

e Begriindung

e Lageplan

e Entwurf vom Bauvorhaben (Eingabeplan Vorentwurf)

e Flachenberechnung fiir Einteilung in oberirdische Geschosse
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3. Anderungssatzung

zur Ortsabrundungssatzung ,,Wildenranna“

Fir die Flurnummer 141 der Gemarkung Wildenranna wird sowohl die Dachform und die Dachneigung
geandert, als auch das Verhéltnis Lange zu Breite des Bauwerks und die Bauweise.

Anderungen der textlichen Festsetzungen fiir die Flurnummer 141

Zuldssig nach Punkt 2. Dachform und Dachneigung,Bauweise,Verhiltnis Linge zu Breite,

2. Zuldssig fur Gebaude, bei Gefille groRer 1,50m, sind:

Aktuelle Satzung Neue Satzung

Dachform Satteldach Satteldach , Flachdach fir
UG?2, Pultdach fur
Nebengebadude

Dachneigung 25°-30° 15°-30°, 0 -3 Grad fur
UG2, 3 — 15Grad fir
Nebengebaude

Verhiltnis Ldngezu | 1,5-1,3:1 2,2-1,3:1

Breite

Bauweise UG + EG UG + 2 Vollgeschosse

unterirdische Stromkabel:
Schutzzonenbereich bei Aufgrabungen: je 0,5 m rechts und links zur Leitungsachse
Pflanzabstand fiir Baume und tiefwurzelnde Straucher: 2,5 m zur Trassenachse

Die weiteren textlichen Festsetzungen der Ortsabrundungssatzung bleiben unberiihrt.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 02.02.2023, TOP 3, gem&R § 34 Abs. 6i. V. m. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 3. Anderungssatzung zur Satzung tiber die Festlegung der Gren-
zen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wildenranna des Marktes Wegscheid (Einbezie-

hungssatzung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.03.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der 3. Anderungssatzung in der Fassung vom 10.01.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und Satz 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2023 bis 24.04.2023 beteiligt.

Der Entwurf der 3. Anderungssatzung in der Fassung vom 10.01.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2023
bis 24.04.2023 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderungssatzung in der Fassung vom 10.01.2023 wurden die Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und Satz 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2023 bis 07.02.2024 erneut beteiligt.

Der Entwurf der 3. Anderungssatzung in der Fassung vom 10.01.2023 wurde mit der Begriindung
gemall § 34 Abs.6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2024
bis 07.02.2024 erneut &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 07.03.2024, TOP 3, die 3. An-
derungssatzung zur Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wildenranna des Marktes Wegscheid (Einbeziehungssatzung) in der Fassung vom
07.03.2024 als Satzung beschlosseln.l
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Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderungssatzung wurde am . o . geman § 34 Abs.

6i. V. m. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht D|e 3 Anderungssatzung mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Anderungs-
satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wegscheid, den ... ’~ 1% S
Markt Wegscheid~

1. Blrgermeister

3. Anderungsatzung der Ortsabrundungssatzung ,Wildenranna” vom 07.03.2024 Seite 4 von 6




94110 Wegscheid

Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Wildenranna“ durch 3. Satzunginderung
Fir die Flurnummer 141 der Gemarkung Wildenranna wird sowohl die Dachform und die Dachneigung
gedndert, als auch das Verhaltnis Lange zu Breite des Bauwerks und die Bauweise.

Begriindung
1.Anlass

Die Ortsabrundungssatzung ,Wildenranna“ ist seit dem 12.10.1993 rechtskraftig.

Der Markt Wegscheid hat in der Sitzung am _02.02.2023 beschlossen, dass fiir die Flurnummer 141 der
Satzung ,Wildenranna“ sowohl die Dachform und die Dachneigung, als auch das Verhiltnis Linge zu Breite
des Bauwerks und die Bauweise. geandert wird.

Details fur die Flurnummer 141
e Die Dachform, anstatt nur Satteldacher, nun auch Flachdach fur UG2
und Pultdach fiir Nebengebaude
e Dachneigung von 25° - 30° auf 15° - 30 ° gedndert, sowie 0-3Grad fiir UG2 und 3-15Grad fur
Nebengebdude
e Verhaltnis Lange zu Breite gedndert von 1,3-1,5:1 zu 1,3-2,2:1
e Bauweise von UG+EG geandert auf UG + 2 Vollgeschosse

2. Umfang

Die textliche Festsetzung der rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung ,,Wildenranna“ wird in Bezug auf
Flurnummer 141, die Dachform, die Dachneigung, das Verhaltnis Lange zu Breite und die Bauweise
angepasst.

Die weiteren textlichen Festsetzungen der Ortsabrundungssatzung bleiben unberihrt.

3. Ziele und Zwecke

Mit Anderung der Satzung soll der Umbau eines Wohnhauses ermdglicht werden. Im UG befindet sich die
Wohnung der GroBmutter des Bauherrn. Im Erdgeschoss die der Eltern. Im DG soll nun die bestehende
Dachgeschosswohnung, welche momentan vom Bauherrn und seiner Lebensgefdhrtin bewohnt wird,
etwas vergroRert werden. Platz fiir eine kleine Familie soll erschaffen werden. Mit dem kleinen Keller(UG2)
, ist das bestehende Wohngebaude somit bereits vierstockig (siehe hierzu auch Ansicht West des
Vorentwurfs des Eingabeplans). Zuséatzlich sollte neben der Garmerstrasse ein Nebengebaude/Garage oder
Carport fir die Unterbringung der Pkw’s errichtet werden.

Um das geplante Wohngebd&ude so niedrig wie méglich zu halten, soll ein Satteldach mit geringer
Dachneigung zur Ausfiihrung kommen. Beim Nebengebdude ist ein Pultdach geplant.

Das geplante Geb&ude bleibt in seiner groRten Lange und in seiner groBten Breite unverandert. Das
Verhéltnis von Lange und Breite des Gebaudes betragt somit weiterhin 2,16.

Die Anzahl der Ebenen des Gebaudes verandert sich ebenfalls nicht. Die Wandhéhen andern sich variabel.
Hierzu wird auf die Ansicht Ost des Vorentwurfs verwiesen. Fotos des Bestandsgebaudes sind ebenfalls im
Eingabeplan informativ dargestellt worden. Das vorhandene UG ragt im Mittel weniger als 1,40m aus dem
Geldnde heraus und ist somit ein Kellergeschoss. Das bestehende UG2 ist kaum sichtbar und ist vom
Wohnhaus aus nicht zugangig. Die Errichtung dieses zusatzlichen Raumes war dem Gelande und den
Abmessungen des Baugrundes geschuldet.
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Ein dhnlich hohes Wohnhaus wurde 2021 gleich gegentiber auf Flurnummer 94, Garmerstrasse 11
errichtet. (3 Vollgeschosse). Ebenso auf Flurnummer 95, Garmerstrasse 13 (4 Geschosse + Dachboden). Um
die Wandhdhe zu vermindern wurde das DG stdseitig soweit méglich zuriickgesetzt und eine Terrasse
geplant. Eine Abtreppung durch Terrasse im DG, Balkon im EG, Flachdachterrasse im UG wurde angestrebt.
Zusatzlich (siehe hierzu Ansicht Ost und West) soll am UG und UG2 ost- und westseitig etwas aufgefiillt
werden, zumindest soweit es das Baugrundstiick erlaubt (weiB-strichliert dargestellt). Um die Wandhohe
noch etwas zu reduzieren ist auf Holzstdnderbauweise im DG umgestellt worden. Hier kann aus statischer
Hinsicht auf einen Ringanker (Funktion Gbernimmt die zukiinftige Fusspfette) verzichtet werden.
Ausserdem wurde in der Planung versucht der groRen Gebaudeldnge durch zwei langsseitige Zwerchgiebel
entgegenzuwirken. Durch Ausfiihrung einer Holzfassade im DG, soll ebenso eine optische Abgrenzung in
seiner Hohe erzielt werden. Das Gebiude ist von der Offentlichkeit gréBtenteils nur von der Nirdseite her
sichtbar.

Das Bauvorhaben befindet sich auRerhalb des Ensemble Wildenranna.

Den bendtigten Abstandsflacheniibernahmen werden durch die jeweiligen Nachbarn zugestimmt.

Das geplante Garagengebaude neben der GarmerStr. soll Platz fiir 3 Pkws schaffen. Bisher kann nur eines
der vier Autos untergestellt werden.

4.Auswirkungen

Durch die geplante Anderung der Ortsabrundungssatzung werden die Grundziige der Bauleitplanung
beriihrt. Es ist deshalb eine Satzungsanderung durchzufiihren.

Durch die Satzungsanderung wird die tiberbaubare Grundstiicksflache nicht beeinflusst, dass hierfir
ausnahmsweise von der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen werden kann.

Fur den Menschen stellt das Gebiet Wohnbauland dar. Mit der Satzungsanderung verandert sich der
Gebietscharakter nicht. Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegenuber der

Ursprungssatzung.

Die geplante Satzungsdanderung fuhrt bei keinem der Schutzgiter zu nachteiligen Umweltauswirkungen
gegenliber der Ursprungssatzung.

Zusatzliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zu Ausgleich von erheblichen
Beeintrachtigungen sind demnach nicht erforderlich.

5. ErschlieBung

Die vorhandenen Anschlisse werden fur das neue Dachgeschoss tibernommen/verlangert. Die
ErschlieBung ist dadurch gesichert. Die ErschlieBung andert sich somit nicht.
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Einteilung Kellergeschoss gem. Eingabeplan Vorentwurf
gem.Art2.Abs.7 BayBO :

OK FFB ein Geschoss dariiber bei 0.00

OK Decke uber Geschoss bei -0.12 m

MaB / Héhe , welche iiber der Geléindeoberfliche ( Urgelinde) hinausragt :
siehe hierzu Ansichten des Eingabeplans :

Gesamtldnge des Gebéudes : rundherum : 2x13,24m+2x9,615m= 45,71 m Hohe i.M.
Lange 1: Ostseite : 13,24 m
192 m
Lange 2 : Stidseite (voll sichtbar) 962 m
von -2.42 bis -0.12 = 2.30m 230 m
Lange 3: Westseite 13,24 m
1,24 m
Lange 4 : Nordseite (voll hinterfillt) 962 m
;0.00 m
Kontrolle Gesamtlange : 45,71 m in.0.!

Berechnung welche Héhe im Mittel die Deckenoberkante iiber dem Gelinde liegt :

Flache 1: Flache digital in den Ansichten iiberpriift ! 25,48 m?
Flache 2 : 2208 m?
Flache 3 : Flache digital in den Ansichten Gberprift ! 16,38 m?
Fliche 4 : - m?
Fldache zwischen OK Decke bis OK Geldnde rundherum : 63,97 m?
Hohe im Mittel : 1,3995734 |m

---->1,399 < 1,400m 111!

-------- > Geschoss ist kein oberirdisches Geschoss !
ST > Geschoss ist UG1 !
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Ansicht Sid

geplantes Gelande = Urgelande




Ansicht Ost

, Dachgeschoss Bestand

57 FFB DG Bestand

geplantes Gelande = Urgelande

Um im Endzustand die geplante Gebaudehthe etwas zu reduzieren,
soll im Bereich des zweiten Untergeschosses aufgeschuttet werden !



Ansicht West

geplante Gelande = rgelénde



BESTAND OST




